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1 JOHDANTO

Pyhé&jokivarren rantaosayleiskaava keskustan itdpuolelle on Oulaisten ensimmainen ran-
tayleiskaava. Ensimmaisessa vaiheessa paatettiin kaavoittaa keskustan itapuolinen joki-
varsi, koska sille kohdistuu enemman rakentamispainetta ja silla sijaitsee Matkanivan
kyla. Pyhdjoen rantaosayleiskaava keskustan itdpuolelle on kaupunginvaltuuston hyvak-
syman kaavoitusohjelman mukainen. Tekninen lautakunta valitsi kaavakonsultin kilpailu-
tuksen perusteella 14.5.2014 § 52 ja paatti kaavatyon vireille tulosta 23.6.2014 § 85.

Suunnittelualue on vahvaa perinteistd maatalous- ja asutusaluetta, jossa asutus on sijoit-
tunut niin jokirantaan, vanhojen paéasyteiden varsille kuin alueella oleville matalille kumpa-
reille. Matkanivan kyla on vired ja aktiivinen maaseutukyla lahell& Oulaisten keskustaa.
Perinteisen kylakeskustan merkitys on kuitenkin haviaméssa, kun palvelut koulua lukuun
ottamatta ovat havinneet kylalta ja keskittyneet kaupungin keskustaan. Alkutuotannossa
tapahtuneista muutoksista huolimatta maatalous on sailyttanyt alueella erittdin vahvan
aseman. Toiminnassa olevien tilakeskusten lukumaéard on vahentynyt, mutta pellot ovat
sailyneet lahes kauttaaltaan viljeltyina ja osalla jaljella olevista tilakeskuksista on edelleen
kasvupainetta.

Pyhé&jokivarren rantaosayleiskaavan tavoitteena on tutkia ja ratkaista pysyvéan asutuksen
ja alkutuotannon maankayttotarpeet ja sovittaa ne yhteen alueen ympéristdarvojen
kanssa. Alueen rakentamispaine kohdistuu I&hinné ranta-alueille, minne on poikkeuslupa-
menettelyn kautta ollut hankala saada enda uusia rakennuspaikkoja. Vahvalle maatalous-
alueelle tyypilliseen tapaan vanha tilarakenne ja maanomistusolosuhteet ovat muuttuneet
aikojen saatossa kovasti.

Tavoitteena on kaavoittaa uusia rakennuspaikkoja siten, ettd maatalouden toimintaedelly-
tykset tulisi turvattua myos jatkossa. Rantaosayleiskaava laaditaan maankéaytt6- ja raken-
nuslain mukaisesti oikeusvaikutteisena siten, etta kaavaa voidaan ranta-alueella kayttaa
suoran rakennusluvan perusteena.

Kaavasuunnittelussa otetaan huomioon valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet seka
muut maankaytto- ja rakennuslain mukaiset alueiden kéyton suunnittelun tavoitteet ja
yleiskaavan sisalttvaatimukset.

Kaavan laatii Sweco Ymparistd Oy:n Oulun toimisto ja kaavan laatijana on arkkitehti Elina
Marjakangas. Kaavatyohon ovat osallistuneet myods arkkitehti Riitta Yrjanheikki, TKK
Mikko Korhonen ja FM Johanna Lehto. Kaupungissa kaavaty6té on ohjannut kaavoituk-
sesta vastaavista viranhaltijoista koostuva tyéryhma, johon ovat kuuluneet Markku Keto-
nen, Jarkko Vilppola ja Kaija Mikkola. Kaavatydn kuluessa on pidetty lukuisia suunnittelu-
palavereja kaupungin tydryhman ja kaavan laatijan kesken.
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Suunnittelualue

Suunnittelualue on kooltaan noin 2100 hehtaaria ja kaavoitettavaa Pyh&jokivartta on noin
20 km pitkasti. Suunnittelualue rajautuu Oulaisten keskustan ja Piipsjarvi-Lehtopaan
yleiskaava-alueisiin ja Haapaveden rajalla Mieluskylén yleiskaava-alueeseen. Suunnitte-
lualueella sijaitsee Matkanivan kyla.
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2.1

LAHTOKOHDAT

Yleista kaava-hankkeen lahtokohdista

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan rannoille ei saa rakentaa ilman asemakaavaa tai ra-
kentamisen ohjaamiseen tarkoitettua yleiskaavaa. Suunnittelutarve koskee uuden raken-
nuksen rakentamista, olemassa olevan rakennuksen huomattavaa laajentamista ja va-
paa-ajan asunnon muuttamista vakituiseksi asunnoksi. Suunnittelutarpeen ulkopuolelle
on rajattu mm. maa- ja metsatalouden tarpeisiin tapahtuva rakentaminen, olemassa ole-
van rakennuksen kanssa samaan pihapiiriin kuuluvan talousrakennuksen rakentaminen
sekd olemassa olevan asuinrakennuksen korjaaminen tai véh&inen laajentaminen.

Myds Pyh&joen ranta-alueella rakennuspaikat tulee osoittaa yleiskaavassa. Ellei kaavaa
ole laadittu, rakentamiseen tarvitaan poikkeamispdatds. Kaavan vahvistumisen jalkeen
kaupunki voi myontaa ranta-alueelle rakennuslupia suoraan yleiskaavan perusteella.

Oulaisten Pyhéjokivarteen kaavaty6n valmistelut aloitettiin jo vuonna 2013 esiselvityksilla,
jotka koskivat kaavan ja ranta-alueen rajausta, yleisia periaatteita, alustavaa tavoitteen-
asettelua ja nykyista ja tulevaa rakentamisen mitoitusta seké emaétilaperiaatteen mahdolli-
suuksia ja ongelmia tulevassa kaavoituksessa. ELY-keskuksen viranomaisten kanssa
kaytiin alustavat tavoitekeskustelut kaavatyon periaatteista tyopalaverissa 12.2.2014. Esi-
selvitykset laati konsulttitybn& Sweco Ymparistd Oy:n Oulun toimisto ja arkkitehti Elina
Marjakangas.

Kaava-alueella on nykyisin yhteensa noin 280 rakennuspaikkaa, joista puolet eli noin 140
rakennuspaikkaa sijaitsee ranta-alueella ja loput ns. "kuivan maan” alueella. Kaupungin
kannalta oleellista mittavassa rantayleiskaavaty6ssa on kaavan my6ta syntyvien uusien
rakennuspaikkojen mééara. Kaupungin alustava tavoite kaavatyon kaynnistyessa oli kaa-
voittaa vahintdén 60 uutta rakennuspaikkaa ranta-alueelle. Maaré arvioitiin realistiseksi
esiselvitysten perusteella, kun tarkempia ympaéristéselvityksia ei viela oltu tehty.

ELY-keskuksen kannanotoissa kaavan mitoitukseen liittyen tarkeimpia kriteereja ovat va-
paan rantaviivan riittdvyys, maanomistajien tasapuolisuuden toteuttaminen ja lopputulok-
sen vaikutus yhdyskuntarakenteeseen, ei niinkaan syntyvien rakennuspaikkojen luku-
maara.

Ranta-alueen ulkopuolisilla "kuivan maan” alueilla rakentamispaine on kaava-alueella to-
denné&kdisesti hyvin vahdista ja siten myds suunnittelutarve niin pieni, etté rakentamista
voidaan jatkossa ohjata pelkilla suunnittelutarveratkaisuilla. Kuivan maan alueita on otettu
mukaan rantaosayleiskaavaan, koska ne liittyvat oleellisesti alueen kylarakenteeseen ja
elinkeinotoimintaan ja niilla sijaitsevat mm. alueen tarkeét koulu- ja virkistyspalvelut. Lah-
tbajatuksena on ollut, ettd kuivan maan alueelle ei merkita yksittaisia rakennuspaikkoja,
vaan rakentamiselle kelpaavat ja kelpaamattomat alueet.
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2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa maankaytt6- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmad. Valtioneuvoston paatods valtakunnallisista aluei-
den kayton tavoitteista tuli voimaan 1.6.2001. Paatds tavoitteiden tarkentamisesta tehtiin
13.11.2008 ja ne tulivat voimaan 1.3.2009. Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet on
otettava huomioon maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viran-
omaisten toiminnassa. Valtakunnalliset alueidenkaytttavoitteet on huomioitu maakunta-
kaavassa, joka ohjaa tAman rantayleiskaavan suunnittelua.

Valtakunnalliset alueiden kaytdn tavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

e Toimiva aluerakenne

e  Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistén laatu

e  Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat
e Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

e Helsingin seudun erityiskysymykset

e Luonto- ja kulttuuriymparistéina erityiset aluekokonaisuudet

2.2.2 Maakuntakaava

Alueella on voimassa 11.6.2003 maakuntavaltuuston hyvaksyméa Pohjois-Pohjanmaan
maakuntakaava. Ympadristd ministerié on vahvistanut sen 17.2.2005 ja siité tehdyt valituk-
set on kasitelty korkeimmassa hallinto-oikeudessa 25.8.2006. Kaava on kaikilta osiltaan
lainvoimainen.

Maakuntakaavan uudistaminen on aloitettu vuonna 2010 ja se laaditaan teemoittain kol-
messa vaiheessa. 1. vaihekaavan ehdotus on valmistunut vuonna 2013 ja siiné kasitelta-
vat aihepiirit ovat energiantuotanto ja -siirto, kaupan palvelurakenne, aluerakenne ja taa-
jamat seké luonnonymparist6 ja liikennejarjestelmé. 2. vaihekaavaluonnos on valmistunut
kevaalla 2015 ja 3.vaihekaava on suunniteltu kdynnistyvaksi viela vuoden 2015 aikana. 1.
vaihemaakuntakaavan sisalto ei vaikuta tdhan kaavatyohon, ja 2. vaihemaakuntakaavan
siséltva on huomioitu téssa kaavatydssa kulttuuriperintokohteiden ja kylaverkon osalta.

1JARVI < / 2
v\{

5.\_:_

SL

Ote voimassa olevasta
maakuntakaavasta

4(72)

‘ KAAVASELOSTUS
1.10.2015

Pyhajoki_ryk_kaavaselostus_ehdotus_2015_10_01_HYV.docx



@
SWECO ﬁ

Voimassa olevassa maakuntakaavassa Pyhdjokivarressa Oulaisten ja Haapaveden kau-
pungit kuuluvat Oulun Eteldisen alueen maaseutukaupunkien verkkoon. Matkanivan kyla
on maakuntakaavassa aluerakenteellisesti tai ympéristotekijoiden kannalta tarked kyla
(at).

Pyhé&jokivarsi on merkitty voimassa olevaan maakuntakaavaan maaseudun kehittAmisen
kohdealueena mk-5 (Pyh&jokilaakso), jonka suunnittelussa on kiinnitettéava erityista huo-
miota luonnon ja ympaéristdn kestavaan kayttdon, maiseman hoitoon seka joen vedenlaa-
dun parantamiseen erityisesti lohikannan elvytysohjelman tavoitteiden mukaisesti. Yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee maaritelld tulvan aiheuttamat rajoitukset raken-
tamiselle.

Maakuntakaavassa on osoitettu myds jokilaakson viheryhteystarve eli tavoitteellinen ul-
koilun runkoreitist6 viheralueineen. Pyh&joki on arvokas vesisto (av), joka kuuluu lohikan-
nan elvytysohjelmaan. Seututie Merijarven ja Haapaveden suuntiin kulkee jokilaakson
eteldpuolella. Suunnittelualueella on yksittaisia maakunnallisesti arvokkaita kulttuuriympa-
ristbkohteita, kuten Matkanivan koulu seka kiinteitd muinaisjaannoksia.

Maakuntakaavassa on annettu myds maa- ja metsataloutta ja rantojen kaytt6a koskevia
yleisid suunnittelumaarayksia ja kehittamisperiaatteita:

Maa- ja metsatalous

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava hyvien ja yhtenéisten peltoalueiden
sailyminen tuotantokayttssa. Maaseutua kehitettdessa on pyrittdva sovittamaan yhteen
asutuksen tavoiteet ja maatalouden, mukaan lukien karjatalouden, toimintaedellytykset.

Maankayttdd suunniteltaessa on tuettava metsatalouden ja —yksikdiden yhtendisyytta ja
toimivuutta. Metsétaloutta suunniteltaessa tulee edistdd metsien monipuolista hy6édynta-
misté yhteen sovittamalla eri kayttdmuotojen ja luonnon monimuotoisuuden tavoitteita.

Rantojen kaytto

Turvataan tasapuoliset mahdollisuudet rantojen kayttéon varaamalla rantaa riittévasti ylei-
seen virkistykseen. Tavoitteena on hyvien vapaa-ajan ympadristdjen muodostaminen tasa-
puolisesti eri kayttajaryhmille.

Rakentamista ohjataan sietokyvyltdan hyville rannoille. Rakentamattomien ja pienten ve-
sist6jen rannoille rakentamista ei suosita. Maisemallisesti keskeiset ja arat rannat jatetaan
rakentamisen ulkopuolelle.

Vakituisen asumisen ja loma-asutuksen sijoittumisessa suositaan kylakeskusten, taaja-
mien ja matkailukeskusten laheisyytta. Suunnitelmallisella asuntorakentamisella tuetaan
erityisesti maaseudun asutuksen ja palvelujen sailymista.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee ottaa huomioon ranta-alueiden ymparisto-
olosuhteet, vesihuollon jarjestdminen seké rakennusoikeuden tasapuolinen jakautuminen
eri maanomistajille. Yksityiskohtaisemmissa kaavoissa voidaan enintddn puolet rantavii-
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vasta osoittaa rakennusmaaksi. Pienissé vesistdissa rantarakentamisen mitoituksessa tu-
lee liséksi ottaa huomioon vesistén sietokyky ja vesipinta-ala. Pienissd saarissa mitoituk-
sen tulee perustua saaren pinta-alaan.

2.2.3 Yleiskaavat

Alueelle ei ole aiemmin laadittu yleiskaavoja. Suunnittelualue rajautuu Oulaisten keskus-
tan osayleiskaavaan (hyvaksytty 2002), Piipsjarvi-Lehtop&én yleiskaavaan (2011) seka
Haapaveden kaupungin puolella Mieluskyléan osayleiskaavaan (2009).

2.2.4 Muut suunnitelmat

Suunnittelualueelle tai siihen rajautuville alueille ei ole laadittu asemakaavoja tai ranta-
asemakaavoja.

Oulaisten kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 18.12.2001.
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3.1

3.2

3.2.1

PERUSSELVITYKSET

Yleista

Kaavatytn esiselvityksina rajattiin kaava-alue ja ranta-alue seka laadittiin laskelmat alu-
een rantaviivasta ja muunnetusta rantaviivasta seka ranta-alueen rakennuspaikoista koko
suunnittelualueelta yhteensd, osa-alueittain ja tiloittain. Alustavan tavoitteenasettelun tu-
eksi tilattiin ematilaselvitys Lapin maanmittaustoimistolta, ja arvioitiin ematilaperiaatteen
hyotyja ja ongelmia mitoituksen laht6kohtana. Myds kuivan maan alueen rakentaminen
laskettiin suunnittelualueelta ja osa-alueittain.

Kaavan muut perusselvitykset on laadittu vuonna 2014. Nykytilanne on koottu erilaisille
teemakartoille ja kuvattu tdssa kaavaselostuksessa. Erillisselvityksiné laadittiin luonto-,
maisema- ja kulttuuriympaéristoselvitykset ja arkeologinen inventointi. Erillisselvitykset ra-
portteineen ovat kaavaselostuksen liitteend ja ne siséltavat myds suositukset kaavoitusta
ja maankaytt6a varten.

Luonnonymparisto

Luontoselvitys

Luontoselvitys on laadittu erillisselvityksena kesalla 2014 ja se on kaavan liitteend. Luon-
toselvityksen asiakirjoja ovat selvitysraportti ja -kartta. Liséksi on olemassa GPS-jalki alu-
eista, joille biologin maastokaynnit kohdistuivat. Luontoselvityksen laati biologi Aija De-
german Sweco Ymparistd Oy:sta.

Kaavatytssa huomioidaan luontoselvityksen esityksen mukaisesti arvokkaat luontokoh-
teet, huomionarvoisten lajien kasvupaikat ja perinnemaisemakohteet. Alueella on my6s
yksi pieni yksityismaan luonnonsuojelualue.

Alueella ei ole luonnonsuojelulain, vesilain tai metsélain mukaisia arvokkaita luontokoh-
teita. Alueella on useita ldhteitda, mutta ne on muokattu vedenottoon eivétka siten ole
luonnontilaisia ja vesilain mukaisia. Luonnontilaista ympéristta ja arvokkaita luontokoh-
teita suunnittelualueella on ylipdataan varsin védhan. Muina arvokkaina kohteina selvityk-
sessé nostettiin esiin Matko-ojan reheva varsi, Korkiakankaan avokallio kuntoradan ym-
paristossa ja Kotakankaalla oleva vanha kuusikko, jossa taimikon reunalla on runsaasti
lahopuuta. Huomioitavina kohteina selvityskartassa on esitetty lisaksi Pyhajoen kosket,
jotka lisdavat vesiluonnon monimuotoisuutta.

3.2.2 Vesistot ja pohjavedet

Alueen pinta- ja pohjavedet on kuvailtu tarkemmin luontoselvityksen raportissa. Luonto-
selvityksen kartalla on pohjavesialueiden rajaukset ja Pyhdjoen virta- ja koskipaikat.

Pyhé&joki on Pyhgjarvesta alkunsa saava joki, jonka pituus on noin 160 km. Joki virtaa Py-
hajarven, Karsaméen, Haapaveden, Oulaisten ja Merijarven kautta ja laskee Peramereen

Pyhéajoella.
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Pyh&jokeen laskee useita ojia, joita suunnittelualueen kohdalla ovat Matko-oja Matkani-
van pohjoispuolella, Pirnesoja Salonsaaren pohjoispuolella ja Mayranoja Mayranperéalla
suunnittelualueen itdosassa. Salonsaaren eteldpuolella Pyhdjokeen laskee my6s kapea
Saukonoja. Piipsanjoki laskee Piipsjarvesta Pyhgjokeen aivan suunnittelualueen vieressa
Lehtop&én kohdalla. Piipsanjoki on vajaa 5 km pitka.

Pyh&joen yldosalle on rakennettu kolme voimalaitosta; Venetpalo, Vesikoski ja Kallio-
koski, keskiosalla on Haapajarven alapuolella Haapakosken voimalaitos. Pyhgjoen ala-
osa Haapakosken alapuolelle saakka on suojeltu koskiensuojelulailla voimalaitosrakenta-
miselta.

Suunnittelualueella ei ole tarkeitd 1- tai 2-luokan pohjavesialueita. Ohukaisenperalla
suunnittelualueen eteldosassa osin suunnittelualueella on muuksi pohjavesialueeksi luo-
kiteltu alue (Ohukainen). Pokelanmé&en etelédpuolella 1,2 km etaisyydella suunnittelualu-
eesta on vedenhankinnan kannalta tarked pohjavesialue (Pokela), jolla sijaitsee alueen
vedenottamo.

Pyh&joen pintavesien ekologinen tila suunnittelualueella on arvioitu tyydyttavaksi. Koko
Pyh&joen vesistdalue on vesist6- ja kalataloustarkkailun piirissé. Suunnittelualueella ve-
sistdn laatuun vaikuttava suurin kuormitus on maataloudesta johtuvaa hajakuormitusta.

Pyh&joen pdduoma kaava-alueella on hyvin tasalevyinen. Pokelanméeltd Haaraniemeen
saakka joki on noin 70 m leved muutamaa hieman levedmpaa suvantopaikkaa lukuun ot-
tamatta. Annosen jokihaara Salonsaaren pohjoispuolella on noin 30 m leved. Eteldisempi
Pyhé&joen jokihaara Salonsaaren kohdalla on noin 40—-60 m levea riippuen virta- ja suvan-
topaikoista.
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3.2.3 Tulva-alueet

Pyhé&joki on tulvaherkké vesist6. Oulaisissa Pyh&joen itdosan suunnittelualueella tulva ei
kuitenkaan aiheuta suuria ongelmia rantojen maankaytdlle. Suunnittelualueen suurimmat
tulvauhka-alueet sijoittuvat Olkonsuvannon kohdalle kaava-alueen lantisessa osassa,
Nalikansuvannon kohdalle Salonsaaren/Takalon kohdalla ja Sukkasuvannon kohdalle
Salonsaaressa/Mayranperan kohdalla.

Tulvauhan alaisen alueen rajauksena on kaytetty Ymparist6hallinnon paikkatietoaineistoa
vuoden 2000 havaitusta tulvasta. Oulaisissa Pyh&joen ennustetulvakartoitukset kerran
20, 50, 100, 250 ja 1000 vuodessa esiintyvalle tulvalle on tehty vain jokiosuudelle taaja-
man lahistdssd, ulottuen suunnittelualueella vain Olkonsuvannon kohdalle saakka.

Vedenkorkeuden vaihtelu ja tulvavaara on otettava huomioon kaavoituksessa. Rakennus
ei saa olla altis tulvavahingoille. Suosituksen mukaan ympérivuotinen asutus sisavesien
rannoilla tulisi sijoittaa niin korkealle, etta sille voi aiheutua vahinkoa vasta sellaisessa tul-
vakorkeudesta, jonka voidaan arvioida esiintyvan keskimaarin kerran 100—200 vuodessa.
Samaa suositusta voidaan soveltaa kaikkiin muihinkin rakennuksiin ja rakenteisiin, joissa
on kosteudelle alttiita rakennusosia. Kaavatyon l&ahtokohtana on, etté tulvauhan alaiselle
alueelle tai paikalle, joka voi ja&da suurtulvan aikaan kokonaan tulvan saartamaksi, ei
osoiteta yhtaan uutta rakennuspaikkaa.

3.2.4 Maapera

Alueen kallio- ja maapera sek& geomorfologia on kuvailtu tarkemmin luontoselvityksessa.

Pyhé&jokivarren rantakerrostumina on hienompia maalajeja, ja ympardoivilla alueilla yleisin
maalaji on moreeni. Maapera suunnittelualueen lansiosassa Pyhajoen eteldpuolella on
hiesua ja hienoa hietaa. Jokilaaksossa kalliopera on yleensé syvalla maanpeitteiden alla
eik& ranta-alueilla ole kalliopaljastumia. Alue on pinnanmuodoiltaan tasaista. Maaston
pinnanmuodot ja alueella olevat kumpareet erottuvat parhaiten maisemaselvityksen mai-
semarakenne-kartalla.

3.3 Maisema

Maisemaselvitys on laadittu erillisselvityksend vuonna 2014 ja se on kaavan liitteena. Sel-
vityksen asiakirjoja ovat raportti ja kaksi erillista karttaa maisemakuvasta ja maisemara-
kenteesta. Maisemaselvityksen ovat laatineet arkkitehti Elina Marjakangas ja FM Johanna
Lehto Sweco Ympaéristd Oy:sta.

Selvityksessa on esitetty alueen maisemalliset lahttkohdat ja reunaehdot kaavasuunnitte-
lulle. Maisemasta on kuvattu yleiskuvauksen liséksi arvokkaat maisema-alueet, maisema-
tekijat eli korkeussuhteet, ilmasto, kasvillisuus ja maiseman historia, maisemarakenne ja
maisemakuva. Tarkeimpid maisemaselvityksen perusteella kaavassa huomioitavia asioita
ovat suunnittelualueen arvokkaat maisemapaikat, harvat jokindkymat, siltojen ymparistot
ja maisemapeltoalueet. Myds avointa maisemaa hallitsevia arvokkaita maisemapuita tai —
puuryhmi& voidaan osoittaa kaavassa luonnonsuojelulain perusteella suojeltaviksi. Arvok-
kaita selkeasti rajattavia kulttuurimaisema-alueita ei alueella ollut.
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Alueen rannat kestavat maisemallisesti melko hyvin uutta rakentamista; joki kulkee syvalla
uomassaan ja katoaa peltomaisemaan. Todenndkoisesti myos rantaan sijoittuvat uudet ra-
kennuspaikat uppoutuvat kohtalaisen hyvin maisemaan ja alueella tulee sailyméan avoimia
peltoalueita aktiivisen maatalouden ansiosta.

Maisemaselvityksen lopussa on esitetty tarkeimmat huomioitavat asiat johtopaatoksina ja
maankayttosuosituksina.

3.4 Rakennettu ymparisto ja kulttuuriymparisto

3.4.1 Kaupunkirakenne ja asutuksen nykytila

Suunnittelualue sijoittuu Oulaisten keskustan taajama-alueen itdpuolelle. Aluerakenteen
rungon muodostaa Pyhdajoki, Matkanivan kyla seka joen eteldpuolella kulkeva seututie ja
joen pohjoispuolella kulkeva yhdystie.

Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi Matkanivan kyldaluetta, jolla on toimiva koulu.
Muut julkiset peruspalvelut ja kaupalliset palvelut tukeutuvat l&hes yksinomaan Oulaisten
keskustan palveluihin. Omaa kyldkauppaa ei Matkanivassa en&é ole. Matkanivan keski-
kylaltd on matkaa Oulaisten keskustaan noin 10 km. Annosesta tai Mayranperélta Oulais-
ten keskustaan on matkaa noin 15 km ja Haapaveden keskustaan noin 20 km.

Tiheintd asutus on joen pohjoispuolisella jaksolla Matkanivan keskikylan alueelta aina An-
noseen saakka. Muuta maaseutumaista ymparistod tihedmpaéa asutusta on myds Matka-
nivan koulun ja Siltatien |&hist6ssa joen eteldpuolella, Pokelanméelld, Takalossa ja May-
réanperélld. Joen eteldpuoli on edelleen hieman harvemmin asuttu kuin pohjoispuoli. Muu
ymparisto on tasaisesti haja-asutettua maaseutuympadristdd. Maatalouden tilakeskuksia
on suunnittelualueella paljon ja huomattavan suuri osa my6s muista asutuista pihapii-
reista on entisia pientiloja, joiden pellot on vuokrattu.

Moni alueen entisista asuinrakennuksista on nykyisin lahinné vapaa-ajan kaytossa tai ke-
sdasuntoina, mutta kayttotarkoituksen muutosta ei useimmiten ole tehty eika aluekoh-
taista tilastotietoa vakituisesti asuttujen kiinteistdjen maarésta ole. Varsinaisia loma-asun-
toalueita ei suunnittelualueella ole. Vapaa-ajan rakennukset sijoittuvat sinne tdnne pysy-
van asutuksen sekaan. Rakentamista on sek& aivan jokirannassa ettéa vahan kauempana
teiden varsilla, kumpareilla ja kyla-alueella.

Rakennetun ympaéristdn luonnetta ja nykytilaa on kuvailtu myds kulttuuriympéristo- ja mai-
semaselvityksissa.

Suunnittelualueen asutushistoria ja aluerakenteen kehittyminen mm. tieston rakentami-
sen ja maataloudessa tapahtuneen rakennemuutoksen my6té on kuvattu tarkemmin kult-
tuuriympaéristdselvityksessa.
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Alueen oleva kylarakenne asukastiheyden perusteella vuonna 2012
(Suomen ymparistbkeskus, yhdyskuntarakenteen seurantajarjestelméd YKR)

Rakentamisen maara ja rantaviiva

Esiselvitysten yhteydessa selvitettiin rakennus- ja huoneistorekisteritietojen (RHR) ja kau-
pungin oman rakennuslupatietojen perusteella rakentamisen mééra koko suunnittelualu-
eella ja myds osa-alueittain. Osa-alueet rajattiin nykyisen aluerakenteen (asutus, liikenne-
verkko), palveluiden (koulu, virkistyspaikat) ja muiden tiedossa olleiden ymparistéolosuh-
teiden (I&hinn& tulva ja maisemarakenne), perusteella silld ajatuksella, ettd aluejakoa voi-
daan hyddyntaa myds tulevan mitoituksen suunnittelussa.

Koko suunnittelualueella on yhteensa noin 280 vakituisen asunnon tai vapaa-ajan asun-
non rakennuspaikkaa, joista puolet eli noin 140 rakennuspaikkaa on ranta-alueella. Va-
paa-ajan asuntojen osuus ranta-alueen rakennuspaikoista on noin 28 % ja kuivan maan
rakennuspaikoista noin 9 %.
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MIT1 Taajaman ja kyldn valialue,

maataloutta ja nauhamaista tienvarsiasutusta rv ulkopuolella
Olkonsuvannon kohdalla tulvaa

rantaviivaa 9880 m (muuntamaton)

vapaa rantaviiva 61 %

asuntoja 30+30=60 (rantarakent.+kuiva maa.)

3,0 as/ranta-km

keulu
o

koulu
°

MIT2 Matkanivan keskikyld, koululle kavelyetaisyys
rantaviivaa 6810 m (muuntamaton)

vapaa rantaviiva 60 %

asuntoja 40+58=88 (rantarakent.+kuiva maa)
5,9 as/ranta-km

maanomistajia 14.10.2013 yhteensa 330
tiloja 14.10.2013 yhteensa 540 kpl (64 % enemman)

emaétiloja rannassa 1.1.1970 yhteensa 176 kpl
tiloja rannassa 1.1.1970 yhteensa 295 kpl (68 % enemmain)

MIT3 Anncnen ja Matkanivan
keskikylan lievealuetta

rantaviivaa 6470 m (muuntamaton)
vapaa rantaviiva 67 %

asuntoja 30+19=49

4.6 as/ranta-km

rantarakennuspaikkoja 137 kpl

MIT4 Salonsaaren ympdrist, harvaan asuttu maaseutualue
Ohukaisenperalla tihe&mpi asutus (rv ulkopuolella)
Nalikansuvannon ja Sukkasuvannon kohdilla tulvaa
rantaviivaa 14320 m (muuntamaton)

vapaa rantaviiva 88 %

asuntoja 21+19=40 (rantarak.+kuiva maa)

1,5 as/ranta-km

Oulainen, Pyhajoen rantaosayleiskaava,
keskustan itdpuoli

NYKYMITOITUS OSA-ALUEITTAIN

i 1 2 3km

re—r 1 i
MITS Mayranperd, pienk:

rantaviivaa 4360 m (muuntamaton)
vapaa rantaviiva 63 %
OULUSSA 3.10.2014 asuntoja 16+14=30 (rantarak.+kuiva maa)

Elina Marjakangas 3,7 asfranta-km
Arkkilehti, SAFA, YKS-519

sweco®

Nykymitoitus osa-alueittain on kaavan liitteena.

Koko kaava-alueella rantaviivaa on yhteensa noin 41 800 m. Joen paduomaan liittyvien
kapeiden sivuojien kuten Matko-ojan, Pirnesojan ja Mayranojan rantoja tai pienten saa-
rien rantoja ei ole laskettu. Kahden paauoman véliin jddvan Salonsaaren rantaviiva on
laskettu kuten muutkin jokirannat. Rantaviivalaskelmat perustuvat keskivedenkorkeuden
mukaiseen rantaviivaan, joka ndkyy kaavan pohjakartassa.

Maakuntakaavan rantojen kaytt6ja koskeva suunnittelumaarays edellyttaa, ettéa yleiskaa-
vassa enintdén puolet rantaviivasta voidaan osoittaa rakennusmaaksi. Jotta vapaan ran-
nan riittavyytta ja kaavoituksen vaikutusta vapaan rannan mééraan voitaisiin arvioida, on
koko suunnittelualueesta selvitetty rakentamiselta vapaan rannan maaréa nykytilanteessa.
Yksi rannassa oleva rakennuspaikka sitoo vapaata rantaa alueella yleensé noin 50—-70 m
verran.

Yleisesti Pohjois-Pohjanmaan yleiskaava-alueilla vapaaksi rannaksi on laskettu vahintdén
250 m pituiset yhtdjaksoiset, rakentamattomaksi jadvét rannat eli alueet, joita ei osoiteta
tonttialueiksi. Vapaan rannan riittavyytta arvioitaessa muutos nykytilanteeseen ja vapaan
rannan saavutettavuus on tarkeAmpaa kuin maara. Kaavan tiiveimmilla osa-alueilla va-
paata rantaa voi olla vAhemmankin kuin 50 %, mutta ndilla alueilla erityisen tarkeda on,
ettd rantaan paasy pystyttaisiin turvaamaan.
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Edella kuvatulla laskutavalla koko kaava-alueella rakentamiselta vapaata rantaviivaa on
nykytilanteessa noin 29 700 m eli noin 71 %. Rakentaminen sitoo rantaa eniten Matkani-
van keskikylan ja Annosen kyldalueilla. Vapaan rannan mééara osa-alueittain on esitetty

myds nykytilanne- teemakartalla.

Alueen vahintaan 250 m matkalta rakenta-
mattomat yht&jaksoiset rannat on esitetty
kuvassa vihrealla.

Alue 1: vapaata rantaa 61 %
Alue 2: vapaata rantaa 60 %
Alue 3: vapaata rantaa 67 %
Alue 4: vapaata rantaa 88 %
Alue 5: vapaata rantaa 63 %

Koko kaava-alue: vapaata rantaa 71 %

3.4.3 Kulttuuriymparistoselvitys

Kulttuuriymparistoselvitys laadittiin erillisselvityksend vuonna 2014 arvokkaiden kulttuu-
riymparistokohteiden kartoittamiseksi. Selvityksen laati arkkitehti Elina Marjakangas
Sweco Ymparistd Oy:sta. Selvitys koostuu selvitysraportista ja —kartasta, jotka ovat kaa-
van liitteend. Selvityksessé on kuvaukset arvokkaimpien rakennuskohteiden liséksi myds
aluekokonaisuuksista ja alueen varikk&asta asutus- ja kulttuurihistoriasta.

Alueella on ennestaan neljd maakunnallisesti arvokasta rakennuskohdetta ja lisaksi in-
ventoinnissa ldydettiin noin 30 kohdetta, joita voidaan kaavaluonnoksessa esittaa arvok-
kaiksi kohteiksi. Pohjois-Pohjanmaan liiton uusi maakunnallisesti arvokkaiden kohteiden
inventointi (RKY 2015) on kesken, mutta my6s uusiin maakunnallisesti arvokkaisiin koh-
teisiin otettiin kantaa. Kaavatytn inventoinnissa todettiin, ettd alueen rakennuskohteista
Rautiola, Matkanivan rukoushuone ja Matkanivan nuorisoseurantalo ovat kaikkein arvok-
kaimmat aiemmin arvotettujen maakunnallisten kohteiden liséksi, ja myds néilla voisi olla
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jopa maakunnallista arvoa. Liséksi todettiin, ettei Matkanivan uusi koulu (Lehtiméaen
koulu) ole kovin arvokas kohteeseen tehtyjen lukuisten muutosten vuoksi. Kohteiden
alustava arvottaminen tapahtui yhteistydssa kaupungin ja Pohjois-Pohjanmaan museon
kanssa ennen kaavaluonnoksen asettamista nahtaville.

Selkeasti rajattavia arvokkaita aluekokonaisuuksia ei suunnittelualueella ole. Sen sijaan
alueella on hienoja vanhoja linjauksensa p&aéosin sailyttaneita raitteja ja tienvarsia, jotka
on nostettu esille selvityksessa. Naiden teiden linjaukset ja leveydet tulevat todennakai-
sesti sailyméaan ilman erillisia kaavamaarayksia. Suunnittelualueella on myds huomatta-
van paljon kulttuuriymparistosta jo havinneitéd vanhoja siltayhteyksia, sahoja ja myllyja
seka tiilitehdas, joiden paikkoja on nostettu esille selvityskartalla ja voidaan hyddyntaa
kaavasuunnittelussa. Alueen vanhoilla merkittavilla kantatiloilla on ollut aikanaan my6s
useita torppia, joita ei enda ole montaa jaljelld. Naista parhaiten sailyneet olisi hyva séés-
t&dd esimerkkina paikallisesta historiasta.

Rakennetun ympaéristdn kulttuuriperinndn osalta kaavoituksesta vastaava viranomainen
on Pohjois-Pohjanmaan museo.

3.4.4 Arkeologinen inventointi

Alueelle laadittiin arkeologinen inventointi alueen muinaisjddnndskohteiden selvitta-
miseksi vuonna 2014. Selvityksen laati Jaana Itdpalo ja Hans-Peter Schulz Keski-Pohjan-
maan ArkeologiaPalvelu Oy:sta. Selvitys koostuu raportista, joka on kaavan liitteena.

Ennen inventointia hanke-alueelta oli tiedossa kaksi muinaismuistolain 295/1963 rauhoit-
tamaa kiintedd muinaisjaanndstéd, Herralan (muinaisjadnndsrekisteritunnus 563010012) ja
Koskelan (muinaisjddnndsrekisteritunnus 563010031) kivikautiset asuinpaikat seka aivan
hanke-alueen tuntumasta Suvannon (muinaisjaénndsrekisteritunnus 563010070) kivi-
kautinen asuinpaikka. Liséksi hankealueelta tunnettiin 12 kivikautista irtoldytopaikkaa.
Historiallisen ajan muinaisjddnnoksia ei alueelta tunnettu.

Inventoinnissa tarkastettiin jo tunnetut kohteet seka irtoldytopaikat seka etsittiin syste-
maattisesti uusia kohteita aiempien loytotietojen ja kartta-analyysien pohjalta. Tuloksena
paikannettiin yksi uusi kohde, Haaranméen kivikautinen asuinpaikka (muinaisjaannosre-
kisteritunnus 1000026272). Kohde todettiin todennakdisesti tuhoutuneeksi ja se on viety
muinaisjaannosrekisteriin statuksella “mahdollinen muinaisjaénnds”. Selvia kivikautisia
kulttuurikerroksia ei tunnettujen muinaisjadnndsten ja irtoldytopaikoilta havaittu ja toden-
nakdisesti mythempi maankayttd on niitéa tuhonnut.

Havaintojen perustella esihistoriallinen asutus on kohdealueella sijainnut hiekkaisilla méa-
kipaikoilla, koskipaikkojen l&dheisyydessa tai loivilla rinteilld nykyisen asutuksen kohdalla.
Historiallisten karttojen perusteella paikannetut kantatalot sijaitsevat nykyisen asutuksen
kohdalla tai pelloilla ja jaanteet niista ovat ilmeisesti havinneet. Jaanteitd 1700- ja 1800-
luvun myllyista tai muista elinkeinoihin liittyvisté rakenteista ei havaittu. Vuoden 1 753 iso-
jakokarttaan merkitty kapulatie tai pitkospuureitti on tuhoutunut. Inventoinnissa kirjattiin
myds lahiaikojen, 1900-luvulla syntyneita rakenteita, joilla voi olla vaikutusta maankéyt-
t6on. Myds ndmaé kohteet on viety muinaisjaéanndsrekisteriin statuksella “muu kulttuuripe-
rintbkohde”.
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3.5

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta kaavoituksesta vastaava viranomainen on Museovi-
rasto.

Liikenne
Suunnittelualueen paaliikenneverkko on esitetty kaavan liitteena olevalla teemakartalla.

Suunnittelualueella joen eteldpuolella kulkeva Haapavedentie on seututie Kalajoen, Ou-
laisen ja Karsdmaen valilla. Tie on vilkasliikenteinen ja siind on 100 km/h nopeusrajoitus
koulun kohtaa lukuun ottamatta. Haapavedentien keskim&arainen ajoneuvoliikenne
vuonna 2013 oli 975 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta raskaan lilkenteen osuus oli 62
ajon./vrk.

Joen pohjoispuolinen Matkanivantie on Haapavedentietd huomattavasti rauhallisempi yh-
dystie Karsdmaen ja Oulaisten valilla. Matkanivan keskikylan alueella on voimassa 60
km/h nopeusrajoitus Matkanivantielld, Siltatiell ja Takalontiella sekd Haapavedentiella
koulun kohdalla.

Matkanivassa Takalontie ja Siltatie sekd Salonsaaressa Ministerintie, Pietilantie ja May-
réntie ovat pienempia, paallystamattomia yhdysteitd. Liséksi alueella on runsaasti yksityi-
Sia tontti- ja maa- ja metséatalousteita.

Kevyen liikenteen vaylia suunnittelualueella ei ole.

Lo n ) -

Ote Liikenneviraston liikennemdaarékartasta 2013; Valta-, kanta-, seutu- ja yhdysteiden
keskimaaréainen ajoneuvoliikenne (ajon./vrk)
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3.6

KKO.

Vilppomaki Yiiniittu
IRLRIIUE

okelanmaki

flatkaniva

Refula Ahonpera

Ohukaisenpera
Antikanpera

Maantieverkon nopeusrajoitukset (lahde: Liikennevirasto, www.paikkatietoikkuna.fi)

Haapavedentielle ja Matkanivantielle ELY-keskus on laskenut teoreettiset 55 dB:n paiva-
melualueet, joista saatavaa paikkatietoaineistoa hytdynnetddn suunnittelussa.

Suunnittelualueella teoreettisen 55 dB:n paivamelualueen leveys tien keskilinjasta on:
e 100 km/h —nopeusrajoitusalueella Haapavedentiella noin 56 m
e 80 km/h —nopeusrajoitusalueella Matkanivantiella 32-36 m

e 60 km/h —nopeusrajoitusalueilla Matkanivantiellda 16-22 m, ja Haapavedentiella
koulun kohdalla 30 m.

Teoreettiset melualueet ovat taysin laskennallisia ja perustuvat mm. oletuksiin, jossa tie
on suora, tiepenkere tasaisen korkea ja maasto avoin ja tasainen tien molemmilla puolilla.
Liséksi laskemisessa on huomioitu teiden likennem&érat, raskaan liikkenteen osuus ja no-
peusrajoitukset. Kaytannodssa laskennassa kéaytetyt oletukset eivat koskaan taysin to-
teudu, vaan melualue voi olla todellisuudessa laskennallista leveyttd kapeampi silloin kun
esim. maaston muodot, puusto tai rakennukset rajoittavat melun leviamista. Mm. korkeilla
maaston kohdilla, siltojen tai vesiston laheisyydessa todellinen melualue taas on toden-
nakdoisesti laajempi kuin teoreettinen melualue.

Yhdyskuntatekniikka

Suunnittelualueen séahkoverkko ja vesijohtoverkko on esitetty kaavan liitteena olevalla
teemakartalla. Vedenottamo on Pokelanmé&ella kaava-alueen ulkopuolella. Alueella ei ole
keskitettya jatevesien kasittelya tai yleista viemardintia vaan jatevedet kasitelldan kiinteis-
tokohtaisesti.

Suunnittelualueen itdosassa ldhella Haapaveden rajaa kulkee rinnakkain samassa lin-
jassa kaksi pohjois-eteldasuuntaista Fingrid Oyj:n 400 kV:n voimajohtoa (Pikkarala-Uusni-
vala), jotka kuuluvat valtakunnalliseen kantaverkkoon. Lisaksi alueella on paljon Elenia
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Oy:n ilmajohtoina toteutettua pienjanniteverkkoa. S&hkdverkon maakaapelointiin liittyvia
hankkeita ei ole vireilla.

Suunnittelualueella ei ole vesivoimaloita. Oulaisten alueella on vireilla tuulivoimahank-
keita, mutta niilla ei ole vaikutuksia Pyh&jokivarren suunnittelualueeseen.

3.7 Maanomistus

Kaavassa kaytetyt kiinteistorekisteri- ja maanomistajatiedot vastaavat tilannetta
14.10.2013, mink& mukaisesti kaavatyon esiselvitykset ja tilakohtaiset rantaviivalaskelmat
tehtiin. Kiinteistdjen ja maanomistuksen osalta tilanne ei tiettavasti ole muuttunut kaavan
vireilletulon hetkeen mennessé.

Kaupungin ja yhdistysten maat seké yhteiskayttbalueet on esitetty liitteené olevalla tee-
makartalla.

Paaosa alueen maista on yksityishenkildiden tai perikuntien omistuksessa. Pienialaisia
yhteiskayttbalueita on vain muutama yksittainen. Kaupunki omistaa maat koulun ja kylata-
lon kiinteist6illd ja jokivarren ranta-alueella ainoastaan yhden palstan, joka on Matkanivan
Siltatien kupeessa olevan veneenlaskupaikan kohdalla.

Eri yhdistysten alueita ovat Matkanivan nuorisoseurantalon, Matkanivan rukoushuoneen
sekd Pohjanmaan Kuusistokodin alueet. Valtio omistaa alueella ainoastaan tiealueita.

Koko kaava-alueella on yhteensé noin 540 kiinteistérekisterin mukaista tilaa. Maanomis-
tuksellisesti tilat jakautuvat noin 330 kokonaisuuteen, joilla on yhtalainen maanomistus.
Samalla maanomistajalla tai perikunnalla on usein hallussaan useita eri tiloja eri puolilla
kaava-aluetta.

3.7.1 Ematilaselvitys

Vahvalle maatalousalueelle tyypilliseen tapaan vanha tilarakenne ja maanomistusolosuh-
teet ovat muuttuneet aikojen saatossa kovasti ja eméatilarakenne kadottanut merkitystaan.

Ematilaperiaate on yleisesti kaytetty, juridisesti kestdvd menetelma rantakaavoituksessa,
jossa rakennuspaikkojen mitoitus lasketaan aina ematilakohtaisesti ja sen avulla pyritdéan
toteuttamaan tasapuolisuutta rakennusoikeuksien jakamisessa. Ematiloihin perustuvassa
mitoituksessa poikkileikkausvuosi voi tarvittaessa olla jokin muukin kuin yleisesti kaytetyt
vuosi 1959 tai vuosi 1969, jolloin rantakaavoitusta koskevat sdannokset lisattiin rakennus-
lakiin.

Osana ohjelmointivaiheen perusselvityksia tilattiin Lapin maanmittaustoimistolta emati-
laselvitys 14.10.2013 alustavien mitoitustavoitteiden tueksi. Emaétilaselvityksen poikkileik-
kausajankohta oli 1.1.1970 ja emaétilaselvitys laadittiin koko kaava-alueelle.

Kaava-alueelle on tyypillista, etta tiloja on muodostettu poikkileikkausvuoden jalkeen use-
ampiin ematiloihin kuuluvista palstoista. Esim. tilaan Makitalo kuuluu palstoja jopa 12 eri
emadtilan alueilta. Tiloja on yhdistelty ematilaselvityksen perusteella useina eri ajankohtina
pitk&n ajan kuluessa, ja useimmiten maata on hankittu juuri maatalouskaytt6én, ei raken-
tamista varten. Jarjestelmallisia laajoja alueita kattavia uusjakoja ei ole tehty.
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Maanmittaustoimiston nykyisista jarjestelmista johtuen paikkatietoaineistoa ematilojen ra-
joista ei ollut mahdollista saada, mista johtuen saman tilan eri emétiloihin kuuluvia palstoja
ei ole voitu paikantaa eiké epéselvien tilojen kohdalla tiedetty ilman vanhojen maanmittaus-
laitoksen karttojen tutkimista ja arvailua, mihin emétilaan kunkin palstan rantaviivat ja ra-
kennuspaikat kohdentuvat.

Ematilaselvityksen perusteella alueella olisi noin 175 rantaan rajoittuvaa vuoden 1970 mu-
kaista emaétilaa, kun nykyisin tiloja on noin 295 kpl eli 68 % enemman.

3.8 Vaesto jatyOpaikat

Oulaisissa asui 7 772 henked vuonna 2013. Vaestomaara on laskenut 1990-luvun puoliva-
lin korkeimmista lukemista, ja pienta laskua on tapahtunut viime vuosinakin. Vaestomaaran
lasku on ollut noin prosentin vuodessa 2000-luvulla, ja joinakin vuosina vaestomaara on
lisdantynytkin. Tilastokeskuksen ennusteen mukaan vaestomaaran vaheneminen tulee jat-
kumaan siten, ettd vuonna 2040 kaupungissa asuisi noin 500 henkea vahemman kuin talla
hetkella. Omavaraisennuste, joka huomioi syntyvyyden ja kuolleisuuden muttei muuttolii-
kettd, nayttad, ettd nykyisella vaestdrakenteella kasvu olisi mahdollista.

Oulaisten kaupunkistrategian 2013 mukaan tavoitteena on mm. vakiluvun vakiinnuttami-
nen ja maaseudun kehittaminen, mihin yksi keino on osoittaa vetovoimaisia asumisen mah-
dollisuuksia erilaisiin ymparist6ihin. Pyhajokivarsi on yksi tallaisia ymparistoja.

Viestdn kehitys ja ennuste Oulaisissa 1980-2040
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lahde: Tilastokeskus

Vaeston ikdrakenne on kaupungissa hyva. Lasten osuus vaestostd on samalla tasolla kuin
Pohjois-Pohjanmaalla keskimaarin, mika on huomattavasti korkeampi kuin koko maassa
keskim&ariin. Sen sijaan vanhusten osuus on korkeampi kuin maakunnassa tai koko
maassa keskimaarin. Tilastokeskuksen ennusteen mukaan tilanne tulee muuttumaan niin,
ettd lasten osuus sdilyy lahes nykyisellaan, mutta vanhimman véesténosan osuus nousee
huomattavasti. Tyoikdisten osuus laskee, mika vaikuttaa mm. siten, ettéa pienemmalla ve-
ronmaksajien maaralla tulee huolehtia isommasta joukosta kuntalaisia.
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Viestdn ikdrakenne Oulaisissa

Viestdn ikdrakenne Oulaisissa

2013 2040
u-14 21% -4
015 -64 O15-64
165 - 74 65-74
75- 75-

Suunnittelualueella asuu arviolta noin 400 asu-
kasta. Maara on karkeasti arvioitu Tilastokes-
kuksen véestéruutuaineistosta, jossa yksi las- 1
kentaruutu on 1 km x 1 km, kuva vierella. ] [

Kuvan ldhde: paikkatietoikkuna.fi, Tilastokeskus

flatkaniva

Oulaisissa tyOpaikat painottuvat julkisen sektorin tydpaikkoihin (terveyspalvelut, opetusala)
kuten kunnissa yleensé. Teollisuutta on 12 % tydpaikoista ja maataloutta 8 %. Mygds raken-
tamisessa seké tukku- ja vahittaiskaupassa on runsaasti tydpaikkoja. Yhteensé tydpaikkoja
oli 2887 vuonna 2012, mé&éra on pysynyt viime vuosina melko tasaisena.

o A Maatalous, metsaalousja kalaakous - . .
m B Kaiostoiminta ja louhinta Tyopalkat OUIEISISSE 2012
C Teolisuus 2%
w D S5ahkd-, kaasu- ja lampohuolto, j3dhdytyskiketoiminta
m E Veshuoito, viem&i- jaj8teveshuolto, jatehuoltoja muu ymparistdin puhtaanapito
OF Rakertaminen
B G Tukku- javahittaiskauppa; moottorigjoneuvojen ja moottoripydrien korjaus
B H Kuljetus ja varastointi
I Maoitus ja ravitsemistoiminta
B ] informaatio ja viestinta
B K Rahoftus ja vakuutustoiminta
L Kiimestdakn tominta
B M Ammatillinen, tieteeliinen ja tekninen toiminta
B N Halbrto- jatukipahvelutoiminta
m O Julkinen hallinto ja maanpuoiustus, pakoliinen sosisalivakuutus
P Koulutus
O Terveys- jasosadipavelut
B R Taitedt, viihde javirkstys
B 5 Muu pak gutoiminta
T Kotitalouksien toiminta tybnantsina
U Kanssinvalisten organ isagtioiden ja toimislinten tominta
X Toimiaka tuntematon

33%

Tilastojen lahteet Tilastokeskus:

Suomen virallinen tilasto (SVT): Tydssakaynti [verkkojulkaisu].
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3.9

ISSN=1798-5528. Helsinki: Tilastokeskus [viitattu: 29.1.2015].
Saantitapa: http://tilastokeskus fi/til/tyokay/laa.html

Suomen virallinen tilasto (SVT): Véestbennuste [verkkojulkaisu].
ISSN=1798-5137. Helsinki: Tilastokeskus [viitattu: 29.1.2015].

Saantitapa: http://tilastokeskus fi/til/vaenn/laa.html

Suomen virallinen tilasto (SVT): Vaesttrakenne [verkkojulkaisul].
ISSN=1797-5379. Helsinki: Tilastokeskus [viitattu: 29.1.2015].

Saantitapa: http://tilastokeskus fi/til/vaerak/laa.html

Maatalous ja yritystoiminta

Maatalous on erittéin vahva elinkeino koko suunnittelualueella. Kattavaa kartta-aineistoa
alueen maatiloista ei ollut saatavilla. Maatilojen talouskeskukset ja niiden tuotantosuunnat
on koottu maatilat-teemakartalle. Tiedot perustuvat kaupungista saatuihin tietoihin, maas-
tokaynteihin ja asukaskyselyn vastauksiin.

Tilakoot ovat olleet kasvussa ja maataloudesta toimeentulonsa saavien maaré jatkuvasti
vahentynyt. Kehitys ndyttdd samansuuntaiselta myds tulevaisuudessa, mutta maatalous
nayttaa sailyttdvan vahvan asemansa myos tulevaisuudessa, jos sen toimintaedellytykset
turvataan.

Perusselvitysten mukaan suunnittelualueella tai aivan suunnittelualueen vieressa olisi yh-
teensé 12 toimivaa lihakarja- tai maitotaloustilaa ja 25 viljatilaa. Yhteensa maatilojen ta-
louskeskuksia olisi siten 37.

Salonsaaressa lahelld Haaran siltaa on alueen suurin maatalouskeskus, jossa on seké
maito- ettd lihakarjaa. El&imia on yhteensé jopa 300. Tama tila on alueen ainoa kotielain-
talouden suuryksikkd, jonka laheisyydessa on myds erittdin voimakas maitotila. Pokelan-
maki ympéaristdineen on erittdin voimakas maatalouskeskittyma, jossa on useampia tiloja.
Myds Mayrénperalla on suuri lihakarjatila. Koulun l&heisyydesséa on lypsykarjatila, jonka
yhteydessa on myos jalostustoimintaa (juustola). Liséksi suunnittelualueella on yksi mehi-
laistarha. Sikaloita tai turkistarhoja ei ole.

Kotieldinten pitoon liittyvid hevosharrastetiloja alueella on muutama, mutta niisté vain
osan sijainti oli tarkemmin tiedossa. Hevosten kesalaitumena kaytettéavid alueita on myds
kauempana hevostiloista, ja laiduntavat hevoset ovatkin tuttu naky alueella.

Suunnittelualueella on maatalouden liséksi monenlaista muutakin yritystoimintaa kuten
sahayrittgjid, kone- ja rakennusalan yrittdjia. Suurimmat ja voimakkaammin ymparistosséa
erottuvat konealan yritykset sijoittuvat Pokelanméelle Haapavedentien varteen ja Matka-
nivan Siltatien I&heisyyteen entisten maatilakeskusten paikalle.

Matkanivantien pohjoispuolella Annosessa on yksi teollisuustontti, jonka kiinteisténomis-
taja on vasta vaihtunut ja tontilla oleva entinen Finromekin halli on toistaiseksi tyhjillaan.
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3.10 Palvelut

Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi Matkanivan kyldaluetta, jolla on toimiva koulu.
Muut julkiset peruspalvelut ja kaupalliset palvelut tukeutuvat l&hes yksinomaan Oulaisten
keskustan palveluihin. Siitd saakka kun Oulaisten viimeinen kyldkauppa lopetti toimin-
tansa Matkanivassa, on asukkaiden taytynyt tehda paivittaistavaraostoksensa muualla.
Oulaisten keskustan palvelut sijaitsevat vain noin 10 km etéisyydell&a Matkanivan keskiky-
laltd. Myods Annosesta ja Mayranperaltd on hieman lyhyempi matka Oulaisten keskustaan
kuin Haapaveden keskustaan.

Suunnittelualueella Haapavedentien varressa on Matkanivan koulu, jossa on noin 40 ala-
koulun oppilasta. Koulu on pieni kolmeopettajainen, luonnon keskella sijaitseva kylékoulu,
johon on melko vasta rakennettu uusi liikuntasali. Lehtop&dssa Piipsanjoen toisella puo-
lella on my6s suunnittelualueen I&heisyyteen sijoittuva noin 80 oppilaan Lehtopdén koulu,
joka yhdessa Matkanivan kouluyksikdn kanssa on samaa Jokiraitin koulua. Lehtopdan
koulussa jarjestetddn alakoululaisten opetuksen lisdksi myds esiopetusta. Haapaveden
puolella 1ahin koulu on Mieluskylassa noin 7 km etéisyydella Pyh&jokivarren suunnittelu-
alueesta. Oulaisten ylakoulu, lukio ja ammatilliset koulut ovat keskustaajamassa.

Talla hetkelld kaupungin koulukuljetusetéisyys 0-3 luokkien oppilaille on 3 kilometria ja 4-
9 luokan oppilaille 5 kilometria kotiportilta koulun portille lyhinta tieta pitkin.

Mayranperalla luonnonkauniissa Salonsaaressa toimii Pohjanmaan Kuusistokoti, joka on
mielenterveyden hairidistd ja paihdeongelmista karsivien ihmisten hoito- ja kuntoutumis-
paikka. Kuusistokodissa on kymmenen asiakaspaikkaa kahdessa eri omakotitalossa ja
lisdksi kotona asuvia paivakavijoitd. Palvelut tuottaa Pohjanmaan Kuusistokoti Ry.

Matkanivassa Matkanivantien varressa on pieni rukoushuone. Muut alueella olevat palve-
lut liittyvat 1&hinna kyla- ja virkistystoimintaan.

Oulaisten ja Haapaveden valilla on julkista linja-autoliikennetté. Linja-autopysakkeja on
Matkanivantielld ja Haapavedentiella tihed&n, mutta linja-autojen vuorot perustuvat la-
hinna kouluaikoihin. Viikonloppuisin ja kouluaikojen ulkopuolella ei keskustaan juuri linja-
autolla paase.

Matkanivan koulu
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3.11 Virkistys

Suunnittelun tarkeimmaét virkistysalueet sijoittuvat ranta-alueen ulkopuolelle peltoaukei-
den taakse kylatalon ja koulun ymparistoihin.

Kylatalon ymparistossa on koko suunnittelualuetta palvelevat térkeét virkistysalueet ja va-
laistu kuntoreitti / hiihtolatu sek& pulkkaméki. Kuntorata palvelee Matkanivalaisten lisaksi
myds muita kaupungin asukkaita. Kuntorata sijaitsee hienossa kalliosaarekkeiden ja met-
séan ympardimassa vaihtelevassa luonnonymparistossa Korkiakankaalla.

Matkanivan koululla on luistelukenttd, pallokentta ja sisaliikuntasali. Koululta on myds
vastikaan toteutettu luontopolku koulun laavulle.

Kylan yhteinen ranta sijaitsee Matkanivan sillan luona ja silla on grillikatos ja laituri. Mat-
kanivan venerannan rantapalsta on ainoa kaupungin omistuksessa oleva alue kaava-alu-
eella.

Kylalaiset alueella ovat erittéin aktiivisia ja omatoimisia kulttuuri- harrastus- ja virkistystoi-
minnan jarjestdjia. Matkanivan kylatalo on kylalaisten talkootdina rakentama. Liséksi Mat-
kanivan kylalla Perikankaantien varressa on edelleen Matkanivan nuorisoseuran aktiivi-
sessa kaytdssa oleva vanha nuorisoseurantalo, jossa jarjestetaan erilaisia tapahtumia.

Mayranperalla on yksityisille maille kylalaisten talkoottina toteuttamia virkistyspaikkoja ja
—alueita. Mayrassa on myds kuntorata / hiihtolatu, jonka kyléléiset ovat aikanaan toteutta-
neet. Mayran entinen koulu on nykyisin yksityisessa asuinkaytossa, eika siina ole liikunta-
salia tai kaytdssa olevia urheilualueita.

Suunnittelualueen ainoa uimapaikka sijaitsee Mayrassa Sukkakosken alapuolella ja ran-
nalla on myds laituri veneenlaskemista varten. Sukan uimapaikka on kylalaisten yllapi-
tamd. Sukkakosken rannalle véhan etédmmalle uimapaikasta ovat kylalaiset rakentaneet
myds laavun retkeilijdiden, marjastajien ja kalastajien kayttoon. Sukkakosken laavulle ei
kuitenkaan ole kunnollista merkittya kulkuyhteytté.

Matkanivan nuorisoseurantalo ja Matkanivan kylatalo
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Perinteisesti jokirantaan rantautuminen on alueella ollut mahdollista vanhoja siltateita pit-
kin, joita on nostettu esiin kulttuuriymparistdselvityksen kartalla. Puretuille Pokelan, Rau-
tiolan, Tirilan ja Haaran silloille johtavat tiepohjat ovat osittain edelleen olemassa ja ran-
tautuminen nailla paikoilla mahdollista, mutta joillain paikoilla vanhat siltatiet kulkevat suo-
raan piha-alueiden |api tai aivan vanhojen, edelleen asuttujen pihapiirien sivusta.

Kalastuksella ja ravustuksella on pitkét perinteet alueella. Varsinaista kalastusmatkailua
ei alueelle kuitenkaan kohdistu, mutta edelleen kalastus on paikallisten tarkeita harrastuk-
sia. Kalastuskunta istuttaa vuosittain pyyntikokoista kalaa jokialueelle.

Tarkeinta kalastusaluetta suunnittelualueella on koko jokihaara Salonsaaren koillispuo-
lella Annosen sillalta aina Pirnesojan suun ymparistoon saakka entisen Haaran sillan
paikkeille. Myds koko Pyh&joen vesistdn parhaat ravustuspaikat sijaitsevat Annosessa.
Nailla alueilla kalastajat ja ravustajat ovat perinteisesti kulkeneet myos rantaviivaa pitkin,
vaikka ranta-alue onkin pitkalti asutettu ja laidunnettu. Perinteisia kalastuspaikkoja on
myds alempana jokivarressa virtapaikoilla, mm. Matkanivan lansiosassa Nivalan kohdalla
ja Harkakarin kohdalla.

Pyhéjoen retkeilykartassa Matkanivantie ja Salonsaaressa Mayrantie ja Ministerintie ovat
osa seudullista pyhgjokivarren polkupy®éréilyreittia ja jokiuoma on melontareittind. Salon-

saaren kohdalla melontareitti kulkee pohjoista jokiuomaa. Kesélla Pyhgjoki on vuosittain

jarjestettavan Pyhajokimelonnan paikkana. Pyhdjoessa on lukuisia matalia suvantopaik-

koja ja pienia koskia ja vesistd soveltuukin erinomaisesti retkimelontaan.

e A <
3 gy E

Virkistyspaikkoja Sukkakosken ja Sukkasuvannon alueella
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4.1

4.2

TAVOITTEET

Kaava laaditaan paaasiassa vakituisen asutuksen jarjestdmista varten siten, etté olevaa
kylarakennetta pyritddn vahvistamaan ja maataloudelle jatetaan riittavat toimintaedellytyk-
set. Rakentamispaine ja suurin suunnittelutarve kohdistuu ranta-alueille.

Tavoitevuosi, oikeusvaikutukset ja kaavoitusmaksu

Tavoitteena on, ettd samalla kaavalla ohjataan alueen maankayttda jopa 20-25 vuotta
eteenpain siité hetkesta, kun kaava saan lainvoiman eli vahintdan vuoteen 2035 saakka.

Rantaosayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena ja ranta-alueella kaavaa voidaan kayt-
t&d suoran rakennusluvan perusteena MRL § 72 mukaisesti. Ranta-alueen ulkopuolisille
alueille laaditaan aluevarauskaava, jossa osoitetaan rakentamiselle kelpaavat ja kelpaa-
mattomat alueet ja rakentamispaineen ollessa véhaista tulevaa rakentamista voidaan oh-
jata pelkilla suunnittelutarveratkaisuilla. MRL 8§ 44 mukainen rakennuspaikkakohtainen
kaava "kuivan maan” kylaalueille n&htiin lilan sitovana rantavyéhykkeen ulkopuolisten alu-
eiden suunnittelutarpeeseen ndhden.

Kaupunki perii osan kaavoituskustannuksista maanomistajilta kaavasta saatavan hy6dyn
perusteella siten, ettd rantavydhykkeelld sijaitsevasta uudesta rakennuspaikasta peritaan
korvauksena 300 e / rakennuspaikka. Kaavoitusmaksun suuruus on hyvin nimellinen kaa-
voitetun rakennuspaikan arvoon ndhden ja vastaa suuruusluokaltaan kustannuksia, jotka
aiheutuisivat poikkeamislupakasittelysta riippumatta siita, olisiko poikkeamispdatds myoén-
teinen tai kielteinen. Kaavoitusmaksujen perintéd ndhtiin tarpeellisena myds, jotta maan-
omistajat toivoisivat uusia rakennuspaikkoja mailleen kohtuullisen maéaran todelliseen tar-
peeseen ndhden ja rakennuspaikat saataisiin kaavoitettua mahdollisimman hyvin juuri
niille paikoille, joihin tarve kohdistuu.

Asukaskysely

Asukkaiden ja maanomistajien tavoitteita ja tarpeita kartoitettiin asukaskyselyn avulla. Ky-
sely oli kaynnissa kesélla 2014, ja siihen pystyi vastaamaan joko internetissa tai paperisella
lomakkeella. Kyselysté tiedotettiin lehtikuulutuksissa kaksi kertaa seka kaupungin Internet-
sivuilla. Postitse tiedote lahetettiin aluksi vain ulkopaikkakunnalla asuville maanomistajille.
Vastausaikaa péatettiin kuitenkin jatkaa syyskuussa 2014, jolloin niille ranta-alueen maan-
omistajille, jotka eivat olleet vield vastanneet, lahetettiin postitse tiedote kyselysta ja kyse-
lylomake, josta oli poistettu yleiset avokysymykset. Jatkoajalta saatiinkin viela runsaasti
lisda vastauksia maanomistajien toiveista ja suunnitelmista ja vastausprosentti oli kiitet-
tava.

Kyselyssa kysyttiin vastaajan tietoja, sekd maanomistajien toiveita ja suunnitelmia, erityi-
sesti ranta-alueen rakennuspaikkoihin ja maatalouteen liittyen. Yleisluontoiset avokysy-
mykset koskivat alueen asumista ja rakentamista, likennetta ja reitist6ja, palveluita ja elin-
keinoja seka virkistysta ja maisemaa.

Vastauksia saatiin kaikkiaan yhteensa 167 kappaletta, joista kesélla 44 vastausta ja syk-
sylla 123 vastausta lisda ranta-alueen maanomistajilta. Suurin osa vastaajista oli yli 40-
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vuotiaita, mutta mukana oli myds nuorempia. Vastaajista puolet on alueen vakituisia asuk-
kaita, ja noin kuudennes alueen loma-asukkaita. Maanomistajia on vastaajissa yhteensa
97 (he voivat siis olla samanaikaisesti myds asukkaita tai loma-asukkaita tai maatilallisia).

Vastaajista suurimmalla osalla ei ole muuttosuunnitelmia. Yhdeksan vastaajaa suunnitte-
lee muuttavansa alueelle, joista yksi loma-asukkaaksi. Naiden liséksi noin nelja vastaajaa
on ainakin pohtinut muuttoa alueelle, mutta eivat ole viel& varmoja asiasta. Yhteensa kaksi
vastaajaa suunnittelee muuttavansa alueelta pois.

Maanomistajilta kysyttiin omistamiensa tilojen nykykaytt6a seké suunnitelmia. Ranta-alu-
een maanomistajilta kysyttiin erikseen ranta-alueen rakennuspaikkatoiveita. Rakennus-
paikkatoiveita esitettiin yhteensd 154 kappaletta, joista 96 vakituisia asuinrakennuspaik-
koja 58 lomarakennuspaikkoja varten. Karttatarkastelun perusteella 154 rakennuspaikka-
toiveesta kuitenkin vain noin 106 kpl olisi kaytanndssa rantarakentamista. Toiveet huomi-
oidaan kaavatytssa mahdollisuuksien mukaan.

Maatilallisilta kysyttiin my6s suunnitelmia. Vastaajista 26 ilmoitti tilan toiminnan jatkuvan
nykyisellaan, 12 tilan toiminnan laajenevan. Vain kolme maatilallista ilmoitti, etta tilan toi-
minta tulee supistumaan ja yhden toiminta todennékdisesti lakkaamaan. My6s maatilojen
suunnitelmat pyritdan huomioimaan kaavatydssa.

Osa-alue Toivotut uudet Maapalstat, joille
rantarakennus- toiveita kohdistuu
paikat
ALUE 1 26 19
ALUE 2 31 20 [ERE R IR A
ALUE 3 19 13 W S N AN )
ALUE 4 24 13
ALUE 5 9 5
YHTEENSA 109 71
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10 +— B Uutta rakentamista ei
tulisi pédésaantoisesti sallia

5 f —  alueelle
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Jokirannat Peltoalueet Metsaiset Matkanivan
alueet  kylakeskus

Vastaajien enemmisté on sitd mieltd, ettd asutusta voi lisata alueella erilaisiin
ymparistdihin. Myds loma-asutuksen lisddmisté on kannatettu. Toisaalta osa vastaajista on
sitd mieltd, ettd uusi rakentaminen ei sovellu metsaisille alueille, pelloille tai erityisesti
jokirantaan.

Joen merkitys vetovoimatekijand asumiselle korostuu vastauksissa. Rantojen osalta osa
vastaajista on kommentoinut, etté kaikilla pitéisi olla mahdollisuus rannalla liikkkumiseen,
joten ranta-aluetta tulisi sdastdd rakentamattomana. Osa vastaajista on sitd mielta, etta
rakentamista ei tule tiivistad, vaan asuinpaikat tulisi pitaa valjina.

Tieston ja liikenteen osalta suurimmat tarpeet koskevat kevyenliikenteen vaylia seké jul-
kista liikennetta. Myos tieston yllapidon merkitystéa korostetaan. Vastauksissa tarkeimmaksi
virkistyspaikaksi nousee jokiranta, jonka osalta toivotaan rantareitteja, rantaan paasya ja
yhteisia alueita. Koskialueiden kalastusmahdollisuuksiin kiinnitetd&n huomiota. Myos uima-
rantaa (Mayran ja Sukan uimarannat mainittu), laituria ja venepaikkoja pidetdan térkeina.
Siltojen l&heisyydessé on nostettu esiin joitakin merkittavia alueita, paikkoja ja vanhoja
kohteita. My6s pydréilyreittien tarve ja kylatalo on mainittu. Metsat ovat myds lahivirkistys-
alueita. Maisemien osalta mainitaan erityisesti peltoaukeat ja jokinakymaét seka ndkymien
sdilytys ja joen puhtaana sailyminen.

4.3 Mitoitustavoitteet
Kaupunki tavoittelee kaava-alueelle vahintdén 60 uutta rakennuspaikkaa rantavydhyk-
keelle, mika vaikutti varsin sopivalta ja kohtuulliselta maaraltd myos tehtyjen ympéris-
toselvitysten, asukaskyselyssa esiin tulleiden rakennuspaikkatoiveiden ja tehtyjen koe-
mitoitusten valossa.
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Todellinen tarve rantarakennuspaikoille tavoitevuoteen mennessa on luultavasti vahai-
sempi kuin 60 rakennuspaikkaa, mutta kun kaavoituksella ratkaistaan ymparistdolosuhtei-
siin sopivat rakentamismahdollisuudet pitkalle tulevaisuuteen, on riittdvien rakentamis-
mahdollisuuksien turvaamiseksi rakennuspaikkoja tarve kaavoittaa enemman.

Ympaéristbolosuhteiden, maiseman ja virkistyskayttétarpeiden puolesta alue saattaisi kes-
t&a jonkin verran enemmankin uutta rakentamista, mutta vapaan rannan riittdvyys saattaa
olla uhattuna tata suuremmalla tavoitemitoituksella. Vapaan rannan maaraan vaikuttaa
mitoituslukuja enemman se, miten hyvin uusia rakennuspaikkoja pystytaén sijoittelemaan
olevan rakentamisen yhteyteen.

Alueen nykyinen rakentuneisuus ja maankayttt, etenkin vahva maatalous, aiheuttaa omia
rajoitteitaan tavoiteltavan mitoituksen suhteen. Alueen kylarakenne ja hyvét kulkuyhtey-
det, taajaman ja koulupalveluiden laheisyys ja asutuksen vakituisuus puoltavat suurem-
paa mitoitusta kuin muilla maaseutumaisilla haja-asutusalueilla.

Rantavyohykkeelle tavoiteltava 60 uutta rakennuspaikkaa tarkoittaisi noin 43 % kasvua
nykyiseen asutukseen nahden. Suurin rakentamispaine ja suunnittelutarve kohdistuvat
nimenomaan ranta-alueille. Kuivalla maalla rakentamispaine on todennakdisesti hyvin va-
haista. Jos kuivan maan alueille toteutuisi suunnittelutarveratkaisuilla kaavan tavoitevuo-
teen mennessé esim. 25 uutta rakennuspaikkaa, olisi kuivan maan alueilla kasvu noin 20
%.

Kaava-alue jaetaan tavoiteltavan yhdyskuntarakenteen mukaan osa-alueisiin, joilla sovel-
letaan eriasteista mitoitusta. Kullekin osa-alueelle paatetaan sopivat mitoitusluvut ja —pe-
riaatteet tavoiteltua lopputulosta ja rakentamisen maaraa silmalla pitaen.
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Osa-alueittaisia tavoitteita ja piirteita:

Alue 1 Taajaman ja kyléan valialue

Keskustan palvelut 1ahella ja koulut alle 3 km etaisyydella

Lansiosan ranta-alueet joen eteldpuolella tulva-aluetta

Pokelanméelld kuivan maan tienvarsiasutusta ja vahva maatalouskeskittyma
Uuden rakentamisen paapaino on joen pohjoispuolella, etelapuolelle uusia haja-
paikkoja l&hinn& vain oleviin Haapavedentien liittymiin tukeutuen nykyisten ranta-
rakennuspaikkojen viereen siten etta peltoalueet sailyvat yhtenaisina

Joen pohjoispuolella rantatdrméd mukaileva yksityistie / maa- ja metsataloustie,
joka tulisi sailyttaa jokirantaa mukailevana kulkureittind / maisematiené

Joki noin 70 m leved, alueella on totuttu siihen, ettd myds vastarannalla on asu-
tusta.

Alue 2 Matkanivan keskikyla:

Kylaaluetta, jolla toimiva koulu joen etelapuolella.

Osa-alue rajattu kylarakenteen mukaan siten, ettd joen etelpuolella ja joen poh-
joispuolella Matko-ojalta saakka rakennuspaikat sijaitsevat tieverkkoa pitkin kéve-
lyetéisyydelld koulusta (2-2,5 km). Osa-alue ulottuu joen pohjoispuolella kuitenkin
tiiviin aluerakenteen perusteella Pirnesojaan saakka, joka on hieman kauem-
pana, noin 3 km etaisyydella koulusta.

Asutus on nykytilanteessa kaikkein tiiveintd, kaava-alueen suurin mitoitus
Kylaalueella kaavan tulisi mahdollistaa my6s muiden kylaéa tukevien elinkeinojen,
kuten maa- ja metsétalouden, pienyritystoiminnan ja palveluiden sijoittuminen
alueelle

Vapaata rantaa on vahiten, mutta rakentamismahdollisuuksia on viel& myds ran-
nassa ja ranta voi olla keskikylalla sulkeutuneempaa kuin muilla osa-alueilla. Kui-
tenkin kayttokelpoisten rantayhteyksien merkitys on sitd suurempi, mité tiiviimpi
kylarakenteesta muodostuu ja mitd useamman asukkaan edusta on kysymys.
Kaupunki ei suunnittele alueelle kunnallista jatevesiverkkoa, mink& vuoksi asu-
tuksen lisdéaminen kylaalueella tulee sailyd kuitenkin suhteellisen maltillisena ny-
kytilanteeseen nahden ja tonttikoot oltava riittdvan suuria kiinteistokohtaista jate-
vesien kasittelya ajatellen. Useamman kiinteiston yhteiset pienpuhdistamoon pe-
rustuvat jatevesiratkaisut ovat periaatteessa mahdollisia.

Joki on noin 60-70 m leveda, loma-asutustua ei juuri ole.

Alue 3 Pirnesoja-Annonen:

Palvelut kauempana kuin alueilla 1-2. Vain osittain koulukuljetusetaisyydella.
Pitkat perinteet omaava, varsin tiiviisti toteutunut pienkylaalue, jonka luonne halu-
taan sailyttdd, mutta suurta kasvua ei voida enda tavoitella. Joen pohjoispuolella
jokiranta jo nyt melko sulkeutunutta.

Jokivarsi perinteista kalastusaluetta, mink& vuoksi alueella on erittdin tarked sai-
lyttéa riittavasti rantautumismahdollisuuksia ja rannansuuntaista kulkumahdolli-
suutta parhailla pyyntialueilla. Kalastajat ovat kulkeneet rantoja myéten kautta ai-
kain myo6s asutuksen kohdalla

Alueelle kohdistuu varsin runsaasti maanomistajien rakennuspaikkatoiveita
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e kaava-alueen suurimmat ristiriidat rantojen kdytén suhteen
e Joki on noin 30 m levea ja virta vuolaampi kuin muualla.

Alue 4 Salonsaaren ymparistd, Isoniemi ja Haapavedentien varsi:

e Tavoitteena sailyd maaseutumaisena, harvaan asuttuna alueena, jolla paljon ra-
kentamattomaksi jaavaa vapaata rantaa.

e Vakituisen haja-asutuksen ohella alueelle voidaan ohjata myds jonkin verran
loma-asutusta

o Palvelut melko kaukana

o Alueella kaava-alueen suurin maatalouskeskus, jonka laheisyyteen ei asutusta
ohjata

¢ Nalikansuvannon kohdalla tulva-aluetta

e Uudet rakennuspaikat ensisijaisesti metsasaarekkeisiin ja olevan asutuksen yh-
teyteen, teiden laheisyyteen. Peltoalueet tulisi sdilyd yhtendisina.

o Ei uusia tonttilittymid Haapavedentielta

e Joki noin 40-60 m leved ja suvantopaikoilla hieman tatéa leveampi

Alue 5 Mayrénpera:

e Pieni asutustihentyma@, jolle lienee mahdollista osoittaa vain muutama uusi raken-
nuspaikka olevien rakennuspaikkojen ytheyteen
Useampi toimiva maatila
Sukkasuvannon ja Sukkakosken kohdalla virkistyskayttotarvetta

e Haapavedentien ja Mayrantien risteysalueen ympéaristd maisemallisesti merkit-
tava

e Joki noin 40-60 m leved ja suvantopaikoilla hieman tatéa leveampi

Tarkoituksena on osoittaa uusia rakennuspaikkoja ainoastaan niiden maanomistajien
maille, jotka ovat rakennuspaikkoja itse toivoneet silla edellytykselld, ettd rakennuspaikka
on ymparistdolosuhteisiin ja muihin tavoitteisiin nahden sopiva. Kun kaavoitetaan vain
pieni osa laskennallisen mitoituksen mukaisista rakennuspaikoista, saattaa mitoituslu-
vuista muodostua hyvinkin suuria. Laskennallinen mitoitus ei siis tdssa tapauksessa ku-
vaa kaava-alueelle ymparistbolosuhteisiin sopivaa ja tavoiteltavaa rakennuspaikkojen
maarad, joka on arvioitu muulla tavoin. Laskennallisen mitoituksen tarkoituksena on aino-
astaan turvata maanomistajien tasapuolista kohtelua rakennusoikeuksien jakamisessa
toivotuille paikoille.

Rakennuspaikan sopivuus ymparistdolosuhteisiin ja muihin tavoitteisiin arvioidaan aina
erikseen tilan mitoituksesta riippumatta. Esimerkiksi tulva-alueelle tai Haapavedentien
melualueelle uutta rakentamista ei ohjata ollenkaan.

Jos rakennuspaikkatoiveita ilmenee kaavoituksen kuluessa lisda, voidaan mitoituslukuja
joutua luonnosvaiheen jalkeen jopa pienentamaan siten, ettd kaavan my6ta syntyvien ra-
kennuspaikkojen maaréa pysyy tavoitteiden mukaisena. Mitoituslukuja tarkedmpaéa on
hyva lopputulos ja alueelle sopiva kaavaratkaisu.
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4.4

Jo esiselvitysvaiheessa kaupunki linjasi tavoitteekseen, ettei alueen mitoitus perustu |ah-
tokohtaisesti vanhoihin ematiloihin, vaan poikkileikkausvuotena kéaytettaisiin ennemmin
joko nykytilannetta tai vuoden 2000 mukaista tilannetta, jolloin nykyinen maankaytto- ja
rakennuslaki oli juuri astunut voimaan. Syyna oli kohdassa 3.7.1 kuvatut emaétilaselvityk-
seen liittyvat lukuisat ongelmat kaava-alueella, seka liséksi ematilaperiaatteen vaikeasel-
koisuus ja maanomistajien hyvin todenndkéinen vastustus.

Sidosryhmatilaisuus

Eri sidosryhmien tavoitteita selvitettiin vuorovaikutteisessa sidosryhmaétilaisuudessa Ou-
laisissa 8.10.2014. Tilaisuuteen kutsuttiin edustajat Matkanivan ja Mayran kylayhdistyk-
sistd, Matkanivan nuorisoseurasta, metsastysseurasta, kalastuskunnasta sekéa Pyhajoki-
laakson metsanhoitoyhdistyksesté, Oulaisten maaseututoimistosta, Pyh&jokialueen luon-
nonsuojeluyhdistyksestd, MTK Oulaisista ja Oulaisten yrittgjista.

Tilaisuudessa pohdittiin perinteisen maatalouselinkeinon turvaamista ja maatalouden
huomioimista kaavoituksessa. Nykyisille tilakeskuksille kannatettiin jatettdvéan suojaetéi-
syyttd, karjatiloille vahintdan 200 metrid. Tuotantorakennusten rakennusoikeutta ei tulisi
rajoittaa kaavassa ollenkaan ja maatilojen rakennuspaikat tulisi olla riittdvan suuria myos
laajentumista ajatellen.

Keskustelussa nousivat esiin myés mm. alueen perinteiset kalastus-, ravustus- ja virkis-
tyspaikat sekd perinnemaisemat. Jokirantaan paasy on hankalaa yksityisestd maanomis-
tuksesta johtuen. Tilaisuudessa pohdittiin mm. vanhojen siltateiden hyédyntamista kulku-
reitteina jokirantaan. Kalastajilla voi olla tarvetta myos yhteisille venepaikoille. Pokelan-
maen paikkeilla on pitk& jokiosuus, jolla ei ole virkistyspaikkoja rannassa ollenkaan. He-
vosharrastetiloja alueella on muutamia, mutta lisksi alueelle tuodaan hevosia laidunta-
maan kesalaitumille muualtakin.

Uusille rakennuspaikoille tulisi osoittaa kaavassa ohjeelliset tieyhteydet.

Alueella ei ole merkittavaa jddpatouhkaa Haapaveden voimalan kayttéonoton jalkeen. An-
nosen kohdalle muodostuu edelleen jonkinlainen vuosittainen jddpato joen mutkaan. Ti-
lanne oli pahimmillaan vuoden 2000 suurtulvan aikaan.
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5 MAANKAYTTOVAIHTOEHDOT

5.1 Mitoitusmallien arviointi ja valinta

Rantakaavoituksen ematilaselvityksissa on yleisesti kaytetty poikkileikkausvuotena vuotta
1969, jolloin ranta-asemakaavoitusta koskeva laki tuli voimaan. Tat4 on pidetty myds oi-
keuskaytanndssa tasapuolisena maanomistajia kohtaan. Kunta voi kuitenkin rantakaavoi-
tuksessa kayttaa tapauskohtaisesti myds muita perusteita rantarakentamisoikeuden maa-
rittelyssd. Kunnan tulee kuitenkin huolehtia siité, ettd menettely ottaa riittdvasti huomioon
maanomistajien tasapuolisen kohtelun. Rantakaavoituksessa tulee myos huolehtia siita,
ettd rakentamisessa jaa riittavasti vapaata ranta-aluetta.

Perinteiseen ematilamitoitukseen liittyy lukuisia ongelmia kaava-alueella, jotka on kuvattu
selostuksen kohdassa 3.7.1. Ongelmien vuoksi mitoitukseen liittyvia periaatteita ja vaihto-
ehtoja tutkittiin ja arvioitiin tarkemmin alustavan tavoitteenasettelun jalkeen. Arviointia ja
koemitoituksia varten laadittiin kolme vaihtoehtoista mitoitusmallia, joita kasiteltiin ja arvi-
oitiin laajasti my6s 1. viranomaisneuvottelussa.

Mitoitusmallien arvioinnista on laadittu tarkempi 17.11.2014 péivatty kooste. Kaikissa mal-
leissa on etunsa ja ongelmansa, ja jopa riskinséd maanomistajien hyvaksyntaa ja mahdolli-
sia valituksia ja juridiikkaa ajatellen.

VE1 " Ymparistd” -mallissa lahtékohtana oli ymparistotekijat ja niiden perusteella kaavan
eri osa-alueille asetettavat tavoitteet rakennuspaikkamaarista. Ns. suunnittelumalli, jossa
rakennuspaikkoja ei sijoiteta rantaviivalaskelmiin perustuen, vaan ymparistdolosuhteet ja
rakenteelliset tavoitteet huomioiden sopivimmille toivotuille paikoille.

VE2 "Maanomistus” —malli on muuten kuten perinteinen emaétilamitoitus, mutta vanhan
emadtilan sijasta mitoitus lasketaan tilayhdistelmalle, joilla on sama maanomistus. Oikeas-
taan tdma malli vastaa ematilaperiaatetta, jossa poikkileikkausvuotena on nykyhetki ja
jossa laskennallisia rakennusoikeuksia on mahdollista siirtdd saman maanomistajan ti-
lalta toiselle.

VE3 "Ematilat” —malli vastaa perinteistd ematilamitoitusta, jossa poikkileikkausajankoh-
tana on 1.1.1970.

Kaupunki paatti, ettei alueen mitoitus voi lahtdkohtaisesti perustua vanhaan emétilara-
kenteeseen. Syyna oli ematilaselvitykseen liittyvat lukuisat ongelmat kaava-alueella sekéa
lisaksi eméatilaperiaatteen vaikeaselkoisuus ja maanomistajien hyvin todennékdinen vas-
tustus.

Ematilaperiaate on juridisesti kestavin mitoitusperiaate. Se on yksiselitteinen ja tasapuoli-
nen, joten kaupunki paatti mitoitusmallien arvioinnin ja 1. viranomaisneuvottelun jalkeen
valita mitoituksen lahtékohdaksi emétilaperiaatteen, jossa poikkileikkausajankohtana on
nykyhetki (tarkemmin tilanne 14.10.2013, jolle nykymitoitus ja rantaviivalaskelmat oli jo
tehty). Vain parin vuosikymmenen takainen tilarakenne, esim. vuoden 2000 tilanne ei
oleellisesti eroaisi vuoden 2013 tilanteesta poikkileikkausajankohtana.
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Liséksi paatettiin, ettd tehtyéd vuoden 1970 mukaista ematilaselvitystad hyédynnetdan kaa-
voituksessa ja sitd voidaan kayttaa perusteena yksittaistapauksissa silloin, jos esimerkiksi
vanhan kantatilan omistajalle aiheutuisi vaaryytta siitd, ettei tilamuodostumisen historiaa
ole huomioitu mitoituksessa. Télla tavoin maanomistajien yhdenvertainen kohtelu toteu-
tuu varsin hyvin.

Maanomistajien kohtelun katsottiin olevan huomattavasti tasapuolisempaa, kun poikkileik-
kausajankohdaksi valitaan nykyhetki esimerkiksi poikkileikkausvuoden 1970 sijasta. Van-
haan emaétilajakoon perustuvassa mitoituksessa ongelmia tasapuolisuuden toteutumi-
seen aiheuttaisi lukuisat tapaukset, joissa sama maanomistaja omistaa maata useamman
kuin yhden ematilan alueelta. Naissa tapauksissa tiloja on yhdistelty ja maat on hankittu
useimmiten juuri maatalouskayttoon, ei rakentamista ajatellen.

Paatettiin myos, etté tilan rakennusoikeuksia voidaan tarvittaessa siirtdd saman maan-
omistajan tilalta toiselle. Nain on menetelty usein myds muissa emaétilamitoitukseen pe-
rustuvissa rantayleiskaavoissa, ja menetelma mahdollistaa ymparistdolosuhteiden parem-
man huomioimisen. Rakennusoikeuksien siirtoja jopa pyritddn tekemaan etenkin silloin,
kun toisella tilalla oleva rakennuspaikka on ymparistdolosuhteiltaan ja sijaintinsa vuoksi
suotuisampi uutta rakentamista ajatellen. Mahdolliset rakennusoikeuksien siirrot kirjataan
selkeasti nakyviin mitoitustaulukoihin.

Mitoituslaskelmissa kaytetdan todellista keskivedenkorkeuden mukaista rantaviivaa. Ran-
taviivaa ei paatetty muuntaa joen leveyden mukaan, koska jokivarressa on etup&assa va-
kituista kylarakenteeseen liittyvda asutusta, joki on osa-alueittain hyvin tasalevyinen, mai-
sema on avointa ja asukkaat tottuneet siihen ettd myods vastarannalla on rakentamista.
Rantaviivan muuntaminen aiheuttaisi turhaa epéatasa-arvoisuutta monessa kohtaa, joissa
joki on vain hieman leveampi tai kapeampi kuin viereisella kiinteistolla. Lisaksi rantaviivan
muuntaminen monimutkaistaisi mitoituslaskelmia. Rantaviivan muuntamisella ei tdssé
kaavatytssé katsottu olevan hyotyd, vaan joen leveys voidaan ottaa huomioon muiden
ymparistotekijoiden ohella, kun suunnitellaan kullakin mitoitusalueella kaytettavia mitoi-
tuslukuja.

Ranta-alueen rakennuspaikkatoiveet kartoitettiin kattavasti [ahettamalla kysely kaikille
ranta-alueen maanomistajille postitse, ja vastauksia saatiin kiitettdvasti. Maanomistajien
asukaskyselyssa esittamat rakennuspaikkatoiveet olivat harkittuja ja lahes kaikki raken-
nuspaikkatoiveet kohdistuivat myés ympariston, maatalouselinkeinon ja virkistyskayttotar-
peiden kannalta kaikkein luontevimmille ja sopiville paikoille. Toiveita ei juuri kohdistunut
vahvimmille maatalousalueille, minka vuoksi yhtendisia laajoja peltoalueita ja rakentami-
selta vapaaksi jadvaa rantaa sailyisi hyvin etenkin vahvimpien maatalouskeskittymien
kohdilla. Rakentamispaine ranta-alueilla osoittautui toiveiden lukumaarén valossa melko
maltilliseksi, mutta alueelle kohdistuu my6s todellista muuttohalukkuutta ja rakentamistar-
vetta. Rakennuspaikkatoiveiden sijoittuminen vastasi hyvin alueelle tavoiteltavaa aluera-
kennetta.
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Jotta rakennuspaikat saadaan kohdistettua ympariston kannalta parhaille ja toteuttamis-
kelpoisimmille paikoille (=toivotut paikat, tavoiteltava aluerakenne), katsottiin, ettei lasken-
nallinen rantaviivamitoitus voi olla l|&ht6kohta koko kaava-alueen kokonaismitoitukselle, ja
kaavassa voidaan osoittaa rakennuspaikkoja vain niiden maanomistajien maille, jotka
ovat rakennuspaikkoja toivoneet. Rantaviivaan perustuvalla mitoituksella turvataan kui-
tenkin maanomistajien tasapuolinen kohtelu ja luodaan yhtendiset periaatteet muiden pe-
riaatteiden ohella. Ymparistolosuhteet ja virkistyskéayttétavoitteet huomioidaan joka ta-
pauksessa, laskennallisesta mitoituksesta riippumatta.

N&in meneteltdessa saadaan suunniteltua parhaiten ympéaristéon sopiva, aluerakennetta,
kylaverkkoa ja vahvaa maataloutta tukeva kaavaratkaisu, joka todenndkadisesti saa myos
parhaiten maanomistajien hyvaksynnan. Arvioitiin myds, etta nain meneteltdessé poik-
keamistarvetta kaavaratkaisusta tulee tulevina vuosina erittiin vahéan, eika siitd muodostu
talla alueella riskitekijgd. Matkanivan alueen asukasmaaré on ollut laskussa viime vuo-
sina. Kaava laaditaan silla ajatuksella, etté alueelle saadaan varattua riittdvat rakentamis-
mahdollisuudet seuraavien 20 vuoden ajaksi, ja mahdolliset poikkeamishakemukset jaa-
vat hyvin vahdisiksi. Mikali Oulaisissa tapahtuu tulevaisuudessa jokin ennalta arvaamaton
rakenteellinen tai elinkeinoeldma&an liittyva suuri muutos, minka vuoksi rakentamispaine
alueella kasvaisi huomattavasti ja poikkeamistarvetta ilmenisi arvioitua enemman, on
kaavaa mahdollista tarkistaa.

5.2 Laatimisvaiheen kuuleminen

Asemakaavaluonnos liitteineen oli maankaytto- ja rakennuslain 62 8:n mukaisesti nahté-
villa 5.3.-7.4.2015 Oulaisten teknisessé keskuksessa ja Oulaisten kaupungin internet-si-
vuilla. N&htavillaolon aluksi jarjestettiin kaavaluonnosta koskeva esittely- ja yleisétilaisuus
Matkanivan kylatalolla seké kaavan laatijan vastaanotto Oulaisten teknisessa keskuk-
sessa mahdollisia kysymyksia ja suullisten mielipiteiden kirjaamista varten.

Valmisteluvaiheen kuulemisessa kaavaluonnoksesta saatiin 6 lausuntoa ja 34 osallisten
jattamaa kirjallista tai suullista mielipidetta.

Kaikki saatu palaute kasiteltiin ja lausuntoihin ja mielipiteisiin laadittiin kirjalliset vastineet
(litteend). Saatua palautetta kasiteltin myds ELY-keskuksella pidetyssa viranomaisneu-
vottelussa 8.6.2015 ennen vastineiden viimeistely&.

Maanomistajien mielipiteet eivat koskeneet mitoituksellisia periaatteita. Uusia rakennus-
paikkatoiveita esitettiin kaavaluonnoksen nahtavilla pidon jalkeen en&é vain muutama yk-
sittdinen. Maanomistajien mielipiteet koskivat paaasiassa ohjeellisia kalastuspolkuja, uu-
sia uima- ja veneenlaskupaikkoja tai luonnoksessa osoitettujen rakennuspaikkojen sijoit-
telua tai rajausta.

Viranomaisten lausunnot kaavaluonnoksesta koskivat mm. seuraavia aiheita:

e Tulva-alueille ei tule osoittaa mitéd&n uutta rakentamista

e Uudet rantasaunat ovat rantarakentamista ja muodostavat nain ollen rakennuspai-
kan, vaikuttaen myos kaavan kokonaismitoitukseen

e kaavaselostusta tulisi tdydentdd mm. syntyvan kokonaismitoituksen osalta (rantara-
kennuspaikkaa / km)
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5.3

e  Arvokkaiden luontokohteiden ja arkeologisten kohteiden huomioimista
o Jatelain ja likenneturvallisuuden huomioimista kaavaméaarayksissa

Kaavaluonnoksen nahtavilla olon jalkeen pidetyssa 2. viranomaisneuvottelussa liséksi

nousi esille seuraavat asiat:

o  Kaikki rakentaminen rantavythykkeen ulkopuolisilla maa- ja metsatalousalueilla (M
ja MT) tulisi perustua suunnittelutarveharkintaan

e Kaavaselostuksessa tulisi perustella tarkemmin kaytettyd mitoitusratkaisua ja kuvata
joen leveysvaihteluja.

Palautteen johdosta mm. ohjeelliset kalastuspolut, uudet uimapaikat ja uudet veneenlas-
kupaikat poistettiin kaavasta kokonaan. Sen sijaan lahivirkistysalueita VL-1 tuli jopa muu-
tama lisd, ja rantautumispaikkoja osoitettiin ulkoilureittien yhteystarpeilla, kuten kaava-
luonnoksessa. Uusien rantasaunojen symbolimerkinnét poistettiin ja uusia rantasaunoja
varten osoitettiin kaavaehdotukseen rakennuspaikat joko RA tai RA-1 —merkinndilla.
Tulva-alueille luonnoksessa osoitetut 2 uutta rantasaunaa poistettiin kokonaan.

Kaavamaarayksia tarkennettiin jatehuollon, liikenteen, ja rakennuspaikkojen vahimmais-
kokomaaraysten seka M-aluemerkintaan liittyvan suunnittelutarveharkinnan osalta.

Rakennetun kulttuuriympériston osalta suojelumerkinnat poistettiin kohteista 20. Jokela
(peruste rakennuksen heikko kunto), 21. Matkanivan uusi koulu (peruste kohteeseen teh-
dyt muutokset) ja 60. Hankala. (peruste rakennuksen heikko kunto)

Kaavaluonnoksesta mielipiteen jattaneille maanomistajille 1ahetettiin vastineet postitse.

Ehdotusvaiheen kuuleminen

17.6.2015 paivatty asemakaavaehdotus liitteineen oli MRL 65 §:n ja MRA 19 §:n mukai-
sesti ndhtavilla 19.8—-17.9.2015 vélisen ajan Oulaisten teknisessé keskuksessa ja Oulais-
ten kaupungin internet-sivuilla.

Ehdotusvaiheen kuulemisessa saatiin 9 kpl viranomaisten, yhdistysten tai yritysten lausun-
toa. Maanomistajien ja muiden osallisten kirjallisia muistutuksia saatiin 0 kpl. My6s kuule-
misen aikana maanomistajien suullisesti esittaméaé palautetta otettiin huomioon.

Virallisen nahtavilla olon jalkeen kaavaan tehtiin saadun palautteen johdosta vain véahaisia
tai teknisluontoisia korjauksia, joista on lista myds 1.10.2015 paivétyissa vastineissa:

e Voimajohtoalueelta EN poistettiin sahkdlinjaa tarkoittavat z-viivamerkinnat.

o V-1 aluemerkintdan sisaltynyt maarays rakennusoikeudesta poistettiin, koska
kaavassa ei ole tarpeen lisatd rakennusoikeutta kyseisille alueille. V-1 alueita
on kaava-alueella noin 10 kpl ja ne ovat yleensa hyvin pienialaisia, rannassa
olevia tiloja, joille ei ole edes kokonsa tai sijaintinsa vuoksi mahdollista sijoittaa
rakennuksia.

e Rakennetun kulttuuriympéristén osalta suojelumerkinnat poistettiin kohteista
35. Hautala (peruste rakennuksen heikko kunto) ja 123. Koivula (peruste koh-
teen véhaiset kulttuurihistorialliset arvot)
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6 YLEISKAAVA

6.1 Kaava-alueen rajaus

Kaava-alue rajattiin jo esiselvitysvaiheessa. Kaavan suunnittelutarve koskee p&dasiassa
ranta-alueita, mutta olevan kyla- ja aluerakenteen vuoksi kaavassa on mukana myos kui-
van maan alueita siten, etta kaava-alue ulottuu jokirannasta paasaantoisesti rannan
suuntaisille paateille (Haapavedentie, Matkanivantie) saakka. Teiden toiselta puolen mu-
kaan on otettu Matkanivan keskikylan rakennettu kyldalue, koulun ja kylatalon alueet. Sil-
loin kun pé&atie kulkee 1&hella rantaa, on mukaan otettu myos péaétien toisella puolella ole-
via peltoalueita. Kaava-aluetta laajennettiin luonnosvaiheen jalkeen kylatalon ymparis-
tossa siten, ettd koko valaistu kuntorata on kaava-alueella. Laajennus koski kaavassa jo
ennestaan mukana olleita kiinteist6ja.

6.2 Rantavyohykkeen rajaus ja tulkinta

Rantavydhyke tarkoittaa sellaista rannan osaa, jonka luonnonolosuhteisiin vesiston vaiku-
tus ulottuu, joka maisemallisesti mielletdan rantaan kuuluvaksi tai jolle kohdistuu erilaisia
rantaa hyodyntavia maankayttotarpeita. Rantavydhykkeen leveyteen vaikuttavat alueen
kasvillisuus, maisema, maaston muodot ja muut luonnonolosuhteet. Rantavyhyke tulki-
taan yleensa ulottuvan peitteisilla ja metsaisilla alueilla noin 100 m etéisyydelle rannasta,
mutta avoimessa maisemassa kuten peltoaukeilla tata laajemmalle, kuitenkin enintdén
200 m etaisyydelle rannasta.

Rantavyohyke, jota rantojen suunnittelutarve koskee, rajattiin kaavatyon esiselvitysvai-
heessa vuonna 2013. Suunnittelukohteena oleva Pyhé&jokivarsi on lahes kauttaaltaan vil-
jeltya peltomaisemaa, jossa niin rannan vaikutus rakentamiselle kuin rakentamisen vaiku-
tus jokimaisemaan ulottuu varsin laajalle. Ta&man vuoksi rantavyhyke on paasaantoisesti
rajattu 200 metrin etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tai taté la-
hempé&né kulkevaan rannan suuntaiseen paatiehen, mutta kuitenkin vahintdan 50 m etéi-
syydelle rannasta. Suunnittelualueella on vain muutama peitteinen kohta, joissa rantavyo-
hyke on tulkittu 100 m levyiseksi.

Suunnittelutarve koskee myds sellaisia paéaosin rantavydhykkeella sijaitsevia rakennus-
paikkoja, joilla ei ole omaa rantaa. Avoimessa peltoymparistdssa myds ns. "toiseen riviin”
rannassa olevan rakennuspaikan taakse sijoittuva ei-omarantainen rakennuspaikka ko-
rostuu jokivarren maisemassa ja voi vaikuttaa rantojen kaytt66n. Rantojen suunnittelu-
tarve koskee siksi myos silla olevaa ns. toisen rivin rakentamista.

Em. tavalla kaavaan rajattu rantavythyke on kokonaisuudessaan rantojen suunnittelutar-
peen piirissé ja sille on laadittu rakennuspaikkakohtainen kaava.

Huom. Kaavassa osoitettu rantavydhyke rajaa rantojen suunnittelutarvealueen, mutta ai-
van kaikki sille sijoittuvat rakennuspaikat kuten ns. "toisen rivin” ei-omarantaiset raken-
nuspaikat eivat kuitenkaan vahenna tilalle laskettua laskennallista rakennusoikeutta, Ks.
mitoitusperiaatteet kohdasta 6.3 Yleiskaavan kuvaus.

36 (72)

‘ KAAVASELOSTUS
1.10.2015

Pyhajoki_ryk_kaavaselostus_ehdotus_2015_10_01_HYV.docx



@
SWECO ﬁ

6.3

6.3.1

6.3.2

Yleiskaavan kuvaus

Kokonaisrakenne ja -mitoitus

Kokonaisrakenne pohjautuu jo olemassa olevaan tilanteeseen ja kyla- ja yhdyskuntara-
kenteeseen. Matkanivan kyldalueelle kaava mahdollistaa perinteisen kylaasutuksen ja sii-
hen liittyvdn maatalouden liséksi myds muiden kylaa tukevien toimintojen kuten palvelui-
den sijoittumisen Matkanivantien ja Perikankaantien laheisyyteen.

Asutus on sijoittunut melko hajanaisesti pitkin joen ja tien varsia, ollen kuitenkin selvasti
tiiviimpaa Matkanivan keskikylalla ja Annosessa. Ranta-alueilla rakentamista on ohjattu
ensisijaisesti olevan rakentamisen viereen, jolloin vapaat rakentamattomat rannat sailyvéat
mahdollisimman yhtenaisiné kokonaisuuksina. Olevan rakenteen hyédyntdminen mahdol-
listaa nykyisen tieverkon, sahko- ja vesihuoltoverkoston tehokkaamman hyédyntadmisen.

Maaseudun perinteisten elinkeinojen, eli talla alueella erityisesti maatalouden, jatkuvuus
halutaan turvata, joten peltoalueet on pyritty sailyttdmaan mahdollisimman yhtenaisina
kokonaisuuksina ja rakentamista ohjattu ensisijaisesti metsaisille peltojen reuna-alueille.
Olevien maatilojen viereen ei mydskaan ohjata siihen kuulumatonta uutta rakentamista
mahdollisten hairididen valttamiseksi.

Suunnittelualue on jaettu mitoitukseltaan viiteen eri osa-alueiseen nykyisen yhdyskunta-
rakenteen seka niille kohdistuvien erityisten ymparisto- ja luonnonolosuhteiden perus-
teella. Mitoitusalueet ja niiden erityispiirteet on kuvattu kappaleessa 4.3, mitoitustavoit-
teet.

Rantavyohykkeelle on osoitettu 73 uutta rakennuspaikkaa, joista 22 kpl on loma-asuntoja
tai rantasaunoja varten. Matkanivan keskikyl&n, Annosen ja Mayranperan mitoitusalueille
uutta loma-asutusta ei ole ohjattu ollenkaan muutamaa rantasaunaa ja yhta loma-asunto-
tonttia lukuun ottamatta. Kaava mahdollistaa noin 50 % kasvun rantavydhykkeelld. Va-
paan rakentamattoman rannan osuus koko kaava-alueen rannoista on 63 %.

Maarallisesti eniten uutta rakentamista on osoitettu Matkanivan keskikylan alueelle. Uu-
den rakentamisen ohjaaminen jo ennestaan tiiviille kylaalueelle on kuitenkin rajallista,
koska alueella ei ole keskitettya jatevesien kasittelyd. Suodatetutkin jatevedet runsaina
maarina vaikuttavat maaperaan ja vesistévalumiin.

Rakennuspaikkoja on esitetty vain niiden maanomistajien maille, jotka ovat rakennuspaik-
koja asukaskyselyssé toivoneet.
Mitoitusperiaatteet

Rantaosayleiskaavassa on kaikki rantavydhykkeen rakennuspaikat maaréatty tilakohtai-
sesti ja osoitettu rakennuspaikkasymboleilla kaavakartassa ja merkitty mahdollisine pe-
rusteluineen kaavan liitteena olevaan mitoituslaskelmataulukkoon. Muilla ranta-alueilla ei
ole rakennusoikeutta, ellei toisin ole maaratty.

Laajojen ympaérist6-, tavoite- ja mitoitusselvitysten jalkeen mitoituksen lahtékohdaksi
valittiin tavoiteltava aluerakenne, joka vastaa vahintaan 60 uutta rakennuspaikkaa
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kaava-alueelle ymparist6dn sopiville paikoille, olevaa kylarakennetta tukien. Ympa-
riston sietokykya rakentamisen maaran ja sijoittumisen suhteen ja vapaan rannan riitta-
vyytta selvitettiin tilakohtaisten, eri periaatteilla tehtyjen koemitoitusten perusteella.

Maanomistajien asukaskyselyssa esittamat rakennuspaikkatoiveet olivat harkittuja ja suu-
rin osa rakennuspaikkatoiveista sijoittuu myds ympariston, maatalouselinkeinon ja virkis-
tyskayttétarpeiden kannalta sopivimmille paikoille. Rakentamispaine ranta-alueilla osoit-
tautui toiveiden lukumé&aran valossa melko maltilliseksi, mutta alueelle kohdistuu myé6s
todellista muuttohalukkuutta ja rakentamistarvetta, mik& on tarked huomioida kaavoitta-
malla riittdvasti ymparistéon sopivia rakennuspaikkoja. Toisena ldhtokohtana on, etté
kaavassa osoitetaan uusia rakennuspaikkoja vain niilden maanomistajien maille,
jotka rakennuspaikkoja ovat toivoneet.

Naiden lahtbkohtien perusteella on laadittu kaikkia maanomistajia koskevat mahdollisim-
man yhtenaiset, yksiselitteiset ja perustellut periaatteet, joilla toivottuja ja ympéaristéén so-
pivia rakennuspaikkoja on kaavassa osoitettu tavoiteltavaa kokonaismitoitusta silmalla pi-
taen.

Rakennuspaikkojen osoittamisen tukena on tilakohtainen rantaviivan pituuteen pe-
rustuva mitoituslaskelma, jossa kaavan 5 eri osa-alueella mitoitusluvut on sovitettu
kullekin alueelle sopiviksi, ymparistotekijat ja joen leveys huomioon ottaen. Las-
kennallinen rantamitoitus ei kuitenkaan ole l&htokohta tilojen tai koko kaava-alueen
rakennusoikeuksien kokonaismitoitukselle, vaan sen tarkoitus on turvata maan-
omistajien tasapuolista kohtelua ja luoda yhtendisia periaatteita muiden periaattei-
den ohella. Ymparistéolosuhteet ja virkistyskayttotavoitteet huomioidaan joka ta-
pauksessa, laskennallisesta mitoituksesta riippumatta.

Laskennallinen mitoitus perustuu nykyiseen tilarakenteeseen, tarkemmin poikkileikkaus-
ajankohtana on 14.10.2013. Vanha tilarakenne ja maanomistusolosuhteet ovat alueella
taysin muuttuneet, joten maanomistajien kohtelu on huomattavasti tasapuolisempaa ja
periaatteet rakennuspaikkojen osoittamiseksi voivat olla yksiselitteisempia, kun poikkileik-
kausajankohdaksi valitaan nykyhetki esimerkiksi poikkileikkausvuoden 1970 sijasta. Van-
haan emaétilajakoon perustuvassa mitoituksessa ongelmia tasapuolisuuden toteutumi-
seen aiheuttaisi lukuisat tapaukset, joissa sama maanomistaja omistaa maata useamman
kuin yhden ematilan alueelta. Naissa tapauksissa tiloja on yhdistelty ja maat on hankittu
useimmiten maatalouskayttoon, ei rakentamista ajatellen.

Tilanmuodostumisen historia pystytaan kaava-alueella riittavasti huomioimaan luomalla
omat mitoitukselliset periaatteet niille harvoille vanhoille emétiloille, jotka muuten asettui-
sivat epatasa-arvoiseen asemaan. Tehtyd ematilaselvitysta on siis jonkin verran hyédyn-
netty rakennusoikeuksien jakamisessa.
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Edellytykset uuden rakennuspaikan osoittamiseksi rantavydhykkeelle:

1. Uusi rakennuspaikka on rakentamiskelpoinen pinta-alavaatimusten, sijaintinsa ja
ymparistotekijoidensé puolesta.

— huom. tulvauhan alaiselle alueelle tai Haapavedentien teoreettiselle 55
dB:n paivamelualueelle ei osoiteta yhtaan uutta rakennuspaikkaa.

— maatilojen suojavythykkeille ei osoiteta yhtd&n uutta asunnon tai vapaa-
ajan asunnon rakennuspaikkaa (AP, RA).

2. Uusi rakennuspaikka ei vaikeuta rantojen virkistyskayton toteuttamista.

3. Em. yleisten edellytysten liséksi tilan laskennallisen jaljella olevan mitoituksen tu-
lee olla riittdva uuden rantarakennuspaikan sijoittamiseksi. Maanomistajan omis-
taessa useampia tiloja, voidaan tilojen mitoitus laskea yhteen ja uudet rakennus-
paikat sijoittaa ympéariston, virkistyskayton ja tavoiteltavan aluerakenteen kan-
nalta sopivimmille paikoille. Mahdolliset laskennallisen rakennusoikeuden siirrot
on kirjattu mitoitustaulukkoon.

4. Mikali laskennallinen jéljella oleva mitoitus uuden rakennuspaikan osoittamiseksi
ei ole riittava, on uusi rakennuspaikka mahdollista osoittaa ainoastaan, jos yleis-
ten edellytysten liséksi jokin seuraavista toteutuu:

A) tila on lohkomaton, 1.1.1970 mukainen emaétila, jolla ei ole ennestéaan yh-
tdan rakennuspaikkaa rantavyéhykkeella.

B) Rakennuspaikka sijoittuu rantamaisemaa merkittavasti muuttamatta kiin-
teistolle, joka ei ole omarantainen ja ranta ja& vapaaksi

C) rantarakennuspaikka sijoittuu jonkin samalla tai eri kiinteist6lla olevan ra-
kennuspaikan taakse ns. "toiseen riviin” rantamaisemaa merkittavasti
muuttamatta.

D) Uusi rakennuspaikka voidaan sijoittaa rantaan samalla kiinteistolla kau-
empana rannasta olevan rantavyéhykkeen rakennuspaikan eteen joen
suunnasta "ensimmaiseen riviin”, jos oleva rakennuspaikka on laskennal-
lisen kokonaismitoituksen mukainen eikd mitoitusta ole ylitetty. Uusi ra-
kennuspaikka ei kuitenkaan saa vaikeuttaa muiden tavoitteiden toteutu-
mista.
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Laskennallinen mitoitus:

Mitoituslaskelmassa kéaytetdén todellista keskivedenkorkeuden mukaista rantavii-
vaa eli rantaviivaa ei ole muunnettu joen leveyden mukaan. Rantaviivan muunta-
misen talla alueella ei katsottu palvelevan mitaan tavoitetta.

Kaava-alue on jaettu osa-alueisiin, joilla on kaytetty seuraavia laskennallisia mi-
toituslukuja:

Osa-alue Laskennallinen periaate

Alue 1 taajaman ja kylan valialuetta 1 rakennuspaikka / 200 m rantaa
Alue 2 Matkanivan keskikyla 1 rakennuspaikka / 115 m rantaa
Alue 3 Pirnesoja-Annonen 1 rakennuspaikka / 150 m rantaa
Alue 4 Salonsaaren ymparisto ja Isoniemi 1 rakennuspaikka / 200 m rantaa
Alue 5 Mayranpera 1 rakennuspaikka / 200 m rantaa
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Edella mainitulla tavalla tilalle laskettu mitoitus kertoo tilan laskennallisten ranta-
rakennusoikeuksien enimmaismaaran, johon sisaltyy myos oleva rantarakentami-
nen. Mitoitus pydristetdéan lahimpéén tasalukuun. Esimerkiksi 0,51 tarkoittaa yhta
laskennallista oikeutta ja 0,45 ei yhtddn oikeutta. Kun mitoituksesta vahennetaan
tilalla jo olevan rantarakentamisen kokonaismaara, jaljella oleva mitoitus ratkai-
see, onko laskennallinen mitoitus riittava uuden rantarakennuspaikan sijoitta-
miseksi.

Selkeita rantarakentamisen taakse sijoittuvia ns. "toisen rivin” olevia rakennus-
paikkoja ja kauempana rantaviivasta olevilla ei-omarantaisilla kiinteist6illa olevia
rakennuspaikkoja ei ole tulkittu varsinaiseksi rantarakentamiseksi kaavan mitoi-
tuslaskelmissa, vaikka ne sijaitsevatkin rantavydhykkeelld, jota rantojen suunnit-
telutarve koskee. Nama valittbman rantavythykkeen ulkopuolella olevat raken-
nuspaikat eivat vaikuta vahentéavasti tilalle laskettuun mitoitukseen, mutta ne on
kuitenkin eroteltu mitoituslaskelmassa.

Mitoitusta vahentavaa varsinaista rantarakentamista ovat kuitenkin kaikki sellai-
set rantaan rajoittumattomat rantavydhykkeen rakennuspaikat, joiden kohdalta on
paasy rantaan oman maan, yleisen virkistysyhteyden tai esim. rannassa olevan
kapean maa- ja metséatalousalueen kautta, vaikka rakennuspaikka ei rajoittuisi-
kaan rantaviivaan.
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Mitoitustaulukon lukeminen

Mitoitustaulukkoon on koottu vain rantavydhykkeelld olevat tilat. Kuivan maan tiloja ei ole
taulukoitu, mutta myds niistéa on ollut maanomistus- ja rakennuspaikkatiedot kaytetta-

Vissa.

Muutokset nykytilanteen mukaiseen mitoitukseen ja uusien rakennuspaikkojen perustelut

on esitetty taulukossa punaisella varilla.

Mitoitustaulukon sarakkeet ja tietojen kuvaus:

MITOITUSALUE

Tahan merkitty osa-alue (1,2,3,4 tai 5),
jolle tila tai siihen kuuluvat palstat sijoittu-
vat. Osa-alue merkitty kaikille ranta-
vybhykkeen tiloille, joilla on mitoitukseen
vaikuttavaa rantaviivaa tai rantavyohyk-
keelle sijoittuvia rakennuspaikkoja.

Ematilan nimi

Merkitty vuoden 1970 mukaisen ematilan
nimi. Tiedoissa lukee "Epaselva” silloin,
kun tila on muodostettu useamman emati-
lan alueelta eikéa tehdysta ematilaselvityk-
sesta kaynyt ilmi, mihin emaétilaan/emati-
loihin mikakin palsta kiinnittyy. Ematilatie-
dot ja vanhaan tilarakenteeseen liittyva oi-
keudenmukaisuus tarkistettiin vain niissé
tapauksissa, kun toivottua ja ympariston
kannalta sopivaa rakennuspaikkaa ei
muuten voitu toteuttaa. Tarvittaessa asiaa
on selvitetty vanhojen karttojen avulla sil-
loin, kun emétila on "epéaselva’.

Kiinteistotunnus

Kiinteistdtunnus samassa lukumuodossa
kuin kaavakartalla.

KOHDE_ID (palsta)

Samaan tilaan kuuluvat palstat on taulu-
kossa eroteltu omille riveilleen. T&ma ol
tarpeen, silla samaan tilaan kuuluvat pals-
tat voivat sijaita kaukana toisistaan eri mi-
toitusalueilla.

Tilan nimi

Rantaviiva, metria

Tilaan tai palstaan kuuluva keskiveden-
korkeuden mukaisen rantaviivan pituus

Mitoitus

Eri mitoitusalueille m&aratylla mitoituslu-
vuilla laskettu tilan/palstan rantarakenta-
misen kokonaismitoitus, josta ei ole va-
hennetty olevaa rantarakentamista.

Loma-asunto, oleva

Oleva laskennallista mitoitusta véhentévé
rantarakentaminen rakennuspaikkojen lu-
kumaarina. Rakennuspaikat on méaéritetty
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Vakituinen asunto, oleva

Maatila, oleva

rakennuslupatietojen mukaisten vapaa-
ajan asuntojen ja asuntojen mukaan.

Jos samalla rakennuspaikalla on kaksi
asuntoa samassa pihapiirissa, on se mai-
nittu huomiokentassa, mutta merkitty yh-
tend rakennuspaikkana laskelmaan.

Korjaus olevien rakennuspaikkojen laskennalli-
seen maaraan

Tahan on merkitty -1 silloin, kun oleva
rantavyohykkeella sijaitseva rakennus-
paikka sijaitsee kauempana rannasta eika
sita tehdyn kaavaratkaisun vuoksi tulkita
enaa laskennallista mitoitusta véhenta-
vaksi rantarakentamiseksi.

Oleva rantarakentaminen yhteensa

edelld olevien neljan sarakkeen summa,
joka vahennetédén kokonaismitoituksesta
kun selvitetdan jaljella olevaa laskennal-
lista mitoitusta.

Uusi rantarakentaminen yhteensé

Uudet laskennallisen mitoituksen tai mui-
den periaatteiden nojalla kaavassa ranta-
vyOhykkeelle osoitetut uudet rakennuspai-
kat, joilla on rantoja varaava vaikutus ja
jotka olevina rakennuspaikkoina laskettai-
siin mitoitusta véhentévéaksi rantarakenta-
miseksi.

Oleva rantasauna, ei vahenna mitoitusta,
koska sijaitsee rantarakennuspaikan kohdalla

Sarakkeeseen on merkitty olevat raken-
nusluparekisterissa olevat maa-aja met-
satalousalueille tai virkistysalueille sijoittu-
vat rantasaunat, joita ei voida tulva-alu-
een tai virkistyskéytén vuoksi liittd& osaksi
kauempana rannasta sijaitsevaa raken-
nuspaikkaa tai erottaa omaksi rakennus-
paikakseen

Rantavythykkeen muut olevat rakennuspaikat,
joita ei sijainnin vuoksi ole laskettu mitoitusta
vahentévaksi rantarakentamiseksi

Tahan on listattu kaikki rantavydhykkeelle
kaavassa tilakohtaisesti osoitetut muut
olevat rakennuspaikat, jotka sijaitsevat
kauempana rannasta, mutta joilla ei ole
rannan kaytt6a varaavaa vaikutusta tai
merkittavaa vaikutusta rantamaisemaan,
esim. "toisen rivin” rakennuspaikat

Rantavythykkeen muut uudet rakennuspaikat,
joita ei sijainnin vuoksi ole laskettu mitoitusta
vahentavaksi rantarakentamiseksi

Tahan on listattu kaikki rantavydhykkeelle
kaavassa tilakohtaisesti osoitetut muut
uudet rakennuspaikat, jotka sijaitsevat
kauempana rannasta, mutta joilla ei ole
rannan kaytt6a varaavaa vaikutusta tai
merkittavaa vaikutusta rantamaisemaan,
esim. "toisen rivin” rakennuspaikat

Huoml

Tahan on kuvailtu tarkemmin rakennus-
paikkojen perusteluja, huomioon otettavia
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asioita ja rakennuspaikkoihin liittyvia tie-
toja. Yhtendisista ja selkeistd periaatteista
huolimatta joudutaan aina jonkin verran
tekem&én tapauskohtaista tulkintaa, ja
ratkaisun perustelut on pyritty kuvaile-
maan tah&n mahdollisimman tarkasti.

Sarakkeessa lukee my@s tiedot mahdolli-
sista rakennuspaikkojen siirroista, mikali
laskennallinen rakennusoikeus on siirretty
kiinteistorekisterin mukaiselta tilalta toi-
selle tilalle. Siirtoja on |&ht6kohtaisesti
tehty vain saman maanomistajan omista-
malta tilalta toiselle.

6.3.3 Kuvaus alueittain ja toimialoittain

Liikenneverkko ja yhdyskuntatekniikka

st 786 Seututie.
Kalajoki-Oulainen-Karsamaki.

—— Yhdystie.

------------- Tonttitie / yksityistie.
............. Ohjeellinen uusi tontlitie.

. LITTTTTY = Kevyenliikenteen yhteystarve.

Alueen suunnittelu tukeutuu I&hes kokonaan olemassa olevaan yleiseen ja yksityiseen
tieverkkoon. Seututie 786 eli Haapavedentie on joten eteldpuolella kulkeva, jokilaakson
kuntia yhdistava paavayla.

Kaikille joen etelapuolen uusille rakennuspaikoille on osoitettu kaavassa ohjeelliset kulku-
yhteydet Haapavedentieltd ennestéén olevien liittymien kautta. Haapavedentien teoreetti-
selle 55 dB:n paivamelualueelle ei ole ohjattu yhtdan uutta rakentamista eik& uusia suoria
tonttiliittymia tarvita.

Joen pohjoispuolinen Matkanivantie sailyy rauhallisempana, kylarakenteeseen liittyv&na
yhdystiend, jonka varressa on myos vanhaa perinteista tienvarsiasutusta. My6s joen ete-
l&puolella Matkanivan keskikylén kohdalla on rauhallisempi Haapavedentiesta erkaneva
yhdystie, Takalontie. Takalontie on paallystaméatén vanha raittimainen kylatie l&hella joki-
rantaa. Siltatie on joen ylittdva yhdystie Haapavedentien ja Matkanivantien valilla. Siltatie
toimii my6s tarkeén kulkureittind joen eteldpuolella sijaitsevalle koululle. Yhdysteillda on
runsaasti suoria yksityisia tontti- ja maatalousteiden liittymia.

Haapavedentien ja Matkanivantien likenteen melualueet on kuvattu kohdassa 3.5 Lii-
kenne.
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Alueella ei ole kevyen liikenteen vaylia, ja niiden toteutuminen seutu- ja yhdysteiden var-
sille on taysin teoreettista. Kaavassa on osoitettu kuitenkin kevyen liikenteen yhteystar-
peet Matkanivan kylalle kouluun ja tiiveimpaan kylarakenteeseen liittyen.

————————— Runkovesijohto.
Sijainti on likimaarainen.

Alueella on koko asutuksen kattava vesijohtoverkosto, jonka runkolinjat on naytetty kaa-
vakartalla. Talohaaroja ei ole kaavassa esitetty. Vedenottamo on Pokelanméella kaava-
alueen ulkopuolella.

Kaupungin viemariverkostoa alueella ei ole eik& sen toteuttamista ole nakopiirissa myos-
k&an tulevaisuudessa. Jatevesien kasittely tapahtuu kiinteistékohtaisesti, mika on otettu
huomioon tonttikoossa. Yhden tai useamman kiinteistén yhteiset pienpuhdistamoon pe-
rustuvat ratkaisut ovat periaatteessa myds mahdollista toteuttaa.

Kaavassa on annettu erikseen yleisia kaavamaarayksia vesi- ja jatehuoltoon liittyen, jotka
koskevat kaikkea kaava-alueen rakentamista.

Erityisalue.
E Masto.
Energiahuollon alue.
EN 400 kV:n voimalinjojen alue

Sé&hkélinja.
Rakennukset tulee sijoittaa vahintddn 7 m etdisyydelle johdon keskilinjasta
lukien. Suojaetédisyys pylvdsmuuntamosta on 10 m ja puistomuuntamosta 5 m.

Z

Salonsaaressa olevan maston kiinteistd on osoitettu erityisalueena E.

400 kV:n voimajohtojen ympaéristt on kaavassa osoitettu energiahuollon alueeksi EN joh-
toalueen kokonaisleveyden mukaan, joka on 31 metria molempien johtojen keskilinjasta.

Alueella olevat pienjanniteverkon sahkoélinjat on esitetty kaavakartalla viivamerkinnalla
kaavan pohjakartan tietojen mukaisesti. Kaavamaarays edellyttaa rakennusten sijoittami-
sen vahintdan 7 metrin etaisyydelle johdon keskilinjasta.

Elinkeinot

Valtaosa suunnittelualueesta on maatalouskaytdssa olevaa peltoa. Kaavoituksella halu-
taan turvata elinkeinon toimintaedellytykset niin pitkélle, kuin se on kaavoituksen keinoin
mahdollista. Nykyinen maatalouden mittakaava on toista luokkaa kuin entinen. Maatalou-
den tehostuminen on johtanut tilakokojen kasvuun ja tarve on yha suuremmille eldinsuo-
jille ja enemmalle viljelysmaalle. Suuret ja raskaat maatalouskoneet taas aiheuttavat ties-
tolle vaatimuksia. Alueen tarkein luonnonvara, viljava maa, on tehokkaasti hyédynnetty.
Viljelysmaa myds tyéllistéa paikallisia ja antaa vuokratuloja peltoja vuokraaville maan-
omistajille. Peltoalueiden séilyttdminen mahdollisimman yhtendisené on tarkeaa tehok-
kaan ja kannattavan viljelyn kannalta.
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Maisemallisesti arvokas peltoalue.

MA Kulttuurimaiseman kannalta arvokas peltoalue, joka on tarkoitettu maatalous-
kayttéon. Alueella on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen rakentamis- ja
toimenpiderajoitus. Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanraken-
nustydtd, puiden laaja-alaista istuttamista tai muuta néihin verrattavaa
toimenpidettd ilman MRL 128 §:ss& mainittua maisematydlupaa.

Alueella sallitaan maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen. Rakennukset
tulee sijoittaa olemassa olevien talouskeskusten laheisyyteen tai maisemal-
lisesti sopiville reuna-alueille.

MA-merkinnalla on osoitettu maisemallisesti arvokkaimmat peltoalueet, joiden arvotus pe-
rustuu maisemaselvitykseen. Maisemapelloiksi on osoitettu laajimmat yhtenaiset rakenta-
mattomat peltoalueet, joiden sailymista viljelyskaytossd myos alueella oleva maatalous tu-
kee. Maisemapeltoja on osoitettu my6s siltojen ja risteysalueiden laheisyyteen ja muihin
maisemarakenteellisiin solmukohtiin seka tarkeimpien maisema-, nékoalapaikkojen ja kult-
tuuriympaéristékohteiden ymparistdihin. Tirilan ja Takalon kulttuurihistoriallisesti arvokkaita
rakennuskohteita ymparoivat pellot on myds osoitettu maisemallisesti arvokkaiksi peltoalu-
eiksi, koska ympéardivét peltoalueet ovat erottamaton osa kohteiden maakunnallisesti arvo-
kasta kulttuuriymparistoa.

Maisemapeltoalueille on osoitettu harkinnan mukaan joitakin yksittaisid rakennuspaikkoja
maanomistajien toivomille paikoille siten, ettd maisemakokonaisuus sdilyisi mahdollisim-
man yhtenaisena.

MA-alueilla on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen rakentamis- ja toimenpiderajoitus. Alu-
eilla ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden laaja-alaista istut-
tamista tai muuta néihin verrattavaa toimenpidettd ilman MRL 128 8§:ss& mainittua maise-
matydlupaa. Maatalouselinkeinon tukemiseksi alueilla sallitaan kuitenkin maa- ja metsata-
loutta palveleva rakentaminen. Rakennukset tulee sijoittaa kuitenkin olemassa olevien ta-
louskeskusten laheisyyteen tai maisemallisesti sopiville reuna-alueille.

MA-aluevaraukset voivat sisdltdd myds maisemapeltoalueiden keskelld olevia pienialaisia
metsdsaareikkeita, jotka lisdavat arvokkaan peltomaiseman monipuolisuutta.

Maatalousalue.

MT Viljelyominaisuuksiltaan hyvat pellot ja niityt tulee pitda maatalouskéaytdssa.
Alueella sallitaan maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen.
Rantavydhykkeen ulkopuolisilla MT-alueilla voidaan rakennuslupa myéntda myds
haja-asutusluontoiseen rakentamiseen suunnittelutarveratkaisuun perustuen.
Mahdollinen rakentaminen tulisi ensisijaisesti sijoittaa maatalousalueen
reuna-alueille.

Maatalousalue, joka on varattu karjasuocjaa ja muita maatalousrakennuksia

MT-1 varten.

MT-merkinnall& on osoitettu muut alueen viljelykayttssa olevat peltokokonaisuudet. Muu-
tama tiiviin rakentamisen valiin erilliseksi jaava pienialainen viljelysalue on kuitenkin mer-
kitty maa- ja metsatalousalueeksi M.
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M-alueille saa rakentaa maa- ja metsatalouden sek& muiden luontaiselinkeinojen tarvitse-
mia rakennuksia ja rakenteita sek& rantavythykkeen ettd kuivan maan alueilla. Kaava-alu-
eelle on osoitettu kuitenkin myds yksi alue maanomistajan suunnittelemaa uutta karjasuo-
jaa varten MT-1 —merkinndllg, ja sille lisattiin ohjeellinen 200 m suojavydhyke. Lahin asuin-
rakennuspaikka sijaitsee vahintddn 200 m etdisyydelld alueelle suunnitellusta karjasuo-
jasta.

Tavoitteena on, ettd maatalousalueet sdilyisivat mahdollisimman yhtenaisinéd kokonaisuuk-
sina ja kaavassa osoitetut uudet tonttitiet, ulkoilureitit ja muut rakenteet vaikeuttaisivat maa-
talouden harjoittamista mahdollisimman v&han.

Kuivan maan MT-alueilla voidaan rakennuslupa mydntdd myods haja-asutusluontoiseen ra-
kentamiseen suunnittelutarveratkaisuun perustuen. Télldinkin mahdollinen rakentaminen
tulisi ensisijaisesti sijoittaa maatalousalueen reuna-alueille.

Maatilojen talouskeskusten alue.
AM Alue varataan elinkeinotoimintaa ja siihen liittyvaa asumista varten.

AM-merkinnalla on osoitettu vain alueen tiedossa olevat, toiminnassa olevat maatilojen ta-
louskeskukset. Uusia aluevarauksia maatilojen talouskeskuksille ei ole esitetty. Samalla
rakennuspaikalla on usein kaksi maatilaan liittyvaa asuinrakennusta. Rakennusoikeus har-
kitaan tapauskohtaisesti, ja rakennuspaikat on rajattu kaavaan muu ympaéristé huomioiden
riittdvan suurina, vahintd&n 5000 m2 suuruisina alueina, jolle asuin- ja tuotantorakennukset
tulisi pyrkia sijoittamaan. Viereisten maa- ja metsatalousalueiden merkinnat M, MT ja MA
mahdollistavat tarvittaessa kuitenkin myods maataloutta palvelevaa rakentamista tietyin

edellytyksin.

Ohjeellinen maatilan tai eldinsuojan suojavydhyke.
{’,.- ‘“*\ Suojavydhyke on tarkoitettu suojaamaan sekd maatalouden toimintaa
( \ ettd ympérdivadd asutusta mahdollisilta haiteilta. Haitan merkittavyys
\ J tulee arvioida ymparistdluvan ja rakennus- tai toimenpideluvan

~ s yhteydessa.

Suunnittelualueen maatilakeskukset sijaitsevat pddosin kylaalueella, ja tilojen valitttmassa
l&heisyydessa saattaa jo ennestédén olla asutusta. Ristiriitojen valttdmiseksi kaikille suun-
nittelualueella ja sen valittdméassa laheisyydessa oleville maatilakeskuksille on osoitettu
ohjeellinen suojavydhyke, jonka tarkoitus on suojata sek& maatalouden toimintaa etta ym-
pardivaa asutusta mahdollisilta haitoilta. Haitan merkittavyys tulee arvioida ympéaristéluvan
ja rakennus- tai toimenpideluvan yhteydessa. Suojavythykkeet on osoitettu myds tiedossa
oleville hevosharrastetiloille. Ohjeellisten suojavythykkeiden alueille ei ole kaavassa oh-
jattu uutta asutusta.

Viljatiloille ja hevosharrastetiloille on osoitettu 100 m ohjeelliset suojavydhykkeet. Alueen
lihakarja- ja maitotiloille on osoitettu 200 m ohjeelliset suojavythykkeet lukuun ottamatta
alueen suurinta tilakeskusta Salonsaaressa, jolle on osoitettu 400 m ohjeellinen suojavyo-
hyke.

46 (72)

‘ KAAVASELOSTUS
1.10.2015

Pyhajoki_ryk_kaavaselostus_ehdotus_2015_10_01_HYV.docx



@
SWECO ﬁ

Kotieldintalouden suuryksikdn alue.

ME

Alueen maitotalouteen ja lihakarjaan erikoistuneista tiloista elainmaaraltaan tiettavasti suu-
rin on Salonsaaressa oleva tila, joka on ainoa kaava-alueella oleva kotieldintalouden suur-
yksikkd. Kotieldintalouden suuryksikkd on osoitettu aluemerkinnalla ME, ja sitd varten on
osoitettu muista tilakeskuksista poiketen 400 m laajuinen ohjeellinen suojavythyke, jonka
alueella ei ole maatilaan liittyvan asutuksen lisdksi talla hetkelld muuta asutusta. Tilalla on
tiettavasti jopa 300 eldintd, joista noin 100 on emolehmia.

Kotieldintalouden suuryksikdiksi luetaan myds muut tuotantoyksikdt, joiden toiminta vaatii
ymparistonsuojelulain mukaisen ympaéristéluvan elainm&aransa perusteella. Ymparisto-
lupa tarvitaan eldinsuojalle, joka on tarkoitettu vahintaan:

— 30 lypsylehmalle, 80 lihanaudalle

— 60 taysikasvuiselle emakolle, 210 lihasialle

— 60 hevoselle tai ponille

— 160 uuhelle tai vuohelle

— 2700 munituskanalle tai 10 000 broilerille

— 250 siitosnaarasminkille tai -hillerille

— 50 siitosnaarasketulle tai -supille tai muulle -turkiselaimelle

Nain mittava maatalouden harjoittaminen vastaa vaikutuksiltaan jo teollisuutta ja vaikuttaa
laajalle kylaympéarist6on. Tuotantorakennusten mittakaava poikkeaa perinteisen kyléan ra-
kennuskannasta. Suuryksikot tuleekin sijaita erillddn asutuksesta, jotta ne eivéat toiminnoil-
taan hairitse asutusta eivatka pilaa vanhan kylaympériston rakennetta ja mittakaavaa. Par-
haita paikkoja uusille suuryksikdille ovat peltoaukioiden laidalla tai keskella olevat met-
sasaarekkeet.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

M Alueelle saa rakentaa maa- ja metsatalouden seka muiden luontaiselinkeinojen
tarvitsemia rakennuksia ja rakenteita.

Rantavydhykkeen ulkopuolisilla M-alueilla voidaan rakennuslupa mydntda myds
haja-asutusluontoiseen rakentamiseen suunnittelutarveratkaisuun perustuen.

M-merkinnalla on osoitettu metséiset ja kasvillisuudeltaan peitteiset alueet peltoalueiden ja
rakentamisen lomassa. Alueita kdytetdan ja hoidetaan metsélain mukaan. Metsind ovat
saastyneet lahinna alueet, joiden raivaaminen pelloiksi ei ole ollut kannattavaa. Rantojen
metsaisyys vaikuttaa myos rantavydhykkeen leveyteen. Rantaan rajoittuvia metséatalous-
alueita on kaava-alueella hyvin vahan.

M-alueille saa rakentaa maa- ja metséatalouden sek& muiden luontaiselinkeinojen tarvitse-
mia rakennuksia ja rakenteita seka rantavydhykkeen etta kuivan maan alueilla.

Kuivan maan M-alueilla voidaan rakennuslupa myontad myos haja-asutusluontoiseen ra-
kentamiseen suunnittelutarveratkaisuun perustuen. Suunnittelutarveharkinta (ns. laajen-
nettu lupamenettely) katsottiin tarpeen myos M-alueilla, jotta kaupungilla olisi mahdollisuus
tarvittaessa myds kielteiseen lupapéatokseen esim. maatilakeskuksen laheisyydessa.
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MU Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityistd ulkoilun chjaamistarvetta.

Merkinnall& on osoitettu maa- ja metsatalousalueella olevan Mayran kuntoradan ymparisto
ja Annosen sillan vieressa oleva entisen sahamyllyn ympaéristo, jolla voi olla kalastusmah-
dollisuuden lisdksi muutakin lahialueen asutukseen kytkeytyvaa ulkoilukayttétarvetta. Tu-
houtuneesta sahamyllysta on edelleen havaittavissa joitain rakenteita maastossa, jotka tu-
lee ottaa huomioon alueen toteutuksessa.

Jokivartta entisen Annosen sahamyllyn alueella

Pientalovaltainen alue, jolla on tilaa vaativaa yritystoimintaa.

ATY Alue varataan asumista ja siihen liittyvaa yritystoimintaa varten.

Merkinnalld on osoitettu alueella olevia koneyritys- ja muita yritystontteja, joiden
maankaytts, rakentaminen, tilatarve ja ymparistille mahdollisesti aiheutuvat haitat
ovat verrattavissa maatilan talouskeskukseen. Suuret konesuojat seka talous- ja
varastorakennukset suositellaan rakennettavaksi peltojen reunoille tai
metsdsaarekkeisiin, mahdollisimman etdélle olevasta asutuksesta.

Toiminta e saa aiheuttaa kohtuutonta melu-, pély-, liikenne- tai maisemallista
haittaa.

ATY-merkinnalla on osoitettu kaksi alueella olevaa asuintonttia, jonka yhteydessa on tilaa
vaativaa koneyritystoimintaa. Nama koneryitykset sijaitsevat kylarakenteen ja asutuksen
keskelld ja ne on ollut tarve nostaa esille niistd ymparistoon ja erityisesti viereiselle asumi-
selle aiheutuvien vaikutusten vuoksi. Tontit sijoittuvat entisten maatilojen talouskeskusten
alueelle ja ne on rajattu kaavassa vastaavan suuruisiksi kuin oleva maatilat. Myds raken-
tamisen mittakaava ja muu maankaytto tonteilla on verrattavissa maatilan talouskeskuk-
seen.

Lahtokohtaisesti tallaiset koneyritykset tulee sijoittaa erilleen muusta asutuksesta, jotta ne
eivat toiminnoillaan héiritse asutusta eivatkad pilaa kylan rakennetta ja mittakaavaa. Par-
haita paikkoja tallaisille yrityksille olisivat kylan metsaiset reuna-alueet. Alueet tulisi jarjes-
t&a keskitetysti siten, ettd myds niiden liikenne voidaan keskittaa tietyille vaylille mahdolli-
simman erilleen muusta asuinalueille johtavasta liikenteesta.
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ATY-alueiden paakayttdtarkoitus on asuminen. Toiminnan laajentuessa tulisi yritykselle et-
sia sopivampi alue muualta. Toiminta ei saa aiheuttaa kohtuutonta melu-, poly-, likenne-
tai maisemallista haittaa.

Ympaéristohairiota tuottamaton, asumisen yhteyteen sijoittuva pienimuotoinen yritystoi-
minta on mahdollista my6s kaikilla kaava-alueen asuinpientalojen ja maatilojen tonteilla ja
AT-1 -kylaalueella.

Teollisuusalue, jolla ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.
TY-1 Alue on tarkoitettu ymparistéhairiotad aiheuttamattomalle pienteollisuus-, teollisuus-,
ja verstastoiminnalle. Tontille saa toteuttaa yhden asunnon.

Varsinaisia teollisuusalueita tai teollista toimintaa suunnittelualueella ei ole eika teollisuutta
alueelle ohjata. TY-1 merkinnalla on osoitettu Matkanivantien pohjoispuolella oleva, kéayt-
tamattdmana oleva teollisuustontti, jolla sijaitsee entinen Finromekin teollisuushalli. Myds
Matkanivantien varressa oleva, télla hetkell& harrastekdyttssa oleva kulttuurihistoriallisesti
merkittdvan pajarakennuksen alue on osoitettu TY-1 —merkinnalla, milla pyritdén edista-
maan arvokkaan rakennuksen sdilymista kaytdssa. Merkintda mahdollistaa entisen tyyppi-
sen sepanpaja —tai verstasyrityksen perustamisen alueelle. My6s sijainti aivan tien var-
ressa olisi tamantyyppiselle toiminnalle erinomainen. TY-1-tonttien sijoittuessa kylaraken-
teeseen, on merkinnalla haluttu mahdollistaa myds asuminen.

3

Vasemmalla paja ja oikealla entinen Finromekin teollisuushalli Matkanivantien varressa
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Palvelut

Alueelle ei ole osoitettu uusia palvelualueita, mutta Matkanivan kylan AT-1 merkinta mah-
dollistaa myds kylaa tukevien palveluiden sijoittumisen alueelle.

PL-1

PL-2

PY

Lahipalvelujen alue.
Alueet on varattu nuorisoseurcjen ja kyldyhdistysten tarpeisiin.

Lahipalvelujen alue.
Alueella sijaitsee Pohjanmaan Kuusistokoti.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.

PL-1- merkinnalla on osoitettu Matkanivan kyl&talon ja Matkanivan nuorisoseurantalon alu-
eet. PL-2 —merkinnalld on osoitettu Pohjanmaan Kuusistokodin alue siten, ettd myés laa-
jenemiselle on jatetty mahdollisuuksia. PY-merkinnalla on osoitettu Matkanivan koulun

tontti.
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Asumisen alueet

AP

Asuinpientalojen alue.

Asuinpientalojen alue, jolla sallitaan pienimuotoinen kotieldintalous, kuten

A P - 1 hevosten tai lampaiden pito.
Merkinnalla on osoitettu alueella ennestaan olevia kotieldintalouksia.

Tulvauhka-alueelle sijoitiuva, oleva asuinpientalojen alue.
AP-—Z Rakennuspaikalle saa rakentaa asuinrakennuksen, saunan ja talousrakennuksia.
Uudisrakentamisessa tulee huomioida vudel perustamisen korkeusvaatimukset.

Kaikki pdasaantdisesti vakituiseen asumiseen tarkoitetut uudet rakennuspaikat ranta-
vybhykkeelld on osoitettu AP-alueille. AP-rakennuspaikat ovat kaavassa vahintaan 3000
m2 suuruisia kuten yleinen tontteja koskeva kaavamaarays edellyttdd. Lahtokohtaisesti
uudet tontit on kuitenkin pyritty osoittamaan yli 3500 m2 suuruisina.

AP-1 alueina on osoitettu alueella tiedossa olevat kaksi hevosharrastetilaa ja AP-2 alu-
eina kolme suunnittelualueen lansiosassa sijaitsevaa tulvauhka-alueella olevaa vanhaa
rakennuspaikkaa. Asuinpientalojen AP-alueet mahdollistavat myés loma-asumisen.
Tulva-alueilla olevien AP-2 —alueiden muuttaminen tulevaisuudessa vain loma-asunto-
kaytt6on olisi jopa toivottavaa.

Kaikki rakennusoikeudet asuinalueilla ratkaistaan tapauskohtaisesti.

Kuivalle maalle ei uusia aluevarauksia ole osoitettu ollenkaan, vaikka osa maanomistajien
rakennuspaikkatoiveista kohdistui rantavyéhykkeen ulkopuolisille alueille. Asukasky-
selyssa kysyttiin kuitenkin vain ranta-alueelle sijoittuvia rakennuspaikkatoiveita. Todelli-
nen rakentamispaine kuivan maan alueilla arvioitiin niin vahaiseksi, etta haja-asutusluon-
toinen rakentaminen voidaan ratkaista kaupungin suunnittelutarveratkaisuilla.

RA

Loma-asuntoalue.

Loma-asuntoalue rantasaunaa varten.
RA-1 Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden saunan tai pienen loma-asunnon, jonka
kerrosala on enintd&n 20 m2.

Tulvauhka-alueelle sijoittuva, oleva loma-asuntoalue.

RA-2 Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon ja talousrakennuksia, joiden
yhteenlaskettu kerrosala on enintaéan 120 m2. Varsinainen loma-asunto saa olla
kerrosalaltaan enintddn 60 m2. Uudisrakentamisessa tulee huomioida uudet
perustamisen korkeusvaatimukset.

Kaava laaditaan paaasiassa vakituisen asutuksen jarjestdmista varten maatalousvaltai-
selle alueelle. Uutta loma-asumista ei kylaalueille haluta ohjata. Alueelle osoitetut uudet
loma-asuntotontit (RA) sijoittuvat alueille, joille maanomistaja on toivonut loma-asunnon
rakennuspaikkaa, eika paikka sijainnin tai muiden ymparistotekijoiden vuoksi erityisen hy-
vin sovellu vakituiselle asumiselle.
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Uusia loma-asunnon rakennuspaikkoja on osoitettu vain mitoitusalueiden 1 ja 4 ranta-alu-
eille. Matkanivan keskikylan, Annosen ja Mayranperan mitoitusalueille ei uutta loma-asu-
mista ole osoitettu ollenkaan muutamaa rantasaunaa ja yhta loma-asuntotonttia lukuun
ottamatta. Vaikka loma-asutusta ei alueelle juuri ole ohjattu, on loma-asuntokaytté mah-
dollista my6s AP-rakennuspaikoilla.

Mitoitusalueilla 1,3,4 ja 5 olevat vapaa-ajan asunnon rakennuspaikat on osoitettu RA-
merkinnalld. Tulvauhka-alueille sijoittuvat, olevat loma-asuntotontit on erotettu kuitenkin
omalla RA-2 —merkinnallaan ja kaava-alueelle osoitetut 4 rantasaunan rakennuspaikkaa
RA-1 —merkinnalla. Tulva-alueille sijoittuvilla RA-2 -tonteilla ja rantasaunatonteilla RA-1
on rakennusoikeutta rajoitettu. Muilla RA-tonteilla rakennusoikeudet ratkaistaan tapaus-
kohtaisesti.

Uuden loma-asuntotontin vahimmaiskoko kaavassa on 3000 m2, mutta rantasaunatontin
koko voi olla tatéd pienempi, kuitenkin vahintaan 2000 m2.

Oleva alue / uusi alue.
\ Alueen véri ja kirjaintunnus ilmaisevat kayttdtarkoituksen. Alueet sisaltavat
sisdiset virkistysalueet ja kulkuyhteydet.

] Oleva rakennuspaikka rantavydhykkeella.

] Uusi rakennuspaikka rantavydhykkeella.

Uudet rakennuspaikat on erotettu osoitettu valkealla taustalla, ja niilla on punaiset raken-
nuspaikkasymbolit. Olevilla rantavydhykkeen rakennuspaikoilla on ruskeat rakennuspaik-
kasymbolit. Rakennuspaikat on osoitettu tilakohtaisesti ja ne on eroteltu kaavan liitteend
olevaan mitoituslaskelmaan. Mitoituslaskelma siséltdéad myos tilakohtaisia huomioita ja pe-
rusteluja rakennuspaikkoihin ja alueen rakennettavuuteen liittyen.

o Tulvauhka- tai virkistysalueelle sijoittuva, oleva rantasauna, jolle ei
saa erottaa rakennuspaikkaa.

Alueen pienikokoisia luparekisterien mukaisia rantasaunarakennuksia on osoitettu ruske-
alla symbolimerkinnalla ilman rakennuspaikkaa silloin, kun ne sijoittuvat esim. tulva-alu-
eelle tai virkistysalueelle erilleen tilalle osoitetusta rakennuspaikasta. Naita olevia maa- tai
metsatalousalueelle sijoittuvia rantasaunoja on alueella 3 kpl ja virkistysalueelle sijoittuvia
rantasaunoja 1 kpl.

Uudet vastaavat rantasaunat ovat rantarakentamista ja nain ollen muodostavat rakennus-
paikan, joka vaikuttaa vahentavasti myds mitoitukseen. Uusia rantasaunojen rakennus-
paikkoja RA-1 on osoitettu kaavassa 4 kpl silloin, kun rakennuspaikkaa ei ole ympéaristo-
olosuhteiden vuoksi ollut tarkoituksenmukaista kaavoittaa loma-asuntotontiksi RA.

Uusia rantasaunojen rakennuspaikkoja on osoitettu niille vanhoille ematiloille ja toimiviin
maatilakeskuksiin liittyen, joilla on yhteys rantaan oman maan kautta, muttei ennestaan

yhtdan rantarakennuspaikkaa, eika mitoituksen puolesta ole perusteita uuden rakennus-
paikan osoittamiseksi. Uuden rantasaunan enimmaiskoko on 20 k-m2.
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Virkistys

Kaava-aluetta ja sen asukkaita palvelevat tarkeimmat virkistyskayttdalueet sijaitsevat
metsaisilla kuivan maan alueilla. Rantojen virkistyskayttotarve liittyy 1&hinnd rantautumis-
mahdollisuuksiin seké& perinteisen kalastusharrastuksen mahdollistamiseen hyvilla kala-
paikoilla. Kaavassa tulee turvata tasapuoliset mahdollisuudet rantojen kayttoon varaa-
malla rantaa riittavasti yleiseen virkistykseen. Tavoitteena on hyvien vapaa-ajan ymparis-
t6jen muodostaminen tasapuolisesti eri kayttajaryhmille.

Kaikki rantaan rajoittuvat alueet Matkanivan Siltatien kupeessa olevaa kaupungin vene-
rantaa lukuun ottamatta ovat yksityisessa omistuksessa, joten my6s periaatteet rantaan
yksityiselle maalle kaavoitettavien virkistysalueiden ja —paikkojen sijoittamiseksi on oltava
mahdollisimman oikeudenmukaisia ja perusteltuja.

Yleiskaavojen virkistysalueilla (kaikki V-alkuiset alueet) sovelletaan |&ht6kohtaisesti met-
salakia, eli metsanhoidolliset toimenpiteet on sallittu siten, etteivat ne esté alueella olevaa

virkistyskayttoa.
Lahivirkistysalue.
VL-1 Alueen luonteeseen sopiva, virkistystoimintoja palveleva viihéinen rakentaminen
on sallittu.

VL-1 -merkinnalla on osoitettu yleisia rantoihin sijoittuvia l&hivirkistysalueita. Luontevim-
miksi ja kayttokelpoisimmiksi paikoiksi katsottiin vanhojen purettujen siltateiden ympéris-
t6t, joihin on usein edelleen kulkuyhteys vanhaa tiepohjaa pitkin. Lahivirkistysalueet on
varattu joen eteldpuolella vanhojen Pokelan, Rautiolan, Tirilan ja Haaran siltojen kohdille.
Joen pohjoispuolella Pokelan, Rautiolan ja Tirilan vanhat siltatiet kulkevat keskelt& yksityi-
sid asuinpihoja, joten luontevimmaksi ja kayttokelpoisimmaksi lahivirkistysalueen paikaksi
katsottiin muulle rakentamiselle kelpaamaton Matkanivantien ja joen valinen kapea alue
Nivalan joen mutkan kohdalla. Lahivirkistysalueita on osoitettu myts Mayranperalla Su-
kan uimarannan kohdalle, Pirnesojan suulla Kujalan kiinteistélle seka Ministerintien ja
joen véliin jaavalle kapealle maisemapaikalle.

Liséksi Siltatien kohdalla joen pohjoispuolella on kaupungin virkistyskayttssa oleva vene-
ranta. Muut yleiset rantautumismahdollisuudet on pyritty turvaamaan ulkoilureitin yhteys-
tarvemerkinndilla ja jattamalla rakentamiselta vapaita ranta-alueita.

Virkistysalue.

V-1 Alueelle voidaan sijoittaa osakkaita palveleva uimaranta ja venevalkama.
Alueelle saa rakentaa virkistystoimintoja palvelevia rakennuksia, joiden
yhteenlaskettu pinta-ala on enintdan 50 k-m2.

V-1 -merkinnalld on osoitettu kaava-alueella olevat pienialaiset yhteiskayttbalueet ja Haa-
raniemessa vanhana rasitteena oleva veneranta. Liséksi Karin vanhalle emétilalle on
osoitettu yhteiskayttdalue palvelemaan kauemmaksi rannasta sijoittuvaa loma-asutusta.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
VU Alueelle voidaan sijoittaa urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja palvelevia
rakennuksia ja rakennelmia.
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VU-merkinnall& on osoitettu Matkanivan kuntoradan alue kylatalon ymparistossa. Kaava-
aluetta laajennettiin luonnosvaiheen jalkeen siten, ettd koko kuntoradan alue on kaa-
vassa mukana VU-alueena.

000000000~ Ulkoilureitti.

<qoooccooPp Ulkoilureitin yhteystarve.
Reitin sijainti ja linjaus on ohjeellinen.

—0—0—0—0— Veneilyreitti.

Alueella olevia ulkoilureitteja ovat Matkanivan ja Mayran kuntoradat seka kulkuyhteydet
Sukan uimapaikalle ja koulun laavulle.

Ulkoilureitin yhteystarpeilla turvataan yleisia kulkuyhteyksia rantaan siten, etta rantaan
kulku tapahtuisi ensisijaisesti vanhoilla perinteisilla paikoilla vanhoja silta- ja kulkuteita pit-
kin tai peltoalueiden ja kiinteist6jen laitoja pitkin. Ulkoilureitin yhteystarpeet kohdistuvat
yleisille l&hivirkistysalueille, kala-, ravustus- ja laavupaikoille (Sukan laavu) sekd Pokelaa
vastapaata olevalle joen pohjoispuolista rantatérmaa pitkin kulkevalle maisematielle (Hak-
kilantie). Ulkoilureittien sijainnit ja linjaukset ovat ohjeellisia. Kaupunki ei aio ryhtya toi-
menpiteisiin kyseisten reittien toteuttamiseksi, mutta yleinen rantautumismahdollisuus yh-
teystarpeiden alueella tulee ottaa huomioon rakennuspaikkoja ja muuta maankayttoa to-
teutettaessa.

Annosessa rantautumismahdollisuuksien I6ytaminen asutuksen valisté ja rannansuuntais-
ten kulkumahdollisuuksien turvaaminen kalastusharrastajille on ensiarvoisen tarke&a. An-
nosen suunnalla uutta rakentamista onkin pyritty osoittamaan siten, etta kalastuksen ja
ravustuksen kannalta tarkeélla jokiosuudella rakentamatonta vapaata rantaa sailyisi kus-
sakin kohtaa ainakin toisella puolella jokea siten, ettd vapaat rakentamattomat rannat oli-
sivat mahdollisimman yhtendisia ja pitkid kokonaisuuksia ja mahdollistaisivat liikkumisen
jokirantaa mydéten.

Pyh&joen seudullinen melontareitti on merkitty veneilyreitti-merkinnalla.

A Uimapaikka.
A Laavu.
Pysakdéintipaikka.
u
Yleinen venevalkama.
I_V- 1 Alueelle voidaan sijoittaa veneilyd ja retkeilya palvelevia laavuja, telarantoja ja
laitureita sekd venevajoja, joiden yhteenlaskettu pinta-ala on enintddn 80 m2.

Sukan uimaranta ja laavu on osoitettu omilla merkinndillaan. Siltatien kaupungin omis-
tama veneranta on osoitettu venevalkaman aluemerkinnalla LV-1.
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Alueen ainoa uimapaikka on Sukan uimapaikka Mayranperalla, joka on tarkea sailyttaa.
Uusia uimapaikkoja tai veneenlaskupaikkoja ei ole osoitettu kaavassa luonnoksesta saa-
dun palautteen johdosta, sill& sopivia paikkoja ei pystytty kaavatydn yhteydessa tutki-
maan tarkemmin yksityisille maille eik& kaupunki aio ryhtyd toimenpiteisiin uusien virkis-
tyspaikkojen toteuttamiseksi. Uusia virkistyspaikkoja on mahdollista toteuttaa maanomis-
tajien kanssa tehtyihin sopimuksiin perustuen esim. kylayhdistyksen toimesta riippumatta
kaavaratkaisusta. Sopivia paikkoja voivat olla rannoille kaavoitetut virkistysalueet.

Sukan retkeilijéiden ja kalastajien kaytossé olevalle laavulle on osoitettu ulkoilureitin yh-
teystarve. Koulun laavu sijaitsee kaava-alueen ulkopuolella.

Matkanivantien yhteyteen hienolle maisemapaikalle on toteutettu yleinen pysakéinti- ja py-
sahtymispaikka, joka on merkitty LP-kohdemerkinnalla.

Rantatérmaa pitkin kulkeva Hakkilantie

Erityisominaisuudet ja ympaéaristdarvot

Perinnemaisema.

: . . Perinnemaiseman séailyminen on pyrittdva turvaamaan esim. laiduntamalla tai
I-HJ-H-H l maisemanhoitotyna.
Ll. I |

Paikallisesti merkittava perinnemaisema:
3.1 Annosen laidun

3.2 Pajaketo
Avointa maisemaa hallitseva arvokas maisemapuu tai -puuryhma.
* Kohteiden ympérist6d ei saa muuttaa niin, ettéd kohteiden ominaispiirteiden
’ ) sailyminen vaarantuu (Luonnonsuojelulaki 29 §).
Bt Kohteita koskee MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.
‘m Luonnon monimuotoisuuden kannalta térked, silmallapidettdvien lajien kohde.
Alueen luontoarvoja ei saa vaarantaa tai heikentaa.
Kohteita koskee MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.
Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas alue.
[ Alueella ei tule harjoittaa sellaisia toimia, joilla vaarannetaan kohteen
C) luonnonarvojen sailyminen.
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Annosen laidun ja Pajaketo ovat perinnebiotooppeja, jotka on osoitettu kaavassa paaasi-
assa maa- ja metsatalousalueelle sijoittuvina perinnemaisemakohteina. Ainoastaan pieni
osa Annosen laitumen perinnebiotoopista on enaa laidunkaytdssa. Muuten perinne-
biotooppien alueet alkavat olla metsittyneet. Annosen entisen laidunalueen reuna-alu-
eelle on ympéristén kannalta sopivimmalle ja peitteisimmalle alueelle osoitettu kaksi uutta
loma-asunnon rakennuspaikkaa.

Avointa maisemaa hallitsevia arvokkaita maisemapuita on osoitettu luo-kohdemerkinnalla
Matkanivantien varteen ja joen eteldpuolelle lahelle Siltatietd. Luo-merkinnalla on myds
osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeiden, silmallapidettavien lajien koh-
teet, ja luo-1 —merkinnalla luontoselvityksessa esiin nousseet muut luonnon monimuotoi-
suutta lisdavat kohteet, jotka eivét kuitenkaan ole luonnonsuojelulain tai metsélain nojalla
suojeltavia luontokohteita. Téllaisia kohteita ovat Matko-ojan rehevé puronvarsi, Kotakan-
kaan vanha kuusikko seka Korkiakankaan virkistysalueelle sijoittuva avokallio.

Luonnonsuojelualue.

S L- 1 Luonnonsuojelualueet yksityisilla mailla ovat luonnonsuojelulain 3 luvun 24 §:n
mukaisia luonnonsuojelualueita, joita koskevat rajoitukset ja alueilla sallitut
toimenpiteet on maaritetty ELY-keskuksen (aiemmin Ympaéristokeskus) laatimissa
rauholtuspéatiksissa.

Haaranméen kohdalla joessa oleva pieni saari on yksityismaan luonnonsuojelualuetta.

Tulvauhan alainen alue. (havaittu tulva vuonna 2000)

Rakennuspaikka ei saa olla tulvauhan alainen (MRL 116 8). Alaville alueille rakennettaessa
tulee huomioida tulva- ja kosteusvahinkojen vaara. Kosteudelle alttiiden rakennusosien tu-
lee olla vahintdan 1 metri ylimman havaitun tulvavedenkorkeuden ylapuolella.

Kaavakartalle merkitty tulvauhka-alue vastaa vuoden 2000 suurtulvan tulvahavaintoja. Tie-
tolahteend on ymparistéhallinnon paikkatietoaineisto.

Tulvauhka-alueelle ei ole osoitettu mitdan uutta rakentamista, vaan ainoastaan oleva ra-
kennuslupien mukainen rakentaminen. Tulva-alueille sijoittuvilla tonteilla mydskaan kaytto-
tarkoituksen muutokset loma-asunnosta vakituiseen asumiseen ole mahdollisia, silla tulvan
uhkaamille alueille ei tule ohjata uutta asutusta. Tulvan uhkaama rakennuspaikka on myds
sellainen, joka jaisi suurtulvan aikaan saarroksiin, eikd sinne paase ajamaan halytysajo-
neuvolla.
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42 g Maakunnallisesti / paikallisesti arvokas kulttuurihistoriallinen kohde.

Maakunnallisesti arvokkaat kohteet:
40. Rautiola (MRKY 2015)

41. Takalo (RKY 1993, MRKY 2015)
42. Tirila (RKY 1993, MRKY 2015)
43. Matkanivan koulu (RKY 1993, MRKY 2015)
44, Kakela (RKY 1993, MRKY 2015)

57. Matkanivan rukoushuone (MRKY 2015)
63. Matkanivan nuorisoseurantalo (MRKY 2015)
115. M&yrén koulu (MRKY 2015)

Paikallisesti arvokkaiden kohteiden luettelo on kaavaselostuksessa.
Kaikki kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet on kuvattu kulttuuriympariston
selvitysraportissa.

Rakennusta ei saa purkaa ilman MRL 127 §:n mukaista lupaa. Purkamisluvasta
tulee pyytéaa alueellisen ympéristéviranomaisen ja museoviranomaisen lausunto.
Kohteita koskevista muutoksista on tarvittaessa pyydettdvad museoviranomaisen
lausunto. Rakennuksen ulkoasua ei saa muuttaa siten, ettd niiden kulttuurihis-
toriallisesti arvokas tai miljoén kannalta merkittava luonne muuttuu.
Rakennuksia kunnostettaessa tulee pyrkia rakennuksen rakennusaika ja tyylipiir-
teet huomioon ottavaan suunnitteluun. Lis&- ja talousrakennusten sijoittelussa
tulee pyrkia pihapiirin muodostamiseen.

sm3 Kiinted muinaisjagnnds.

Alueella sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted
muinaisjaannés. Alueen kaivaminen, peittdminen ja muu siihen kajoaminen on
kielletty. Peltoviljely, laiduntaminen ja metsatalous on sallittua. Metsan aestys
on kuitenkin kielletty. Kaikista muista aluetta koskevista toimenpiteista ja
suunnitelmista on neuvoteltava Museoviraston kanssa.

2. Herrala (563010012)

3. Koskela (563010031)

Kaavaan merkityt kulttuuriympariston suojelukohteet ja kiinteat muinaisjaannokset on
osoitettu kaavaan suojelumerkinndilla tehtyjen selvitysten perusteella.

Ainoastaan tunnetut kiinte&t muinaisjddnnokset (2 kpl) on osoitettu kaavassa sm-suojelu-
merkinnolld. Liséksi alueella tunnetaan kivikautisia irtoldytdja tai muita kulttuuriperintdkoh-
teita, joita ei ole osoitettu kaavassa. Ndille alueille on kuitenkin kaavoitettu uudisrakenta-
mista tai virkistyskayttoa (ks. selostuksen kohta 8.1.). Muinaismuistolain 295/1963 14 mu-
kaan, jos maata kaivettaessa tavataan kiinted muinaisjadnnds, jota aikaisemmin ei ole
tunnettu, on tyd muinaisjaannoéksen kohdalla heti keskeytettava ja tydn johdon viipymatta
saatettava asia Museoviraston tietoon tarpeellisia toimenpiteita varten.

Kulttuuriymparistokohteiden 20, 21 ja 60 suojelumerkinnat on kuitenkin poistettu kaavasta
luonnosvaiheen jalkeen, ja asiassa on kuultu museoviranomaista (Pohjois-Pohjanmaan
museo). Maakunnallisesti arvokkaat kohteet vastaavat 2.vaihemaakuntakaavaluonnok-
sessa esitettyd kohdelistausta. Paikallisesti arvokkaita ja maakunnallisesti arvokkaita koh-
teita koskee sama suojelumaarays.
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Maakunnallisesti arvokkaat kulttuurihistorialliset kohteet:

40. Rautiola (MRKY 2015)

41. Takalo  (RKY 1993, MRKY 2015)

42. Tirila (RKY 1993, MRKY 2015)

43. Matkanivan vanha koulu (RKY 1993, MRKY 2015)
44. Kékeld  (RKY 1993, MRKY 2015)

57. Matkanivan rukoushuone (MRKY 2015)

63. Matkanivan nuorisoseurantalo (MRKY 2015)
115. Mayran koulu (MRKY 2015)

Paikallisesti arvokkaat kulttuurihistorialliset kohteet:

1. Pienela

4, Koivulehto
5. Kaotila

8. Keskitalo

16. Alakartano
22. Pajukangas
33. Puistola
45. Kauppila
47. Rantatalo
50. Knuutila 1
51. Knuutila 2
59. Lepistd
70. Paja

73. Koistinen
74. Harju

76. Mattila

84. Hantela
86. Remula
91. Herranen
96a. Jaakola
112. Salokangas
116. Laaksoranta
121. Hakala
122. Myllykoski
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6.3.4 Kaavamaaraykset

Kaikki kaavamaaraykset l0ytyvat kaavakartalta. Kaavassa on annettu merkint6ihin sisalty-
vien kaavamaaraysten lisdksi yleisia kaavamaarayksia, jotka ohjaavat tarkempaa suunnit-
telua ja toteutusta.

Yleiset

1.

kaavamaaraykset:

Rantaosayleiskaavaa voidaan kayttda rantavydhykkeella sijaitsevilla rakennuspai-
koilla rakennusluvan myodntamisen perusteena MRL 72 § mukaisesti. Rakennus-
paikat rantavythykkeella on maaritetty tilakohtaisesti. Muilla ranta-alueilla ei ole
rakennusoikeutta, ellei kaavamerkinngin ole toisin osoitettu.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee osoittaa rakennuspaikan rakennettavuus ja
tarvittaessa toimenpiteet rakennuspaikan vahvistamiseksi rakennusluvan yhtey-
dessa maankaytto- ja rakennusasetuksen 49 8:n mukaisesti tehtavéan selvityksen
(perustamis- ja pohjaolosuhteet) lisaksi.

Rakennuspaikka ei saa olla tulvauhan alainen (MRL 116 8). Alaville alueille raken-
nettaessa tulee huomioida tulva- ja kosteusvahinkojen vaara. Kosteudelle alttiiden
rakennusosien tulee olla vahintdan 1 metri ylimman havaitun tulvavedenkorkeuden
yldpuolella.

Pihamaa tulee rakennuspaikalla suunnitella ja toteuttaa siten, ettd pihamaan kor-
keusasema sopeutuu luontevasti viereisten rakennuspaikkojen, teiden ja muiden
ymparoivien alueiden korkeusasemiin. Vain vahaiset rakennuspaikan toteutta-
miseksi tarpeelliset pengerrykset on sallittu. Rakennuspaikan tasaaminen on to-
teutettava siten, etteivdt maa-ainekset ja sade- ja pintavedet valu naapuritontin
puolelle tai tiealueille.

Rakennuspaikalla tulee ranta-alueen puusto ja kasvillisuus p&dosin sailyttéda ja
vain harventaminen on sallittua.

Rakennuksen nakyva perustus saa olla enintdan 1m korkea.

AP-1 ja AM-alueilla oleville rakennuspaikoille saa rakentaa hevostallin, lampolan
tai muun vastaavan eldinurheiluun tai pienimuotoiseen kotieléinten pitoon liittyvan
rakennuksen, jos rakennuspaikan omistajan omistuksessa tai hallinnassa on va-
hintddn 5000 m2 suuruisen rakennuspaikan liséksi viereisid maa- ja metsatalous-
alueita vahintd&an 5000 m2.

AP-alueilla olevilla rakennuspaikoilla kotieléinten pitoon liittyvéa rakentamisen mah-
dollisuus ratkaistaan tapauskohtaisesti huomioimalla erityisesti riittavat suojaetai-
syydet ympar6ivaan asutukseen ja naapurikiinteistihin seka tilan laajuus ja sovel-
tuvuus eldinten pitoon.
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Rakennuspaikan koko ja rajauksen tarkkuus:

8. Asunto- tai loma-asuntokayttdon tarkoitetun rakennuspaikan tulee olla pinta-alal-
taan vahintddn 3000 m2 lukuun ottamatta RA-1-alueita, joilla rakennuspaikan va-
himmaiskoko on 2000 m2 sekd AP-1 ja AM-alueita, joilla rakennuspaikan vahim-
maiskoko on 5000 m2. AP-1 ja AM -alueilla rakennuspaikan kokoon voidaan las-
kea hyvéksi ne viereiset maa- ja metsatalousalueet, jotka ovat rakennuspaikan
omistajan omistuksessa tai hallinnassa. Mikali rakennuspaikka voidaan liittaa pien-
puhdistamoon tai muun yleisen jatevesien kasittelyn piiriin, on rakennuspaikan va-
himmaiskoko 2000 m2.

9. Maaraykset rakennuspaikan vahimmaiskoosta koskevat vain uusia rakennuspaik-
koja ja olevia rakennuspaikkoja silloin, kun rakennuspaikan koko esim. lohkomisen
vuoksi muuttuu.

10. Maasto-olosuhteista ja pohjakartan tarkkuudesta johtuen rakentamiseen osoitettu-
jen alueiden rajoista voidaan vahaisesti poiketa, jos se on tarpeen teiden tai raken-
nusten sijoittamisen kannalta. Rakennuslupaa ei saa myont&&, ennen kuin raken-
nuspaikka on merkitty maastoon.

Rakennusoikeus ja etadisyys rantaviivasta:

11. Rakennuspaikoilla rakennusoikeus harkitaan tapauskohtaisesti, ellei muilla kaava-
maarayksilla toisin maarata. Kaavamaaraykset eivat véhenna aiemmin mydnnetyn
rakennusluvan mukaista rakennusoikeutta, mikali kyseinen rakennuslupa on edel-
leen voimassa.

12. Muun kuin saunarakennuksen etaisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantavii-
vasta tulee olla vahintaan 30 metria. Saunarakennuksen, jonka pohjapinta-ala on
enintéd&n 20 m2, saa rakentaa edella mainittua metrimaaraa 1ahemmaksi rantavii-
vaa. Etdisyyden rantaviivasta tulee olla kuitenkin vahintdén 15 metria.

Vesi- ja jatehuoltoa koskevat maaraykset:

13. Rakennuslupahakemukseen tulee liittédé jatevesien kasittelya ja johtamista koske-
vat suunnitelmat seka selvitys siitd, etté laadultaan soveltuvaa talousvetté on riit-
tavasti saatavissa.

14. Jatevesien kasittelyssa on noudatettava kulloinkin voimassa olevaa lainsdadantoa
ja -asetusta sekd Oulaisten kaupungin rakennusjarjestysta. Jatevedet on kasitel-
tava alan asiantuntijan ja kaupungin hyvaksyman suunnitelman mukaan siten, ettei
pohjavesia ja pintavesia saastuteta.

15. Jatevettd tuottava kiinteistd on liitettdva yleiseen viemariin, jos se sijaitsee sellai-
sella viemarilaitoksen toiminta-alueella, jossa liittyminen on mahdollista.

16. Mikali viemariverkkoon ei ole mahdollista liittya, tulee kaikki pysyvan asutuksen
jatevedet kasitelld ensisijaisesti maapuhdistamolla tai tehdasvalmisteisella pien-
puhdistamolla. Puhdistamoa voidaan kayttaa joko kiinteistékohtaisesti tai keskittaa
useampia kiinteisttja samaan puhdistamoon.
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17.

18.

Loma-asuntoihin ja saunarakennuksiin tulee ensisijaisesti rakentaa kompostoiva
kaymala tai kiintealla sailiolla varustettu kuivakaymala. Talldin pesuvedet voidaan
kasitella maahanimeytyksella tai maasuodattimella. Mikéli loma-asuntoon tulee
paineistettu vesi ja vesikaymala, tulee jatevesien kasittely toteuttaa samantasoi-
sesti kuin pysyvan asutuksen kohdalla.

Asuinkiinteistot tulee liittaa jatelain mukaisesti kunnan jarjestaméaan jatehuoltoon.

Liikenne ja tonttitiet:

19.

20.

21.

Uusille rakennuspaikoille tulee johtaa tonttitiet ensisijaisesti olemassa olevien paa-
syteiden ja maantieliittymien kautta. Yleisten teiden varsilla tarvittavat liittymaluvat
tai liittyman kayttotarkoituksen muutokset tulee hakea ennen rakennusluvan myon-
tdmista. Tonttitiet tulee suunnitella ja linjata siten, etta pelto- ja niittyalueet sailyvat
mahdollisimman yhtenaisiné kokonaisuuksina.

Olevien maantieliittymien maaraa tulisi pyrkid vahentamaén yhdistelemalla kulkuja
esimerkiksi lyhyiden rinnakkaistiejarjestelyjen avulla. Mahdolliset rinnakkaistiejar-
jestelyt tulisi toteuttaa siten, etta rinnakkaistieyhteyttd on mahdollista hyddyntaa
myds jalankulku- ja polkupydrailyvaylana.

21. Maanteiden ympéristdssd maantielikenne saattaa aiheuttaa meluhaittoja.
Maanteiden ja siltojen laheisyyteen rakennettaessa tulee ottaa huomioon valtio-
neuvoston sisdmelutasoja koskevat ohjearvot. Suosituksena on, ettd oleskelupi-
hoja suojataan melulta esimerkiksi rakennusten avulla. Lahtokohtana on, ettei
Seututien 786 (Haapavedentie) varren melualueelle osoiteta uutta asutusta tai
muuta melulle herkkaa toimintaa.
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6.4 Vertailevat tarkastelut

6.4.1 Muutos nykytilanteeseen

Muutos mitoitukseen osa-alueittain

Selkeésti eniten uusia rakennuspaikkoja on osoitettu Matkanivan keskikylan alueelle

(alue 2). Lisays nykyiseen ndhden on kuitenkin suurinta harvaan asutulla Salonsaaren
ympariston mitoitusalueella (alue 4), jossa kaava mahdollistaa jopa 78 % kasvun. Talla

alueella lahes kaikki uudet rakennuspaikat on osoitettu loma-asutusta varten. Ranta-

vyOhykkeella rakennuspaikkojen kasvu on nykyiseen nahden noin 51 % ja koko kaava-
alueella kuivan maan rakentaminen huomioiden noin 26 %.

Olevat rakennuspai-  Uudet rakennuspai- Muutos Yhteensa
kat rantavyohyk- kat rantavyohyk-
keell& (suluissa mitoi-  keelld (suluissa mitoi-
tusta vahentava ranta- tusta vahentava ranta-
rakentaminen) rakentaminen)
Alue 1 32 (31 15 (14) +47 % 47 (45)
Alue 2 40 (32) 24 (18) +60 % 64 (50)
Alue 3 35 (27) 11 (10) +31 % 46 (37)
Alue 4 18 (18) 14 (11) +78 % 32 (28)
Alue 5 17 (14) 9 (5) +53 % 26 (19)
Koko alue 142 (122) 73 (58) +51 % 215 (180)
Rakennuspaikkaa / ranta- Rakennuspaikkaa / ranta-
kilometri l&htotilanteessa  kilometri kaavaratkai-
(suluissa huomioitu vain mi- sussa (suluissa huomioitu
toitusta vahentava rantara-  vain mitoitusta véhentava
kentaminen) rantarakentaminen)
Alue 1 3,24 (3,12) 4,76  (4,56)
Alue 2 6,01 (4,81) 9,62 (7,52)
Alue 3 5,41 (4,17) 711 (5,72)
Alue 4 1,25 (1,25) 2,22 (1,95)
Alue 5 3,90 (3,21) 596 (4,36)
Koko alue 3,40 (2,92) 515 (4,31)
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6.4.2

Muutos vapaaseen rantaan osa-alueittain

Vertailuun on laskettu mukaan rakennuspaikkojen ulkopuolelle jaavat vahintddn 250 m
matkalta rakentamattomat yht&jaksoiset rannat.

Rantaviivaa yh- Vapaa ranta lahtotilan- Vapaa ranta kaavarat-

teensé teessa kaisussa
Alue 1 9900 m 6000 m 61 % 5100 m 52 %
Alue 2 6800 m 4100 m 60 % 3400 m 50 %
Alue 3 6400 m 4300 m 67 % 3400 m 53 %
Alue 4 14300 m 12600 m  88% 11800 m 83 %
Alue 5 4400 m 2700 m 63 % 2600 m 61 %
Koko alue 41800 m 29700 m 71 % 26300 m 63 %

Yleiskaavaratkaisussa kaava-alueelle j4& vapaata rantaa yhteensa noin 63 %. Todellisuu-
dessa kaava-alueelle ja& lukuisia 250m lyhyempié vapaita rantaosuuksia, joille on osoitettu
yhteystarpeilla yleisid rantautumismahdollisuuksia ja turvattu virkistyskaytt6d. Ranta on
sulkeutuneinta Matkanivan keskikylan ja Annosen tiiviisti rakentuneilla alueilla (alueet 2 ja
3), ja néilla alueilla onkin tarkeinté turvata rantojen todelliset virkistyskayttdomahdollisuudet.

Mikéali kaavassa olisi osoitettu samoilla mitoitusluvuilla ja —periaatteilla yleisten rakennet-
tavuusedellytysten tayttyessa rakennuspaikat kaikille tiloille riippumatta siitd, onko maan-
omistaja toivonut rakennuspaikkaa vai ei, olisi rakennuspaikkoja voinut syntyé ranta-
vybhykkeelle jopa 60 kpl enemman kuin kaavaratkaisussa. Naista rakennuspaikoista kor-
keintaan 50 kpl olisi ollut mitoitusta vahentavaa varsinaista rantarakentamista. Vapaata
rantaa olisi jaanyt hieman alle 50 % kaava-alueen rannoista, eikd maatalousalueille olisi
Voitu varata riittavasti rakentamattomia alueita. Laskennallinen mitoitus ei ole ollut lahto-
kohta tilan tai kaava-alueen kokonaismitoitukselle. Kaavaratkaisussa laajimmat rakenta-
mattomaksi jaaneet peltoalueet, joille rakennuspaikkatoiveita ei kohdistunut, on kaavoi-
tettu maisemapelloiksi MA, joihin sisaltyy kaavan vahvistumisen jalkeen rakentamis- ja
toimenpiderajoitus ja tulevat néin ollen sdilymaan maatalousmaina. Mahdollisten poik-
keamisten tarve kaavan vahvistumisen jalkeen on arvioitu erittdin vahaiseksi eiké valittua
mitoitusratkaisua ole katsottu riskitekijaksi.

Valtakunnalliset ja seudulliset intressit

Yleiskaavaratkaisu on maakuntakaavan ja valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
mukainen. Kaavaratkaisu tukee olevaa kylarakennetta ja maakuntakaavan mukaiset ran-
tojen kayttda ja maa- ja metsataloutta koskevat maaréaykset on huomioitu.
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Alueella ei ole maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita kulttuuriymparisto- tai
maisema-alueita. Aiemmin arvotetut 4 maakunnallisesti arvokasta rakennusperintékoh-
detta on osoitettu kaavaluonnoksessa ja liséksi uusina maakunnallisesti arvokkaan koh-
teena on esitetty 2. vaihemaakuntakaavaluonnoksessa listatut kohteet.

Alueen kautta kulkeva valtakunnallinen voimajohtoalue on huomioitu kaavassa ja voima-
johtoalueen leveys on tarkistettu Fingrid Oyj:n lausunnon perusteella.

6.4.3 Tavoitteet

Kaavaratkaisu noudattaa kaavalle asetettuja tavoitteita, jotka on kuvattu tarkemmin kappa-
leessa 4. Tavoitteenasettelu perustui perusselvitysten ohella laajoihin mitoitusselvityksiin
ja mitoitusvaihtoehtojen tarkasteluun, joka johtui sekoittuneesta tila- ja maanomistustilan-
teesta ja emaétilaselvityksessa ilmenneistd ongelmista. Mitoituksen suhteen tehtiin paljon
kehitysty6té ja tavoitteita kasiteltiin laajasti kaupungin viranhaltijoiden ja viranomaisten
kanssa.

Kaavassa on huomioitu viranomaisten ohjeet ja osallisten tavoitteet mahdollisimman tar-
kasti, tasapuolisuusperiaatetta noudattaen.

6.5 Virallinen ndhtéavillepano, lausunnot ja muistutukset

17.6.2015 péivatty kaavaehdotus oli yleisesti nahtavilla 19.8.—17.9.2015 valisen ajan.

Kaavaehdotuksesta saatiin 9 kpl viranomaisten, yhdistysten tai yritysten lausuntoa. Maan-
omistajien ja muiden osallisten kirjallisia muistutuksia saatiin 0 kpl. Myds kuulemisen ai-
kana maanomistajien suullisesti esittimaa palautetta otettiin huomioon. Virallisen nahtavil-
l&olon jalkeen kaavaan tehtiin saadun palautteen johdosta vain vahaisia tai teknisluontoisia
korjauksia, joiden johdosta ei ollut tarve kuulla osallisia MRA 32 § tarkoittamalla tavalla.
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7 YLEISKAAVAN VAIKUTUKSET

7.1 Arviointimenetelmét

Vaikutusten arviointi on kiinted osa yleiskaavan laatimista. Vaikutusten arvioinnin paino-
piste on luonnosvaiheessa ja vaikutusten arviointia tdydennetaan koko kaavoituksen ajan
aina kaavaehdotukseen saakka. Arviointi tehdd&n vuorovaikutuksessa kaavoitushankkeen
keskeisten sidosryhmien kanssa.

Vaikutuksia kuvataan ja niitd ennustetaan kullekin vaikutukselle ja tarkastelukokonaisuu-
delle ominaisella tavalla seka sanallisesti ettd mahdollisten tunnuslukujen avulla. Vaikutus-
ten arvioinnin aikana otetaan kantaa myds mahdollisten haittojen lieventamismahdollisuuk-
siin.

Osayleiskaavan arvioinnissa vaikutuksia kuvataan niiden muutosten kautta, joita toteutta-
minen aiheuttaa suhteessa nykytilaan. MRL 9 8:n ja MRA 1 8:n mukaisesti vaikutukset
arvioidaan liittyen 1) ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon; 2) maa- ja kallioperdan, ve-
teen, ilmaan ja ilmastoon; 3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin; 4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
likenteeseen; 5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparis-
toon.

7.2 Ympaéristovaikutukset

7.2.1 Vaikutukset kyldkuvaan, maisemaan ja rakennettuun ymparistéon

Uusi asutus on ensisijaisesti sijoitettu olevan asutuksen yhteyteen, jolloin jo enneséan hy-
vin hajanainen rakentaminen muodostaisi luontevia keskittymia ja ryppéita ja vapaa raken-
tamaton ranta olisi mahdollisimman yhtenéistd. Koska asumisen sijoittamiseen luontevia
metsdsaarekkeita ja metsanreunoja on hyvin vahan, sailynee vaikutelma rakennetusta ym-
paristosta edelleen hajanaisena. Jokivarsi alueella on paitsi vetovoimainen, myds luonteva
paikka uudelle asumiselle, koska rantoihin kohdistuvaa virkistyskayttotarvetta on vahan
eik&a syvajokiuoma juuri erotu maisemassa. Ranta-alueille sijoittuva uusi rakentaminen up-
poutuu todennakoéisesti hyvin nykyiseen maisemaan ja kyldkuvaan muuttamatta sita juuri-
kaan.

Maatilakeskukset suurine rakennuksineen sijaitsevat usein maamerkkeina peltoalueiden
keskelld. Maatilojen suojavydhykkeille ei ole osoitettu uutta rakentamista, joten my6s sen
puolesta kyldkuva sailynee hyvin pitkélti ennallaan. Vaikutus olevaan rakennettuun ympa-
ristéon jaa vahaiseksi.

Nykyinen kylakuva on paikoin sekava, johtuen rakentamisen tiheydesta ja eri tyylien kir-
josta. Vanhat kylakuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat pihapiirit kaipaisivat ym-
parilleen hieman vapaata tilaa, peltoa, jotta niiden asema ja arvo korostuisi paremmin ky-
l&kuvassa. Kyldkuvassa ja kulttuurimaisemassa parhaiten erottuvien arvokkaiden raken-
nusperintékohteiden kylkeen ei ole osoitettu uutta rakentamista. Maakunnallisesti arvok-
kaiden Tirilan ja Takalon pihapiirien ympérille on osoitettu my6s maisemapeltoa.
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7.2.2 Vaikutukset luontoon, maa- ja kallioperaan, veteen ja ilmastoon

Alue on jokilaakson vanhaa, vakiintunutta asuinseutua. Asutus on sijoittunut melko hajal-
leen pitkin jokivartta, rantoja, tienvarsia ja kyldalueita siten, etta noin puolet asutuksesta on
ranta-alueella.

Suunnittelualueella vesiston laatuun vaikuttava suurin kuormitus on maataloudesta johtu-
vaa hajakuormitusta. Uusia maatilojen talouskeskuksia ei ole alueelle kaavassa suunni-
teltu. Maatalous on jo nyt lahes niin tehostunutta kuin se suunniteltavalla kylaalueella voi
olla, joten vesistéon kohdistuva kokonaiskuormitus sailynee ennallaan. Maatalouden ra-
kennemuutoksen ennustetaan jatkuvan, mika tarkoittaa tilojen lukumaarén vahenemista ja
suuryksikdiden maaran lisdantymista. Toiminta tulee tehostumaan jaljelle jaavilla tiloilla,
jolloin maatalouden vesistb6n aiheuttama kuormitus voi muuttua hajakuormituksesta en-
tista keskittyneemmaksi tietyille alueille.

Myds muu haja-asutus ja suodatetutkin jatevedet kuormittavat vesistoa. Asianmukaiseen
ja riittavaan jatevesien kasittelyyn onkin kiinnitetty erityistd huomiota kaavamaarayksissa.
Uusia asumiseen tarkoitettuja rakennuspaikkoja on osoitettu ranta-alueelle runsaasti lisaa,
mutta todennékaisesti todellinen kasvu ja hajarakentamisen liséys on siitd huolimatta hyvin
maltillista eikd merkittdvasti muuta vesist6on kohdistuvaa kuormitusta nykyiseen nahden.

Keskitetty asutuksen vesihuolto parantaisi vahitellen maaperén ja vesiston tilaa, mutta kun-
nallista viemariverkostoa ei ole taloudellista toteuttaa alueelle. Pienpuhdistamoon perustu-
vat useamman kiinteiston yhteiset jatevesijarjestelmat ovat kuitenkin mahdollisia ja suosi-
teltavia tiiveimmilla kylaalueilla.

Alueen maatalous aiheuttaa my6s maaperdan ja ilmaan kohdistuvia vaikutuksia. Peltoau-
keat ovat kylaalueilla verrattain pienialaisia, vaikka l&ahes kaikki rakentamaton maa on vil-
jelykaytdssd. Monokulttuuri eri yhden lajin viljeleminen voi johtaa peltoelinympéaristdjen
kéyhtymiseen. Maaperan kdyhtymisen estamiseksi suositellaan kiertoviljelya eli peltoloh-
kojen kasvilajien vaihtamista vuosittain. Peltojen lannoituksella on merkittdva vaikutus ve-
sistbn ja maaperan puhtauteen. Ylilannoitusta tulee valttdd. Lannoitteiden levityksella voi
olla ajoittaista vaikutusta kylan ilmanlaatuun, varsinkin kevaalla ja syyskesalla. Haittavai-
kutuksia ovat myds ajoittain levidava poly, lannoituksen hajut ja bakteerit. Avoin peltoympa-
ristd kuuluu alueen maisemaan ja on tarked osa alueen kulttuuriymparist6d, mutta peltojen
keskelld olevilla pienilla metsdsaarekkeilla, tonttiteiden puukujanteilla ja tonttien puustolla
on ilmaa puhdistava vaikutus.

Viljeltyjen alueiden monimuotoisuus on vahentynyt viimeisten vuosikymmenten aikana. Sii-
hen ovat vaikuttaneet maatalouden tuotantomenetelmien muutokset, torjunta-aineiden
kaytto ja tuotannon alueellinen keskittyminen. Alueella on hyvin vahan luonnontilaista alu-
etta, joten vaikutukset kasveihin ja eldimiin on hyvin vahdaisia. Saastyneet luontaiset lajit
ovat sellaisia, ettd ne kestavat jonkin verran ihmisen toimintaa, joten kaavan maankaytto
ei niitd uhkaa. Kaavakartalla on osoitettu huomionarvoiset ja silméllapidettavat lajit.
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7.2.3 Vaikutukset liikenteeseen

7.3

Kylille rakentaminen sijoittuu melko hajalleen ja aiheuttaa likkumistarvetta. Suunnittelualue
sijoittuu kuitenkin varsin lahelle kaupunkikeskusta. Matkanivan keskikylan alueelle 2-3 km
kavely- ja pyorailyetaisyydelle koulusta on osoitettu kaikkein eniten uutta asutusta.

Uusi ranta-asutus on osoitettu siten, ettei uusia ajoneuvoliittymia vilkasliikenteiseltd Haa-
pavedentieltd tarvita. Uusi kaavan mahdollistama asutus toteutunee hiljalleen hyvin pitkalla
aikavalilla, eika kaavoitus merkittéavasti aiheuta likennemaarén kasvua alueen péaateilla.

Taloudelliset vaikutukset

Kaupunki perii uusista rantavydhykkeelle sijoittuvista rakennuspaikoista kaavan valmistut-
tua kaavoitusmaksun, joka on 300 e / rakennuspaikka. Kaavoitusmaksu on vastaa suu-
ruusluokaltaan poikkeamislupakasittelyn kustannuksia, riippumatta siité olisiko lopullinen
poikkeamispaatds myonteinen tai kielteinen. Uusia rakennuspaikkoja olisi ranta-alueille hy-
vin vaikea saada ilman yleiskaavoitusta, joten kaavan myotd vahvistetut rakennuspaikat
ovat arvokkaita. Toisaalta kaavoitetuista rakennuspaikoista peritdan kiinteistéveroa,
vaikkei rakennuspaikkaa olisi rakennettu. Kaavoitetun, rakentamattoman rakennuspaikan
verovaikutukset ovat kuitenkin erittdin vahaisia. Rakentamattomat rakennuspaikat voidaan
kuitenkin vuokrata maanomistajalle tuloja tuottavaksi viljelysmaaksi siihen saakka, kunnes
rakentaminen tulee ajankohtaiseksi. Uudet rakennuspaikat sijoittuvatkin useimmiten vilje-
lykaytossa olevien peltojen reuna-alueille.

Kun uusi asutus sijoittuu olevan asutuksen yhteyteen tiivistden olevaa yhdyskuntaraken-
netta, jad myos runkovesijohtoon liittyvien uusien tonttihaarojen tarve mahdollisimman pie-
neksi. Kuun uudet rakennuspaikat sijaitsevat ryhmissé, voidaan tarvittavat tonttitiet ja vesi-
johtohaarat toteuttaa kustannustehokkaammin yhdessa. Mahdollista on myos suunnitella
tarvittava jatevesien kasittely yhteisesti.

Omakotirakentaminen kuluttaa luonnonvaroja ja tuo ty6téa rakentajille. Passiivitalojen ra-
kentaminen vahentaa energiakulutusta tulevaisuudessa.

Kaavoitus ei aiheuta kaupungille uutta tie- ja katuverkon rakentamistarvetta, Tieyhteydet
uusille tonteille tulee toteuttaa yksityisesti.

Alueelle ei ole osoitettu uusia laajoja virkistysalueita, mutta pienialaisia [&hivirkistysalueita
on osoitettu useampia jokivarren rantautumispaikoille. Kaavassa yksityisille maa-alueille
varattujen lahivirkistysalueiden VL-1 toteuttaminen ja lunastusoikeuden kayttdminen jaa
kaupungin harkittavaksi. Kaavassa osoitetut uudet veneenlaskupaikat, uimapaikat ja MU-
alueet on varattu palvelemaan paikallisten asukkaiden virkistyskaytt6a. Virkistyskayton to-
teuttaminen ja& padsaantoisesti kylalaisten vastuulle ja virkistyspaikoista tulisi tehda kayt-
tésopimukset maanomistajien kanssa.
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7.4 Sosiaaliset vaikutukset

7.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéarist6on

Kylalla asuminen tarjoaa vaihtoehdon niille ihmisille, jotka eivat halua asettua kaupunkitaa-
jamien asemakaava-alueille. Maaseudulla asuvan elaméantapa liittyy usein esim. puutarha-
viljelyyn, hevosten kasvatukseen tai suuren perheen perustamiseen. Maaseudulle muutta-
vat omatoimiset ja yritteliaét ihmiset, jotka tarvitsevat tilaa toteuttaakseen elaméntapaansa.
Asuinpaikan valinta maaseudulta tallaisilla kriteereilla on kestava valinta. Jos asuinpaikka
valitaan vain laajojen maisemanékymien vuoksi ilman toiminnallista tarvetta, valinta ei ole
valttamattd jarkeva. Talloin harrastukset ja tydpaikat voivat aiheuttaa ylimaaraisté liikku-
mistarvetta keskustaan. Vired kylayhteiso ja maaseutuymparisto tarjoavat kuitenkin yhtei-
sollisyytta ja omanlaisia lukuisia harrastusmahdollisuuksia.

Kylissa yrittdjyys on yleista ja uusien aktiivisten asukkaiden saaminen voi virkistéda entises-
tdan kylan elamaéa, parantaa palvelutasoa ja sita kautta lisata asukkaiden viihtyvyytta. Viih-
tyvyyteen vaikuttaa negatiivisesti haju, melu ja pély, positiivisesti jokirannan ja luonnon |&-
heisyys, maiseman avaruus, yhteisollisyys ja likkumisen vapaus.

Maatalous on terveen elaméan perusedellytys, koska sielld tuotetaan ihmisten ja elainten
tarvitsema ruoka. Terveysvaikutus on [&ht6kohtaisesti mydnteinen

7.4.2 Vaikutukset maa- ja metsatalouteen, yritystoimintaan ja palveluihin

Metsatalouteen kaavalla ei juuri vaikutuksia ole. Viljelyskayttdon enimmakseen hyvin so-
veltuville maa-alueille sijoittuva haja-asutus on aina jonkin verran ristiriidassa alueella alu-
eella harjoitettavan maatalouden kanssa. Kun metséisid alueita ei ole, on asutusta pyritty
ohjaamaan peltojen reuna-alueille siten, ettd uudet rakennuspaikat ja niille tarvittavat
tonttitiet pirstoisivat mahdollisimman vahan viljelykayttssa olevia peltoalueita. Maatalous-
alueella myds jokiranta on téllaista uudelle asutukselle sopivaa reuna-aluetta silloin, kun
kulkuyhteys tontille voidaan johtaa olevien tieyhteyksien kautta. Olevien maatilojen suoja-
vybhykkeille ei ole osoitettu uutta asutusta.

Kaavan kayttotarkoitusmerkintéa kertoo alueen paékayttdtarkoituksen. Asumiseen vara-
tuilla alueilla my6s asumisen yhteyteen sijoittuva ymparistohairitté tuottamaton yritystoi-
minta on mahdollista.

Alueen olevat palvelut on osoitettu kaavassa. Uusia palveluita ei ole alueelle suunniteltu,
mutta kaava mahdollistaa tarvittaessa kylaa tukevien palveluiden ja yritysten sijoittumisen
Matkanivaan kyldalueena osoitetulle AT-1 -alueelle.
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8 YLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Alueelle suunniteltuja uusia rakennuspaikkoja toteutetaan vahitellen pitkan aikavalin kulu-
essa, maanomistajien tarpeesta riippuen.

8.1 Detaljikaavoitus, muu suunnittelu ja toteuttamistoimenpiteet
Alueelle ei ole suunniteltu asemakaavoitettavia alueita.
Liikenneverkko, vesihuolto ja yhdyskuntatekniikka

Kevyen liikenteen yhteystarpeita on osoitettu pééteiden varsille kouluun ja tiiviseen kyl&-
rakenteeseen kytkeytyen. Kevyen liikenteen vaylien toteuttamista ei kuitenkaan ole nako-
piirissa.

Alueella on runsaasti yksityistieliittymié. Liikenneturvallisuuden parantamiseksi tulisi
maantieliittymien maaraa pyrkia vahentdmaan yhdistelemalld kulkuja tonteille ja maata-
lousalueille esimerkiksi lyhyiden rinnakkaistiejarjestelyjen kautta. Rinnakkaistiejarjestelyt
tulisi toteuttaa siten, etté rinnakkaistieyhteytta on mahdollista hyddyntdd myos kevyen lii-
kenteen vaylina. Mahdollinen kaavoituksen jalkeen kaynnistyva tilusjarjestely olisi sopiva
ajankohta littymaasioiden kasittelyyn.

Paikallista viemariverkkoa ei suunnitella alueelle. Pienpuhdistamoon perustuvat useam-
man kiinteistdn yhteiset jatevesijarjestelmat ovat kuitenkin mahdollisia ja suositeltavia tii-
veimmilla kylaalueilla. Tarvittavista uusista vesijohtoverkon talohaaroista vastaavat maan-
omistajat. Kaavakartalla on esitetty runkovesijohtojen likimaarainen sijainti. Vesijohtojen
sijainti tulee tarkistaa kun niiden laheisyyteen suunnitellaan uutta maankaytt6a.

Alueella sijaitsevaa 400 kV voimajohtoa varten on lunastettu kiinteistén kayttéoikeuden
supistus 94,5 m leveélle johtoaukealle (poikkileikkaus kuvassa).

400 kV 400 kV
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Fingrid Oyj:n 2x400 kV voimajohtojen poikkileikkaus kaava-alueella
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Voimajohdon johtoalue muodostuu 74,5 m leveéasta johtoaukeasta ja johtoaukean molem-
min puolin olevista 10 m leveistd reunavydhykkeistd. Rakentamisrajoitusta merkitsevét
rakennusrajat ulottuvat 26 metrin paédhén voimajohdon keskilinjasta.

Voimajohtoalueella tai sen |aheisyydessa tapahtuva toiminta ei saa olla ristiriidassa ym-
pariston sahkéturvallisuuden kanssa. Johtoalueen maapohja ja puusto ovat maanomista-
jan omaisuutta. Voimajohtoalueelle ei voida sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia ilman
erityista lupaa. Kaikesta voimajohtoalueelle tai sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentami-
sesta tulee pyyt&a Fingridista erillinen risteamalausunto. RisteAma voi olla esimerkiksi ra-
kennus, tie, rakennelma tai maansiirtotoimenpide, joka sijoittuu voimajohdon l&heisyy-
teen.

Alueella sijaitsee Elenia Oy:n omistamia muuntamoita, ilmajohtoja ja maakaapeleita, joi-
den alueelle tai l&heisyyteen on myo6s osoitettu rakentamista. Mahdollisista johdonsiirto-
tai muutostoisté aiheutuvat kustannukset koituvat rakennuspaikkojen toteuttajalle.

Eldinsuojat

Eldainsuojien toteuttamisessa tulisi noudattaa ymparistdhallinnon ohjeita. Ymparistéhallin-
non kotieldintalouden ympéaristonsuojeluohjeen 1/2010 mukaan keskisuurten eléainsuojien
laajennuksissa suositeltava etaisyys lahimmastéa hairiintyvasta kohteesta on vahintaan
100 m ja laajentamisen tulisi tapahtua hairiintyvasta kohteesta poispéin. Mikali laajennus
on yli 2,5-kertainen, laajennus vastaa uuden eldinsuojan rakentamista ja toiminnan sijoit-
tamiseen tulisi soveltaa suurempia etaisyyssuosituksia. Saman ohjeen mukaan uuden
elainsuojan tulisi sijaita 200500 metrin etdisyydella [Ahimmast& asuinrakennuksesta tai
muusta hairiintyvasta kohteesta.

Kulttuuriperintd

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden korjaussuositukset, suositukset uudisraken-
tamisesta suojelukohteen yhteyteen seké tietoa mahdollisista suojelukohteen korjauksiin
saatavista avustuksista ja on esitetty kulttuuriymparistoselvityksen raportissa.

Kaavaluonnoksessa on merkitty uudisrakentamiseen tai virkistyskaytt6on alueita, joilta tun-
netaan kivikautisia irtoloytoja tai muita kulttuuriperintékohteita. Naitd kohteita ei ole 0soi-
tettu kaavassa, mutta ne on koottu Museoviraston yllapitamaéan muinaisjadnndsrekisteriin,
ja kohteita on kuvailtu arkeologisessa inventointiraportissa.

Téallaisia kohteita ovat:
Haaranmaki 100026272 kiinteistd Haaranmaki 401:19:6

Ahinko 1000014250 kiinteistd Pajukangas 401:1:99
Koivula 10000142249 kiinteistot Onnela 401:3:74 ja Koivula 401:3:75
Pajala 1000014225 kiinteistot Kulmala 401:25:3 ja Aunola 401:25:24
Makitalo 1000014252 kiinteistd Mékitalo 401:2:51
Pokela 1000014223 kiinteistd Pokela 401:3:45
Annonen 1000026277 kiinteistd Myllypalsta 401:25:2
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Muinaismuistolain 295/1963 14 mukaan, jos maata kaivettaessa tavataan kiinted muinais-
jaénnds, jota aikaisemmin ei ole tunnettu, on tyd muinaisjddnnoksen kohdalla heti kes-
keytettéva ja tydn johdon viipymatta saatettava asia Museoviraston tietoon tarpeellisia toi-
menpiteita varten.

9 SUUNNITTELUN VAIHEET

23.6.2014
3.6.2014
1.7.2014
4.-29.8.2014
1-7.-15.8.2014
7.8.2014
26.8.2014

1.9.-21.9.2014

29.9.2014
29.9.2014

8.10.2014
14.10.2014

4.11.2014
4.11.2014
25.11.2014
2.12.2014
5.12.2014

22.1.2014
12.2.2015
26.2.2015
4.3.2015
5.3.-7.4.2015

12.3.2015
19-20.3.2015
29.5.2015

8.6.2015

Kaavatytn kaynnistdminen, tekninen lautakunta

Kaavasuunnittelun aloituskokous Oulaisissa

Vireilletulokuulutus, tiedote asukaskyselystéa

OAS nahtavilla palautetta varten

Asukaskyselyn vastausaika

1. Yleisotilaisuus Matkanivan kylatalolla

2. suunnittelukokous Oulaisissa; asukaskyselyn tulokset, perusselvitysten
tilanne

Asukaskyselyn jatkoaika (henkilokohtaiset kirjeet kaikille ranta-alueen
maanomistajille rakennuspaikkatoiveista, jotka eivat vield aiemmin olleet
kyselyyn vastanneet)

Perusselvitysten tulokset tiedossa

3. suunnittelukokous Oulaisissa; tavoitteenasettelu,
rakennuspaikkatoiveet, sidosryhmien kuuleminen, perusselvitysten
tulokset

Sidosryhmatilaisuus Oulaisissa

Ty6palaveri Pohjois-Pohjanmaan museon kanssa Oulussa;
kulttuuriymparistén huomioiminen

4. suunnittelukokous Oulussa; mitoitusmallien arviointi ja koemitoitukset
1. viranomaisneuvottelu ELY-keskuksella Oulussa
Ympaéristoselvitysten raportit viimeistelty

5. suunnittelukokous Oulaisissa; tavoitevaiheen kasittely

Paatos kaytettavasta mitoitusperiaatteesta; poikkileikkausajankohdaksi
vuosi 2013

6. suunnittelukokous Oulaisissa; alustava kaavaluonnos

7. suunnittelukokous Oulaisissa; kaavaluonnoksen viimeistely
Kaavaluonnoksen kasittely, tekninen lautakunta

Kuulutus kaavaluonnoksen asettamisesta néhtaville
Kaavaluonnos yleisesti ndhtavilla valmisteluvaiheen kuulemista
varten

2. Yleisdtilaisuus Matkanivan kylatalolla

Kaavan laatija tavattavissa Oulaisten teknisessé toimistossa

8. suunnittelukokous Oulaisissa; palautteen kasittely, vastineet ja
kaavaan tehtévéat muutokset

2. viranomaisneuvottelu ELY-keskuksella Oulussa

10.8.2015 § 78 Kaavaehdotuksen kasittely, tekninen lautakunta
19.8-17.9.2015 Kaavaehdotus yleisesti néhtavilla
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1.10.2015 Vastineet ehdotuksesta saatuun palautteeseen ja kaavaehdotuksen
korjaaminen vahaisilla muutoksilla

8.10.2015 § 91 Kaavaehdotuksen hyvaksyminen, tekninen lautakunta

2.11.2015 § 318 Kaavaehdotuksen hyvaksyminen, kaupunginhallitus

11.11.2015 § 51 Kaavaehdotuksen hyvaksyminen, kaupunginvaltuusto

Oulu, 1. lokakuuta 2015
(paivamaaria lisatty 12.11.2015)
Sweco Ymparistd Oy

Elina Marjakangas Riitta Yrjanheikki
Arkkitehti, YKS-519 Arkkitehti, YKS-177
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