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1 RAKENNUSJARJESTYKSEN TAVOITE, SOVELTAMISALA JA TOIMIVALTUUDET

1.1 Rakennusjarjestyksen tavoite ja soveltamisala

Rakennusjarjestyksella annetaan paikallisista oloista johtuvia maéarayksia ja ohjeita, joilla
ohjataan maankayttéa ja rakentamista Oulaisten kaupungissa. Rakennusjarjestyksen
maarayksilla pyritdan suunnitelmalliseen ja sopivaan rakentamiseen, alueellisten arvojen
huomioon ottamiseen ja hyvan elinympéristdn toteuttamiseen. Tavoitteena on myds, ettéa
kaupunkikeskuksen rakennuskanta muodostaa vetovoimaisen kaupunkikuvan.
Rakennusjarjestyksen maarayksilla tuetaan rakennetun ympariston kuvaa jokivarsien ja

kylarakentamisen osalta.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) ja -asetuksen (MRA) sekd muiden maankayttta ja
rakentamista koskevien sdanndsten ja maaraysten liséksi Oulaisten kaupungissa on
noudatettava tadman rakennusjarjestyksen maarayksia, mikali oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamisméaardyskokoelmassa ei ole
toisin maaratty (MRL 14 § 4 mom.).

1.2 Rakennusvalvonnan organisaatio

Oulaisten kaupungin rakennusvalvontaviranomaisena toimii valvonta- ja lupalautakunta,

jonka alaisena rakennustarkastaja toimii.

Rakennusvalvontaviranomaisen tehtaviin kuuluu myés huolehtia kunnassa tarvittavasta

rakentamisen yleisesta ohjauksesta ja neuvonnasta. (MRL 124 §)

2 RAKENNUSTAPAOHJEET, HYVA RAKENTAMISTAPA JA YMPARISTON HOITO

2.1 Yleistoimivaltuus rakentamistapaohjeiden antamiseen

Asemakaavan  yhteydessd laadittuja ja  kaavamaarayksiksi  hyvéksyttyja
rakentamistapaohjeita ja korttelisuunnitelmia tulee noudattaa yhtendisen, alueen
ominaispiirteisiin ja paikallisiin erityisolosuhteisiin sopivan seka kestavan rakentamisen

saavuttamiseksi.


https://www.kuntaliitto.fi/opas-rakennusjarjestyksen-laatimiseen/61-rakennusjarjestyksen-tavoite-ja-toimivaltuudet
https://www.kuntaliitto.fi/opas-rakennusjarjestyksen-laatimiseen/61-rakennusjarjestyksen-tavoite-ja-toimivaltuudet
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2.2 Hyvarakennustapa ja rakennuksen kunnossapito

Rakennuksen suunnittelun lahtékohtana on rakennukselle maariteltava kayttoika, jonka
on oltava kayttétarkoitus huomioon ottaen riittdvan pitka. Rakentamisessa tulee kayttaa
materiaaleja, joiden kestavyydestd, huollettavuudesta, korjattavuudesta ja kaytosta
poistamisesta on kokemusta tai luotettavaa tietoa. Rakennusmateriaalien ja -osien
valinnassa on pyrittdvd huomioimaan niiden kierratettavyys ja uudelleenkayttn

mahdollisuus.

Rakennus ymparistéineen on pidettava sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti tayttaa
terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset eikd aiheuta
ymparistohaittaa tai rumenna ymparistda. Rakennuksen korjaamisessa on otettava
huomioon kunkin rakennuksen ominaispiirteet, seka tarvittaessa huomioida
kulttuurihistoriallista ja/tai rakennustaiteellista arvoa. Korjaaminen ei myodskaan saa

johtaa tyylillisesti ympéaristosta poikkeavaan lopputulokseen. (MRL 166 §)

2.3 Rakennetun ympariston hoito ja valvonta

Rakennukset, niiden ulkopuoliset osat, portit, aidat seké sellaiset rakennelmat ja
pienehkot laitokset, jotka vaikuttavat ymparistokuvaan, on pidettava asianmukaisessa

kunnossa ja niin, etteivat ne aiheuta vaaraa tai rumenna ymparistoa.

Asemakaava-alueen puusto ja maisemallisesti merkittavat seka alueen viihtyisyyden
kannalta olennaiset puut ja puuryhmat tulee ensisijaisesti pyrkia sailyttamaan. Puiden
elinolosuhteita ei saa tarpeettomasti muuttaa ja juuristoalueelle kohdistuvia hairioita

tulee valttaa. (Maisematyolupa)

Pihajarjestelyilla tulee huolehtia, ettd lumen varastointiin omalle tontille jaa riittavasti
tilaa. Lunta ei saa siirtéa tai varastoida naapurin tontille eika tie-, katu- tai yleisille alueille.

Tarvittaessa kiinteistbnomistajan on siirrettava lumet viralliselle lumenkaatopaikalle.

Ajoneuvojen, asuntovaunujen, veneiden, tydkoneiden tai vastaavien sailytys tontilla on
toteutettava niin, ettei sdilytyksesté ole haittaa naapureille tai ymparistolle ja ettei sailytys

rumenna julkista ndkymaa.
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3

Vaarallisten kemikaalien varastoinnin lupaehdot tulee varmistaa pelastusviranomaiselta

tai TUKESIlta. Rakennuspaikan pelastustiet on pidettava vapaana.

RAKENTAMISEEN LITTYVIA MAARAYKSIA

3.1 Rakennusten soveltuminen rakennettuun ymparistédn ja maisemaan

Rakennuspaikalla tulee rakennusten muodostaa maisemakuvaltaan sopusuhtainen
kokonaisuus. Uudis- ja korjausrakentaminen tulee soveltua ymparistéssé noudatettuun
rakennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan. Talloin on otettava huomioon
rakennusten sijoitus, koko, muoto, ulkomateriaalit, véritys ja julkisivujisentely osana

ymparoivan alueen yleisesti noudatettua rakennustapaa ja maisemarakennetta.

Radan laheisyyteen rakennettaessa rakennusten sijoittamisessa ja rakenteiden
suunnittelussa tulee ottaa huomioon rakennuspaikan maaperdan rautatieliikenteesta
aiheutuva melu, tarind ja runkomelu. Mikali on tarvetta melun- ja
tarinantorjuntarakenteille, niin ne on tehtava tontille rakentavan tahon toimesta ja
kustannuksilla. Radan laheisyyteen rakennettaessa tulee huomioida ratalain 37 &:n
mukainen rautatien suoja-alue, 38 §:n mukainen rautatien ndkeméaalue seka 39 8:n
mukaiset toimenpiderajoitukset (https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2007/20070110).

Rakennuksen vaikutuksesta maisemaan ja olevaan rakennuskantaan tulee selvittaa
seka kiinnittdd huomiota ympariston ominaispiirteiden sailyttamiseen ja tukemiseen.
Rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman

luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Pohjois-Pohjanmaan maakunnallinen maiseman ja rakennetun kulttuuriympéariston
aineisto on saatavilla Pohjois-Pohjanmaan liiton sivuilta Pohjois-Pohjanmaan 2.
vaihemaakuntakaavan aineistosta, https://www.pohjois-

pohjanmaa.fi/kehittaminen/maakuntakaava/2-vaihemaakuntakaava-lainvoimainen/

Avoimeen maastoon rakennettaessa tulee erityistd huomiota kiinnittda rakennuksen
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja véaritykseen. Maisemallisesti
merkittavilla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien pihapiirien ja

metsasaarekkeiden tuntumaan.


https://www.kuntaliitto.fi/opas-rakennusjarjestyksen-laatimiseen/63-rakentamiseen-liittyvia-maarayksia-jotka-voivat-koskea
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Rakennuspaikan luonnonmukaisuus on pyrittava sailyttamaan saastamalla arvokkaita
kasvillisuuden reunavythykkeitd. Rakennuspaikka tulee tarvittaessa liittaa istutuksin

ympardivadn maisemaan. Rannan laheisyydessa tulee rakentaa rantapuuston suojaan.

Teollisuus-, varasto ja tuotantorakennukset tulee sijoittaa rakennusalalle siten, ettd
kiinteiston piha-alueen kayttd ei tarpeettomasti rumenna tie- tai katunakymaa tai
maisemakuvaa. Rakennuksen sijoituksella ja jarjestelyilla ohjataan tarvittavat

varastointialueet sijoittuvaksi kiinteiston takapihalle.

Kulttuuriympariston lisdksi on huomioitava arkeologinen kulttuuriperintd, el
rakennuspaikalla tai sen laheisyydessa mahdollisesti sijaitsevat muinaismuistolain
nojalla rauhoitetut kiinteat muinaisjaannokset, sekd muut arkeologiset kohteet. Ennen
rakennushankkeeseen ryhtymistd tulee selvittda, tunnetaanko hankealueelta
muinaisjaannoksia. Kiintedt muinaisjaannokset ovat maaperassa sailyneita rakenteita ja
jalkia ihmisten muinaisesta toiminnasta. Muinaisjaannokset on rauhoitettu
muinaismuistolailla. Lain mukaan muinaisjgdnnoksen kaivaminen, peittaminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty ilman

lain nojalla annettua lupaa.

Muinaisjadnnokset ovat muinaismuistolain 18:n mukaisesti automaattisesti rauhoitettuja
iiman erillistd suojelupdétdsta heti loytyessaan. Jos jossain havaitaan merkkeja
muinaisjaannoksesta, on ty6ét lain mukaan Kkeskeytettdva ja ilmoitettava
museoviranomaiselle (148). Muinaisjadnnoksia koskevat periaatteet tulee ottaa
huomioon myds silloin, kun rakentamiseen sovelletaan ilmoitusmenettelya.
Muinaisjadnnésta, muinaisjaanndsaluetta tai niiden valitonta lahiymparistta koskevista
suunnitelmista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto. (Muinaismuistolaki
295/1963).

Ajantasainen tieto muinaisjaannoksista 16ytyy Museoviraston yllapitamasta rekisterista

www.kyppi.fi > arkeologiset kohteet.

3.2 Rakennusten jarakennelmien etdisyydet

Rakennusten etdisyys naapurin rajasta on oltava asemakaava-alueen ulkopuolella
vahintaan 5 metrid. Etdisyydestd on sdadetty tarkemmin MRA 57 8:ssa. Lisaksi on

noudatettava seuraavia maarayksia:


http://www.kyppi.fi/
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Milloin asemakaavassa ei ole maaratty rakennusalaa, rakennuksen etéisyyden tontin
rajasta tulee olla vahintddn puolet sen rajan puoleisesta rakennuksen korkeudesta ja
vahintaan kuitenkin 4 metrid. Lupaviranomainen voi sallia rakennuksen rakennettavaksi
lahemmaksi rajaa tai rajaan kiinni, jos naapuri on antanut rakentamiseen Kkirjallisen

suostumuksen.
Rakennusten ja rakennelmien sijoittamisessa tulee huomioida paloturvallisuus.

Rakennusten etdisyyden yleisessa kaytdssad olevan maantien lahimman ajoradan

keskiviivasta on oltava vahintdan seuraavat:
e seutu- ja yhdysteillda 20 m

o valta- ja kantateilla 30 m

e moottori- ja moottorilikenneteillda 50 m

ellei tiesuunnitelmassa ole toisin mainittu. (Maantien suoja-alueelle rakentaminen - ely - ELY-

keskus ja laki liikennejarjestelmasta ja maanteista 503/2005).

Rakennusten etdisyyden yksityistien ajoradan keskiviivasta on oltava vahintdan 12
metria, ellei tiesuunnitelmassa ole toisin mainittu. Naille tien suoja-alueille ei saa

rakentaa ilman tienpitgjan lupaa. (yksityistielaki 560/2018).

3.3 Rakennusten ja rakennelmien korkeusasema

Rakennuksen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevaan ymparistoon.
Suunnittelussa on otettava huomioon tien tai katusuunnitelman mukaiset katukorkeudet.
Rakennuslupasuunnitelmista tulee riittavalla tarkkuudella ilmetd rakennuspaikan ja
ympardivan alueen olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet (mm. maanpinnan

korkeudet, sokkeli- ja katukorkeudet).

Tulvaherkille aluille tulee méaarittda alin rakentamiskorkeus, jonka ylapuolelle sijoitetaan
rakennuksen kastuvat rakenteet. Alin rakentamiskorkeus on yleensa mainittu voimassa
olevassa asema- tai oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa. Rakennushankkeeseen
ryhtyvan on kuitenkin tarkistettava, onko kaavaan voimaan tulon jalkeen tapahtunut
sellaisia muutoksia tulvatiedoissa, joka vaikuttaisi alimpaan rakentamiskorkeuteen.
Kaavoittamattomilla alueilla alimman rakentamiskorkeuden maarittelee ELY-keskus
lausunnoillaan. Alin rakentamiskorkeus on oltava vahintaan yksi metri tulvakorkeuden
(HW 1/100) ylapuolella ja jaapatouhka-alueilla alin rakentamiskorkeus harkitaan

tapauskohtaisesti.


https://www.ely-keskus.fi/suoja-ja-nakemaalueelle-rakentaminen
https://www.ely-keskus.fi/suoja-ja-nakemaalueelle-rakentaminen
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Liitteesséa 1 on kuvattu alimman rakentamiskorkeuden maarittAmisen periaatteet.

Lisatietoa tulvariskialueista: https://www.ymparisto.fi/tulvakartat

3.4 Aitaaminen

Aidasta tulee esittdd suunnitelma toimenpideilmoitusta tehtdessa. Suunnitelmasta tulee
iimeta materiaali, varitys, rakenne ja mittasuhteet. Aidan rakentamisesta on kuultava

naapureita.

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua
ymparistoon. Katua tai muuta yleistd aluetta vastassa oleva kiinted aita on tehtava
kokonaan tontin tai rakennuspaikan puolelle. Aita on tehtava niin, ettei siitd aiheudu
haittaa liikenteelle. Katua vastassa olevat istutukset on toteutettava kokonaan tontin tai
rakennuspaikan puolelle. Katujen liittyman ndkemdaalueella aidan tai istutusten tulee olla
rittdvan matalia. Tontille tai rakennuspaikalle rakennettava aita, ellei sita sijoiteta rajalle,
tulee sijoittaa siten, etté se on piha-alueiden jarjestelyjen kannalta tarkoituksenmukainen

ja huollettavissa.

Rakennuspaikkojen vélisen ja rajalle sijoittuvan aidan tekemiseen ja
kunnossapitamiseen ovat kummankin tontin tai rakennuspaikan haltijat velvolliset
osallistumaan puoliksi, jollei velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole erityista syyta.
Aidan, joka ei ole naapuritontin tai -rakennuspaikan rajalla rakentaa ja pitda kunnossa

tontin tai rakennuspaikan haltija.

3.5 Piha-alue

Pihamaata rakennettaessa on huolehdittava, etta siitd tulee tontin tai rakennuspaikan
kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen, terveellinen, turvallinen,

likkumisesteeton ja viihtyisa, ja ettei se aiheuta haittaa naapureille.

Uudis- ja lisarakentamisen yhteydessa pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa siten, etta
pihamaan korkeusasema sopeutuu luontevasti naapurin, tien, kadun ja muiden

ympéardoivien alueiden korkeusasemaan.

Asuinkerrostalon pihamaan kulkuvaylat tulee suunnitella esteettomiksi seka

ensisijaisesti koneellisesti hoidettaviksi.


https://www.ymparisto.fi/tulvakartat
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Kiinteistbn omistaja vastaa oman tontin valaistuksesta ja niinp& valolaitteiden sijoitus,
suuntaus ja valoteho on soviteltava siten, etta ne lisdavat alueen turvallisuutta eivatka
tarpeettomasti ja haitallisesti hairitse alueen asukkaita, alueella liikkuvia tai

naapurialueita.

Suureksi kasvava puu tai pensasaita tulee istuttaa siten, ettei se taysikasvuisenakaan

hairitse kohtuuttomasti naapuria.

3.6 Maalampdkaivot ja -keruuputkistot

Maalammon  kayttdminen (lampdkaivo, maapiiri) lammitysjarjestelmana vaatii
toimenpideluvan sek& uudisrakentamisessa ettd lAmmitysjarjestelmén vaihdoksessa.
Pohjavesialueella, vedenottamon suoja-alueilla tai vesistoon sijoittamisessa tulee
huomioida my6s vesilain mukaisen lupatarpeen selvittdminen ennen toimenpiteeseen

ryhtymista. Vesilain mukaisen luvantarpeen arvioi Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus.

Maalampdokaivot tulee sijoittaa vahintaan 7,5 metrin (suora poraus) paahan naapurin
rajasta ja 15 metrin paahan rajanaapurin lampokaivosta, lisaksi on huomioitava, etta
vahimmaisetdisyys kaavan mukaisen katualueen rajasta on 5 metria. Mikali
maalampokaivon poraus tehdaan vinoporauksena, niin porakaivon vaikutusalue on
kokonaisuudessaan oltava oman Kiinteiston puolella. Lampdkaivon sijoittaminen
lahemmaksi kuin 7,5 metria (suora poraus) naapurin rajasta, edellyttdd aina naapurin

kirjallisen suostumuksen.

Liséksi tulee huomioida Oulaisten kaupungin ymparistosuojelumaaraykset kaytettavista

lammonsiirtoaineista ja poraustydn hallinnasta.

Lampdkaivon minimietaisyydet (m)

Kallioporakaivo 40
Rengaskaivo 20
Rakennus 3
Kiinteistokohtainen jatevesijarjestelma, kaikki jatevedet 30
Kiinteistokohtainen jatevesijarjestelma, harmaat vedet 20

Lampodputket ja kaukolampdjohdot

Viemarit ja vesijohdot 4

Tunnelit ja luolat 25
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3.7 llmalamp6pumput

IlImanvaihtokonehuoneet / ilmalampopumput ja niihin liittyvat laitteet ja kanavat seka
muut tekniset laitteet on suunniteltava rakennuksen luonteeseen ja kaupunkikuvaan
soveltuviksi. lIlImalampopumppujen ulkoyksikk®d on sijoitettava ja viemargoitava niin, ettei

se aiheuta haittaa rakennukselle ja rajanaapureille.

3.8 Rakennuspaikan liikennejarjestelyt ja paikoitus

Rakennuspaikan likennejarjestelyt on suunniteltava niin, etta ne eivét aiheuta vaaraa tai
haittaa asukkaille tai ymparistolle ja ajoneuvoliittymdssa on oltava riittdva esteetdn
nakemaalue kumpaankin suuntaan. Maantiehen liittyvan uuden ajoliittyman
rakentamiseen, liittyman kayttotarkoituksen muutokseen tai liittyman parantamiseen
tulee olla tienpitajan lupa. Omakotitalon tontilla on oltava vahintdan kahdelle ajoneuvolle
pysakointipaikat.

Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittavan lahelle rakennusta. Ensihoitoyksikon tulee

paasta sisaankayntien valittomaan laheisyyteen.

Kolmikerroksisen ja sitd korkeamman asuinrakennuksen seka majoitus-, hoito-, liikke-,
tyopaikka-, tuotanto-, varasto- ja kokoontumisrakennuksen viereen edellytetddn
rakennettavaksi pelastustie siten, ettd raskailla pelastusajoneuvoilla suoritettavat
pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Pelastustie on merkittava. Pelastustiemitoitus on

selvitettdva paikallisen pelastusviranomaisen kanssa.

Pelastustiet halytysajoneuvoja ja huoltoajoa varten tarkoitetut kulkuyhteydet on

sdilytettava ajokelpoisina.

3.9 Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtaminen seka lumien

varastointi

Hulevesia (sade-, pinta- ja salaojavedet) ei saa johtaa vesihuoltolaitoksen
jatevesiverkostoon. Hulevedet on ensisijaisesti pyrittdva imeyttdmé&an omalla tontilla.
Mikali hulevesia ei ole mahdollista imeyttaa on ne johdettava avo-ojaan tai yleiseen
sadevesiviemariin. Avo-ojia ei saa tayttaa, ellei selvitetd ojan tayttamisen vaikutuksia
oman tontin ja naapuritonttien hulevesien johtamiselle ja ehkdaistd ojan tayttamisesta
syntyvia haittoja. Hulevesien johtaminen on hoidettava niin, ettei siitd ole haittaa

naapureille, likennevaylan kayttajalle tai kunnossapidolle. Kiinteiston on haettava
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huleveden toiminta-alueella liittAmiskorkeus ja padotuskorkeus hulevesien liittamiseksi

hulevesiverkostoon kaupungin hulevesiviranomaiselta.

Lumen varastointi on suoritettava omalla pihamaalla siten, ettei siitd ja syntyvista
sulamisvesista aiheudu vaaraa tai haittaa naapureille tai kadun kayttgjille. Kertyneet

lumivallit on kiinteistbnomistajan tarvittaessa poistettava.

Jakeluasemilla ja pohjavesialueilla tai vesistdjen laheisyydessa sijaitsevilla tuotanto- ja
varastorakennuksilla, joissa varastoidaan tai kasitelladn polttoaineita tai suurehkoja
maaria ymparistolle vaarallisia kemikaaleja, on sammutusvedelle oltava
talteenottojarjestelma, jolla estetddn terveydelle ja ymparistélle vaarallisten aineiden

leviaminen maastoon tai vesistdon sammutusveden mukana.

3.10 Vesihuolto

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella oleva kiinteist6 on liitettava laitoksen vesijohtoon ja
jatevesiviemariin vesihuoltolain mukaisesti. Toiminta-alueen ulkopuolella jatevedet on
kasiteltava ymparistonsuojelulain ja sen nojalla sdadetyn seka Oulaisten kaupungin

ymparisténsuojelumaaraysten mukaisesti.

https://www.oulainen.fi/sites/oulainen.fi/files/2021-03/Oulaisten kaupungin

ymp%C3%A4rist%C3%B6nsuojelum%C3%A4%C3%A4r%C3%A4ykset liitteineen

hyv%C3%A4ksytty 3.2.2021.pdf

3.11 Jatehuolto

Kiinteistotn  jatehuollon  edellyttaméat tilat ja rakennelmat tulee esittaa
rakennuslupakuvissa (MRL 157 §, MRA 56 8). Jatteiden keraysvalineet ja kompostit on
sijoitettava niin etteivat ne aiheuta haittaa kiinteiston asukkaille eikd naapureille.
Jatehuollon jarjestamisessa tulee noudattaa jatehuoltomaarayksia. Tilojen varauksessa
on huomioitava jatteiden lajittelun ja kuljetuksen edellyttamat vaatimukset. Ympéaristoon
olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- ja jatesdilididen tai katosten

ympdrille on tarvittaessa istutettava nakdsuoja tai rakennettava aita.

Jokilaaksojen jatelautakunnan jatehuoltomaaraysten 17 §:n mukaisesti kompostori on
sijoitettava vahintdan viiden metrin padhan naapurin rajasta, ellei naapurin kanssa sovita

pienemmasta etaisyydesta.


https://www.oulainen.fi/sites/oulainen.fi/files/2021-03/Oulaisten%20kaupungin%20ymp%C3%A4rist%C3%B6nsuojelum%C3%A4%C3%A4r%C3%A4ykset%20liitteineen%20hyv%C3%A4ksytty%203.2.2021.pdf
https://www.oulainen.fi/sites/oulainen.fi/files/2021-03/Oulaisten%20kaupungin%20ymp%C3%A4rist%C3%B6nsuojelum%C3%A4%C3%A4r%C3%A4ykset%20liitteineen%20hyv%C3%A4ksytty%203.2.2021.pdf
https://www.oulainen.fi/sites/oulainen.fi/files/2021-03/Oulaisten%20kaupungin%20ymp%C3%A4rist%C3%B6nsuojelum%C3%A4%C3%A4r%C3%A4ykset%20liitteineen%20hyv%C3%A4ksytty%203.2.2021.pdf
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Jatehuollon edellyttdmien tilojen ja rakennelmien sijoituksessa on huomioitava

paloturvallisuus.

Jatehuollosta on maéaratty tarkemmin Jokilaaksojen jatelautakunnan
jatehuoltoméaéarayksissa.

https://www.oulainen.fi/sites/oulainen.fi/files/{%C3%A4tehuoltom%C3%A4%C3%A4r
%C3%A4ysten tiivistelm%C3%A4 netti.pdf

https://www.vestia.fi/wp-
content/uploads/2015/09/J%C3%A4tehuoltom%C3%A4%C3%A4r%C3%A4ykset-
hyv%C3%A4ksytty-10.12.2015-%C2%A7-36.pdf

3.12 Mainos- tai muut vastaavat laitteet

Ikkunan peittdminen ei saa rumentaa rakennusta tai ymparistda eika olla huomattavasti
hairitseva. Mainoslaite on kiinnitettava tukevasti eika se saa haitata julkisen tilan kaytt6a
eika olla huomattavasti hairitseva; laitteen muodon, vérityksen ja rakenteen on
sovelluttava rakennukseen ja ympadristdon. Laitteet on pidettava kunnossa ja rikkindiset

on valittémasti joko korjattava tai poistettava.

Valo- ja videonayttt eivat saa aiheuttaa hairiota asukkaille tai liikenteelle. Mikali hairitta
voi syntya tulee rajoittaa nayttdjen kirkkautta, kayttdaikaa, likkuvan kuvan esittamista,
kuvan nayttdaikaa ja vaihtumistapaa. Mikali mainos on suunnattu maantien kayttajille,
tulee mainoslaitteen sijoittamisesta pyytda asemakaava-alueella maantien tienpitajan
lausunto ja asemakaava-alueen ulkopuolella maantien tienpitajan lupa. Mainoslaitteiden
sijoittamisessa maanteiden laheisyyteen tulee huomioida Traficomin maarays
tienvarsimainonnasta ja -ilmoittelusta (TRAFICOM/22492/03.04.03.00/2019) ja ELY-

keskuksen ohjeistus (https://www.ely-keskus.fi/mainonta-tien-varrella).

Rakennukseen kiinnitettdva laite saa ulottua 1 metrin tontin rajan yli katualueelle tai
muulle yleiselle alueelle siten, ettd maanpinnan ja laitteen alapinnan valilla on oltava

vahintdén 3,2 metrid vapaata tilaa jalkakaytavan osalla ja 4,6 metrid ajoradan osalla.

Katu- ja puistoalueilla on mainostaminen kiellettyd, tilapdiseen mainostamiseen on

haettava kirjallinen lupa kadunpitgjalta.


https://www.oulainen.fi/sites/oulainen.fi/files/j%C3%A4tehuoltom%C3%A4%C3%A4r%C3%A4ysten%20tiivistelm%C3%A4%20netti.pdf
https://www.oulainen.fi/sites/oulainen.fi/files/j%C3%A4tehuoltom%C3%A4%C3%A4r%C3%A4ysten%20tiivistelm%C3%A4%20netti.pdf
https://www.vestia.fi/wp-content/uploads/2015/09/J%C3%A4tehuoltom%C3%A4%C3%A4r%C3%A4ykset-hyv%C3%A4ksytty-10.12.2015-%C2%A7-36.pdf
https://www.vestia.fi/wp-content/uploads/2015/09/J%C3%A4tehuoltom%C3%A4%C3%A4r%C3%A4ykset-hyv%C3%A4ksytty-10.12.2015-%C2%A7-36.pdf
https://www.vestia.fi/wp-content/uploads/2015/09/J%C3%A4tehuoltom%C3%A4%C3%A4r%C3%A4ykset-hyv%C3%A4ksytty-10.12.2015-%C2%A7-36.pdf
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3.13 Osoitemerkinta

Rakennuksen osoitenumeron/-numeroiden on oltava asennettuna viimeistaan
rakennuksen kayttoonottokatselmuksessa. Rakennuksessa olevan osoitenumeron on
oltava helposti ndhtavissa, heijastava / valaistu ja riittévan selkea ja numeron korkeus

vahintdan 100 mm.

Mikali rakennuksen osoitenumeroa ei pysty havaitsemaan kadulle, liikennevaylélle tai
tielle, osoitenumero tulee sijoittaa myds Kiinteistolle johtavan ajovaylan risteykseen
kiinteddn rakennelmaan niin, ettd numero on luettavissa lahestymissuunnasta

riippumatta.

3.14 Tapahtumien jarjestaminen

Tapahtumien jarjestdmiselle on oltava maanomistajan lupa ja jarjestgjan on
huolehdittava riittavista jatehuolto- ja kaymalajarjestelyistd seka hairitsevan melun

ennalta ehkaisysta.

Tapahtumateltoissa on oltava yleisomaaraan nahden riittavasti opastettuja
poistumisreitteja ja alkusammutuskalustoa. Teltat ja muut tilapéiset rakennelmat on
kiinnitettava tukevasti maahan. Niiden tulee myds muuten olla palo- ja
henkildturvallisuuden kannalta riittavalla tasolla. Tilapaisten rakennelmien kantavien
rakenteiden lujuudesta ja vakaudesta on annettava tarvittaessa luotettava selvitys
Tapahtumien jalkeen jarjestaja vastaa siita, etta kaikki rakennukset ja rakennelmat on

poistettava viipymatta ja tapahtuma-alue siistittava.

Tapahtumien jarjestamisen ymparistd- ja jatehuoltoasioista maaratdédn tarkemmin

Jokilaaksojen jatelautakunnan jatehuoltomaarayksissa.

3.15 Melun torjunta

Rakentamisessa on huomioitava asema- ja yleiskaavan mukaiset maaraykset
melutason ohjearvoista ja haja-asutusalueilla noudatetaan valtioneuvoston paatosta

melutason ohjearvoista (Vnp 993/1992).
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4  SUUNNITTELUTARVEALUEET

Suunnittelutarveratkaisu vaaditaan sellaisille uusille rakennuspaikoille, jotka sijaitsevat
voimassa olevan osayleiskaavan mukaisella AP-alueella, eikd rakennuspaikkaa ole
yleiskaavassa erikseen merkitty uudeksi rakennuspaikaksi tai osoitettu muulla
yleiskaavamaarayksella, ettd rakentaminen on sallittu ilman suunnittelutarveratkaisua.
Liséksi suunnittelutarveratkaisu voidaan vaatia myos yleiskaavan ulkopuolisilla alueilla,

mikali hanke sitd ymparistévaikutusten merkittdvyyden vuoksi vaatii (MRL 16 § 2 mom.).

5 RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

5.1 Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

Rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan, muodoltaan, maasto-olosuhteiltaan ja
maaperaltdan tarkoitukseen sovelias sekd pinta-alaltaan rakentamiseen riittava.
Rakennuspaikka, seka pysyvan asumisen rakennuspaikkojen tieyhteydet eivéat saa olla

tulvauhan alaisia, eivatka uudet tieyhteydet saa muodostaa patoavaa vaikutusta.

Asemakaava-alueen ulkopuolella asuntokayttton tarkoitetun rakennuspaikan tulee olla

pinta-alaltaan vahintadan 5000 m2.

Rakennuspaikan pinta-alan on oltava vahintaan 3500 m2, jos rakentamisella: 1) ei
vaikeuteta tulevaa kaavoitusta ja 2) rakennuspaikka on yleiskaavassa osoitettu
rakentamiseen ja rakennuspaikka on sijaintinsa, muotonsa seka maaperansa puolesta
kayttotarkoitukseen sopiva. Rakennuspaikan pinta-ala voi olla vielakin pienempi, ei
kuitenkaan alle 2000 m2, jos rakennuspaikan rakennukset liitetddn paikalliseen

viemariverkostoon.

Uudestaan rakentaminen, peruskorjaus ja vahainen lisdrakentaminen saadaan suorittaa
sen estamattd, mita edella tassa pykaldssd on maaratty, jos rakennuspaikka pysyy

samana.
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5.2 Rakennusoikeus

Asuntokayttdon tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa kaksi erillista
asuinrakennusta, joiden lisdksi rakennuspaikalle saa rakentaa kayttétarkoitukseen

liittyvia talousrakennuksia.

Maatilalle saa rakentaa ymparisté6n sopivia ja tarpeellisia asuin- ja
tuotantorakennuksia seké& maatilamatkailua palvelevia rakennuksia.

Maatilan tuotantorakennuksen laheisyyteen rakennettaessa tulee huomioida ko.
tuotantolaitoksen suojaetaisyydet ja laajentamis- ja muutostarpeet. Maatilan
tuotantorakennusten osalta on huomioitava valtioneuvoston asetus
ilmoituksenvaraisista elainsuojista 138/2019, seka Oulaisten
ympadristdsuojelumaéaraykset.

Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enintaan 20 %

rakennuspaikan pinta-alasta.

Rakennuksen paaasiallisen kayttdtarkoituksen mukaisia tiloja voidaan sijoittaa
maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikéli se on mahdollista huomioon
ottaen rakennus ja sen kayttotarkoitus seka soveltuminen rakennettuun

ymparistéon on mahdollista.

Muulle kuin asuntokayttton tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa sen

kayttotarkoitukseen liittyvia rakennuksia.

6 RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLA

Ranta-alueelle ei saa rakentaa ilman asemakaavaa tai oikeusvaikutteista
yleiskaavaa (MRL 72 8) ja rakentaminen tulvapenkereen kuivatushyétyalueelle, eli
alueelle, jonka penkere suojaa tulvalta, on kielletty. Silloin kun kaavaa ei ole, niin
rakentamiseen tarvitaan poikkeamispaatds. Tulvapenkereiden yhteyteen ei saa
rakentaa sellaisia rakenteita, joista voi aiheutua vaaraa patoturvallisuudelle.
Rakenteet eivat saa vaurioittaa padon rakenteita eivatka haitata padon tarkkailua
tai kunnossapitoa. Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittaa
rakennusten korkeusasemaan, muotoon,

ulkomateriaaleihin ja varitykseen.
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Rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla ja etdisyyden rantaviivasta tulee olla
sellainen, ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus sailyy. Lisaksi muun kuin
saunarakennuksen etaisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee
olla vahintaan 30 metria ja alin rakentamiskorkeus on oltava vahintaan yksi metri
tulvakorkeuden (HW 1/100) ylapuolella. Jaapatouhka-alueilla alin

rakentamiskorkeus harkitaan tapauskohtaisesti.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintaan 20 m?, saa rakentaa edella
mainittua metrimaaraa lahemmaksi rantaviivaa. Etaisyyden rantaviivasta tulee

olla kuitenkin vahintaan 15 metria.

Rakennuspaikalla tulee ranta-alueen puusto ja kasvillisuus paaosin sailyttaa ja

vain harventaminen on sallittua.

Rantavythykkeella rakennuspaikalla saa olla enintaan yksi yksiasuntoinen vapaa-
ajan asunto, jonka kerrosluku saa olla enintaan 1Y kerrosta. Vapaa-ajan asunnon
kerrosala saa olla enintdan 140 m2, Erillisen saunarakennuksen ja muiden

talousrakennusten yhteinen kerrosala saa olla enintdan 60 mz2.

7 RAKENTAMISEN OHJAAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEELLA

7.1 Asuinrakennusten maara ja talousrakennukset seka rakennelmat

Asemakaava-alueen  AO-korttelin rakennuspaikalle  saa rakentaa  yhden

asuinrakennuksen, mikali asemakaava ei muuta maaraa.

Talousrakennuksen tulee olla yksikerroksinen ja harjakorkeudeltaan pienempi kuin
asunrakennuksen sek& asuinrakennukselle alisteinen. Talousrakennuksen kate- ja

seindmateriaalien tulee sopeutua paarakennuksen materiaaleihin.

Talousrakennukset ja vastaavat rakennelmat tulee sijoittaa asemakaavan osoittamalle

rakennusalalle.

Pysyvia pressusuojia ei saa rakentaa. Tilapdinen pressusuojaus voidaan tehda
naapurien suostumuksella. Katundkymassa olevia ja naapureita hairitsevia suojia ei saa

rakentaa. Merikontteja voidaan kayttaa tilapaisesti esim. rakennuksen korjaustoiden
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aikana. Merikonttien pysyva sijoittaminen on sallittua vain erikseen asemakaavassa

mainituille teollisuustonteille.

7.2 Tontin rajan ylittdminen katualueen tai muun yleisen alueen puolelle

Mikali rakennus saadaan rakentaa tontin kadunpuoleiseen rajaan kiinni, se saa

ulottua tontin rajan yli katualueelle tai erityisesta syystd muulle yleiselle alueelle

seuraavasti:

- Rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella
tarkastellaan tapauskohtaisesti

- Erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat

rakennuksen osat 1 metria

- Sisaankayntikatokset, tekniset laitteet ja muut vastaavat rakennusosat

rakennus- valvontaviranomaisen harkinnan mukaan.

Ylityksesta ei saa aiheutua kadun kaytolle, kunnossa- ja puhtaanapidolle eika
johtoverkostolle haittaa. Kadun pinnan ja rakennusosan alapinnan valilla on
oltava vahintaan 3,2 metrid vapaata tilaa jalkakaytavan osalla ja vahintaan 5
metria ajoradan ylapuolella.

Rakenteiden ulottumiseen katualueelle on aina saatava alueen haltijan

lupa.

7.3 Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevat rakennukset ja rakennelmat

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevat rakennukset ja rakennelmat saa sijoittaa
asemakaavassa maaritetyille liikenne-, katu-, tori-, puisto- ja virkistysalueille, mikali

kaupunki tai kiinteistbnomistaja antaa siihen luvan.
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8 RAKENTAMINEN ALUEILLA, JOILLA ON MAANKAYTON JA RAKENTAMISEN
RAJOITUKSIA

8.1 Pilaantuneet maat rakentamisessa

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettava rakennuspaikan maaperan
mahdollinen pilaantuneisuus. Tehty selvitys ja suunnitelma niistd toimenpiteista, joihin

on tarpeen ryhtya pilaantuneisuuden johdosta, tulee liittda rakennuslupa-asiakirjoihin.

Pilaantuneista maista tulee tehd& viipymatta ilmoitus Oulaisten kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaiselle ja Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle.

8.2 Rakentaminen pohjavesialueilla

Rakennettaessa pohjavesialueille on kiinnitettava erityistda huomiota pohjaveden
suojeluun. Rakentamisesta ei saa aiheutua pohjaveden pilaantumisen vaaraa, eika
haitallisia vaikutuksia pohjavesialueen antoisuuteen tai kaytettavyyteen talousvetena.
Pohjavesialueilla tulee tarvittaessa huomioida myds vesilain mukaisen lupatarpeen
selvittdminen ennen rakentamiseen ryhtymista. Lupatarpeen arvio Pohjois-Pohjanmaan
ELY-keskus.

Oljy- ja polttoainesailididen seka jatevesien kasittelysta ja johtamisen vaatimuksista

maarataan tarkemmin OQulaisten kaupungin ymparistonsuojelumaarayksissa.

8.3 Happamat sulfaattimaat

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettava happamien sulfaattimaiden
esiintyminen rakennuspaikalla. Rakennettaessa alueille, joilla todetaan happamia
sulfaattimaita, tulee rakennuksen korkeusasema ja kuivatus suunnitella niin ettei siita

aiheudu haittaa veden laadulle.

9 LUPAJARJESTELMAT

9.1 Toimenpiteiden luvanvaraisuus

Toimenpiteille tarvitaan joko rakennuslupa, toimenpidelupa tai -ilmoitus. Merkitykseltéan
ja vaikutukseltaan véhaiseen rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan

soveltaa ilmoitusmenettely rakennus- ja toimenpideluvan asemasta (MRL 129 8).


https://www.kuntaliitto.fi/opas-rakennusjarjestyksen-laatimiseen/610-rakentaminen-alueilla-joilla-erityisia-maankayton-ja
https://www.kuntaliitto.fi/opas-rakennusjarjestyksen-laatimiseen/610-rakentaminen-alueilla-joilla-erityisia-maankayton-ja
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9.2 Rakennuslupa
Rakennuslupa tarvitaan seuraaviin toimenpiteisiin (MRL 125 §)

- Rakennuksen rakentaminen
- Korjaus- muutostyd, joka on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen
- Rakennuksen laajentaminen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisdaminen
- Rakennuksen korjaus- ja muutostyd, jos tyo6lla ilmeisesti voi olla vaikutusta
rakennuksen kayttdjien turvallisuuteen tai terveydellisiin oloihin
- Rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin kohdistuva korjaus- ja muutostyo,
jolla voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen
- Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen olennainen muuttaminen
o kantavan rakenteen tai paloteknisen osastoinnin muuttaminen
o WC:n, pesuhuoneen tai saunan rakentaminen ja laajentaminen
o autotallin tai varaston muuttaminen asuintilaksi
o autokatoksen muuttaminen autotalliksi
o tulisijan tai hormin rakentaminen
- Loma-asunnon kayttétarkoituksen muutos pysyvaan asumiseen
- Maaraajan paikallaan pysytettavaa rakennusta varten rakennuslupaan voidaan
asettaa maaraaika

- Liikuteltava lavetti- ja saunalautta, joka on sijoitettu pitkaaikaisesti

9.3 Toimenpidelupa ja -ilmoitus

Toimenpidelupa:
Rakennusluvan sijasta rakentamiseen voidaan hakea toimenpidelupa sellaisten
rakennelmien ja laitosten pystyttdmiseen, joiden osalta lupa-asian ratkaiseminen ei

kaikilta osin edellytd rakentamisessa muutoin tarvittavaa ohjausta.

Toimenpidelupa tarvitaan liséksi sellaisen rakennelman tai laitoksen pystyttdmiseen ja
sijoittamiseen, jota ei pidetda rakennuksena, jos toimenpiteellda on vaikutusta
luonnonoloihin, ymparéivan alueen maankayttdon taikka kaupunki- tai maisemakuvaan.
Toimenpidelupa tarvitaan myds muuhun kuin rakennuslupaa vaativaan rakennuksen

ulkoasua muuttavaan toimenpiteeseen seké asuinrakennuksen huoneistojarjestelyihin.

Toimenpidelupa tarvitaan my6s rakennuksen julkisivun muuttamiseen seké
rakennusosan tai teknisen jarjestelman vaihtamiseen silloin, kun sill& voidaan vaikuttaa

merkittdvasti rakennuksen energiatehokkuuteen. Jos kyseessa on rakennus, jonka
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energiatehokkuutta ei tarvitse 117 g 8:n 2 momentin nojalla parantaa, toimenpidelupaa
ei kuitenkaan tarvita. (MRL 126 8).

Toimenpideilmoitus:

Merkitykseltdadn ja vaikutukseltaan vahaiseen rakentamiseen tai muuhun
toimenpiteeseen voidaan ryhtyéa ilman rakennus- tai toimenpidelupaa sen jélkeen, kun
asianomainen on tehnyt tatd koskevan ilmoituksen rakennusvalvontaviranomaiselle.
liImoitusmenettelya ei  sovelleta asemakaava-alueen ulkopuolella, vesistdn

rantavythykkeella.

Rakennusvalvontaviranomaisen tulee ilmoituksen sijasta edellyttdd rakennus- tai
toimenpideluvan hakemista, jos se yleisen edun tai naapurien oikeusturvan kannalta on
tarpeen. Rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtya, jollei
rakennusvalvontaviranomainen 14 paivan kuluessa ilmoituksen vastaanottamisesta ole

edellyttéanyt luvan hakemista ilmoitettuun hankkeeseen. (MRL 129 §).

Toimenpideluvan tai toimenpideilmoitusmenettelyn soveltaminen on kuvattu

liitteen 2 taulukossa/ ohjeessa.
9.4 Rakennuksen tai sen osan purkaminen

Rakennuksen purkamiseen on haettava joko lupa tai purkamiseen ryhtymisestd on
iimoitettava 30 paivaa ennen purkamista rakennusvalvontaviranomaiselle. Purkamislupa
tarvitaan aina asemakaava-alueella ja liséaksi rakennuskieltoalueilla tai jos yleiskaavassa
on niin maaratty. Rakennusvalvontaviranomainen voi purkamisilmoituksen saatuaan

perustelluista syista vaatia purkamisluvan hakemista. (MRL 127 §)

Purkamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota purkamistyostd aiheutuvien melu-,

roskaamis- ja pOlyhaittojen rajoittamiseen.

Rakennuksen tai sen osan purkamisessa on huolehdittava siita, ettei turmella
historiallisesti, rakennushistoriallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokasta

kaupunkikuvaa tai rakennusta.

Jos rakennuksella tai sen osalla on historiallista tai rakennustaiteellista arvoa,

purkamisluvasta on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.
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Rakennusjatteet  tulee  kasitelld/  kierrattdd  Jokilaaksojen  jatelautakunnan

jatehuoltomaarayksien mukaisesti.

Purkutdiden melu- ja poélyhaittojen hallinnasta maaratddn tarkemmin Oulaisten

kaupungin ymparisténsuojelumaarayksissa.

9.5 Maisematyo6lupa

Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6td, puiden kaatamista tai muuta ndihin

verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman lupaa (toimenpiderajoitus):

- asemakaava-alueella

- ranta-asemakaava-alueella, jos ranta-asemakaavassa niin maarataan

- yleiskaava-alueella, jos yleiskaavassa niin maaratdan, lukuun ottamatta puiden
kaatamista yleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi osoitetulla alueella

- alueella, jolla on voimassa MRL 53 §:ss& tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan

laatimiseksi tai jolle yleiskaavan laatimista tai muuttamista varten on niin maaréatty.

10 RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT

Tybmaa on erotettava ymparistostaan tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla.

TyOmaa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa.

Rakennusmateriaalit on sdilytettavd suojattuina. Rakentamiseen ei saa kayttaa

vaurioituneita materiaaleja tai rakennusosia.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat luonnontilaiset tontinosat tulee suojata

tydmaa-aikana huolellisesti.

Rakennustyon jalkeen tyomaan huoltorakennukset ja tybmaa-aidat yms.
tydmaarakenteet on poistettava viipymatta ja tydmaa-alue on siistittava. Vaurioitunut

katu- tai muu yleinen alue on pantava viivytyksetta kuntoon.

Rakennusttiden melu- ja poélyhaittojen hallinnasta maaratdan tarkemmin Oulaisten

kaupungin ymparisténsuojelumaarayksissa.
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11 MAARAYSTEN VALVONTA, NOUDATTAMINEN JA POIKKEAMINEN

11.1 Maarayksien valvonta ja niista poikkeaminen

Rakennusjarjestyksen maarayksia valvoo tavanomaisissa rakentamistilanteissa
Oulaisten kaupungin valvonta- ja lupalautakunta. Ymparistdlautakunta tai lautakunnan
alainen viranomainen voi poiketa taman rakennusjarjestyksen maarayksesta jollei se

merkitse maarayksen tavoitteen olennaista syrjayttamista.

11.2 Rakennusjarjestyksen liitteet

liite 1: Alin rakentamiskorkeus
liite 2: Toimenpideluvan tai toimenpideilmoitusmenettelyn soveltaminen
liite 3: Aineiston sahkoiset linkit

11.3 Voimaantulo

Talla rakennusjarjestykselld kumotaan Oulaisten kaupunginvaltuuston 18.12.2001 §

128 hyvaksyma rakennusjarjestys.

Oulaisten kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt taman rakennusjarjestyksen 30.11.2022.
Paatds on saanut lainvoiman 22.12.2022, jolloin tdm& rakennusjarjestys on tullut

voimaan.
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Liite 1: Alimman rakentamiskorkeuden maarittaminen eri perustustasoilla
Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle
ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita. Turvallisin korkeus on

kapillaarisen nousun katkaisevan kerroksen alapuolella.

Kuvat: Ymparistéopas 2014
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Rakennusjarjestyksen liite nro 2

TOIMENPIDELUVAN TAI -ILMOITUKSEN TARVE

Seuraaville toimenpiteille on joko haettava toimenpidelupa tai siitd on tehtava ilmoitus

rakennusvalvontaan.

24

Toimenpide

Asemakaava-

alue

Muu alue

Rakennelma (MRL 126 a § 2 mom. 1 kohta)

Esiintymislava, asiakasterassi

Toimenpidelupa

Toimenpidelupa

Grillikatos / kesakeittio 7 m? - 12 m?

Toimenpidelupa

IImoitus

Grillikatos / kesakeittio, katos, pyorakatos, kdaymala, maakellari,

leikkimokki, kasvihuone tai muu vastaava alle 7 m2.

IImoitus

Vapautettu

Korkeintaan 12 m? suuruinen harjakorkeudeltaan enintdan 4 m korkea
puuverhoiltu tulisijaton/lampo6eristamaton talousrakennus asemakaava-
alueella, josta on rakennuksen valmistuttua suoritettava sijaintikatselmus.
Tarkennus alle 12 m? suuruisille rakennelmille asemakaava-alueella:

korkeintaan kaksi rakennelmaa, joista toisen tulee olla alle 7 m2.

IImoitus

Korkeintaan 30 m? suuruinen harjakorkeudeltaan enintdin 5 m korkea

puuverhoiltu tulisijaton/lampo6eristamaton talousrakennus muulla alueella

IImoitus

Jatekatos (yli 4 m?) ja julkiset jatepisteet

Toimenpidelupa

Toimenpidelupa

Uusi kiinteistokohtainen jateveden kasittelyjarjestelma

Toimenpidelupa

Kioski (kausiluontoinen)

Toimenpidelupa

Toimenpidelupa

Kylpytynnyrit ja paljut

Kylpytynnyrit ja paljut on varustettava kannella tai tyhjennettava kayton
jalkeen. Hormi on sijoitettava riittdvan kauas (4 metrid) rakennuksista ja
hormin padssa tulee olla kipindiden lentamista estava suojus.
Kylpytynnyreiden ja paljujen vesien kasittelystd maarataan kaupungin

ymparistonsuojelumaarayksissa.

Vapautettu

Vapautettu

Lintutorni tai vastaava

Toimenpidelupa

Toimenpidelupa

Tekninen rakennelma, puistomuuntamo tai vastaava (alle 7 m?)

Toimenpidelupa

Toimenpidelupa
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Toimenpide

Asemakaava-

alue

Muu alue

Yleis6rakennelma (MRL 126 a § 2 mom. 2 kohta)

Urheilu- tai kokoontumispaikka, katsomo, asuntovaunualue tai vastaava

seka yli 2 viikkoa paikallaan pidettdva yleisoteltta tai vastaava

Toimenpidelupa

Toimenpidelupa

Liikuteltava laite (MRL 126 a § 2 mom. 3 kohta)

Asuntovaunun, -laivan tai vastaavan pitdminen paikallaan sellaista kdyttéa | Toimenpidelupa IImoitus
varten, joka ei liity tavanomaiseen retkeilyyn tai veneilyyn

Erillislaite (MRL 126 a § 2 mom. 4 kohta)

Masto tai piippu, antenni alle 10 m Vapautettu Vapautettu
Masto, piippu, antenni 10 —20 m lImoitus Vapautettu

Masto, piippu, antenni tai vastaava 20 - 60 m seka suurehko valaisinpylvas

Toimenpidelupa

Toimenpidelupa

Varastointisiilio (esimerkiksi lietes&ilio, laakasiilo, kontti, yli 200 m?

varastointisdilio)

Toimenpidelupa

Toimenpidelupa

Varastointisilio yli 15 m? (esimerkiksi hake, pelletti, lammitysoljy)

Toimenpidelupa

Toimenpidelupa

Varastointisailio alle 15 m? (esimerkiksi hake, pelletti, limmityséljy) IImoitus Vapautettu
Pientuulivoimala alle 5 m Vapautettu Vapautettu
Pientuulivoimala 5—30 m Ei sallittu Toimenpidelupa

Meluvalli tai vastaava

Toimenpidelupa

Toimenpidelupa

Silta, joka ei perustu hyvaksyttyyn tie-, katu- tai puistosuunnitelmaan

Toimenpidelupa

Toimenpidelupa

Vesirajalaite (MRL 126 a § 2 mom. 5 kohta)

Vesirajalaitteen osalta tulee varmistaa mahdollisen vesilain mukaisen

luvan tarpeellisuus.

Laituri alle 10 m? / pituus alle 5 m

IImoitus

Vapautettu

Laituri yli 10 m? / pituus yli 5 m

Toimenpidelupa

Toimenpidelupa

Vesirajaa oleellisesti muuttava tai siihen olennaisesti vaikuttava

rakennelma, kanava, aallonmurtaja tai vastaava

Toimenpidelupa

Toimenpidelupa

Sailytys- tai varastointialue (MRL 126 a § 2 mom. 6
kohta)

Varastointi- tai pysdkéintialue alle 1000 m?

IImoitus

IImoitus

Varastointi- tai pysdkéintialue yli 1000 m?

Toimenpidelupa

Toimenpidelupa

Julkisivutoimenpide (MRL 126 a § 2 mom. 7 kohta)

Rakennuksen julkisivun ja ikkunajaon muuttaminen

Toimenpidelupa

IImoitus
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Toimenpide

Asemakaava-

alue

Muu alue

Kattomuodon muuttaminen

Toimenpidelupa

Toimenpidelupa

Katteen tai sen varin muuttaminen lImoitus Vapautettu
Ulkoverhouksen materiaalin tai varityksen muuttaminen lImoitus Vapautettu
Katukuvaan vaikuttava markiisi IImoitus Vapautettu

Parvekelasitus, kuisti- tai terassilasitus (yli 30 % avattava)

Toimenpidelupa

Toimenpidelupa

Mainostoimenpide (MRL 126 a § 2 mom. 8 kohta)

Valo- ja videomainos (yli 2 m?)

Toimenpidelupa

Toimenpidelupa

Rakennelma/mainos, jolla on vaikutusta kaupunki- tai maisemakuvaan

(muu kuin maanteista annetun lain 52 § mukainen)

Toimenpidelupa

Toimenpidelupa

Teksti tai mainos ulkona, mainos- tai muussa kaupallisessa tarkoituksessa, IImoitus IImoitus
jotka eivat merkittavasti vaikuta maisemaan (muu kuin lain

liikennejarjestelmistd ja maanteistd 572/2018 mukainen)

Teksti tai mainos rakennuksen julkisivussa (yli 2 m?) IImoitus IImoitus
Aitaaminen (MRL 126 a § 2 mom. kohta 9)

Korkeintaan 1,2 m korkea kiintea aita IImoitus Vapautettu
Yli 1,2 m korkea kiinted aita Toimenpidelupa IImoitus
Kadun tai kiinteiston rajan reunusmuuri (korkeus yli 1,2 m) Toimenpidelupa IImoitus

Huoneistojarjestely (MRL 126 a § 2 mom. 11 kohta)

Asuinhuoneiston yhdistdminen tai jakaminen

Toimenpidelupa

Toimenpidelupa

Maalampodkaivo ja lammonkeruuputkisto (MRL 126

a § 2 mom. 12 kohta)

Maalampdokaivo

Toimenpidelupa

Toimenpidelupa

Lammaodnkeruuputkisto

Toimenpidelupa

Toimenpidelupa

Aurinkopaneeli tai -kerdin (MRL 126 a § 2 mom. 13
kohta)

Alle 50 m? aurinkopaneelit

Vapautettu

Vapautettu

50 m? - 100 m? aurinkopaneelit tai -ker&in

Toimenpidelupa

IImoitus

Yli 100 m? aurinkopaneelit

Toimenpidelupa

Toimenpidelupa

Julkisivusta tai katon muodosta poikkeavat aurinkopaneelit tai -kerain alle

50 m2

Toimenpidelupa

IImoitus
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Toimenpide

Asemakaava-

alue

Muu alue

Julkisivusta tai katon muodosta poikkeavat aurinkopaneelit tai -kerain yli

50 m?

Toimenpidelupa

Toimenpidelupa

Maahan asennettavat aurinkopaneelirakennelmat tai -jarjestelmat

Ei sallittu

Toimenpidelupa

Sahkdverkkoon kytkettyjen aurinkosahkdéjarjestelmien osalta on huomioitava, ettd merkinnat

laitteistoista ovat selkeat, jotta pelastushenkilékunnalle ei aiheudu vaaraa.

Sellaiset pihamaan rakenteet ja laitteet, jotka eivat edellytd lupa- tai ilmoitusmenettelya, on ndiden

ennakkovalvonnan toimenpiteiden puuttuessakin rakennettava saannosten ja maaraysten

mukaiselle etaisyydelle naapurin rajasta ja rakennuksista. Niiden on sopeuduttava ymparistoon

eika niistd saa aiheutua naapurille kohtuutonta haittaa.

Taulukkoa ei sovelleta, jos rakennelmat tayttavat rakennuksen maaritelman.
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