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1 JOHDANTO

Piipsjarven kyla sijaitsee Oulaisten kaupungissa noin nelja kilometrid keskustasta koilliseen.
Piipsjarvi on valtatien 86 eli Ouluntien varrella. Piipsjarvi on virea kyla. Suunnittelualueeseen
kuuluu lisaksi Lehtopaan alue, joka rajautuu Oulaisten kaupunkikeskustaan.

Piipsjarven kyldlle seka Lehtopaan alueelle Oulaisten kaupunkiin on tarkoituksena laatia
osayleiskaava. Piipsjarvella on vanha vuonna 1993 hyvéaksytty oikeusvaikutukseton
osayleiskaava, jota tarkistetaan seka laajennetaan Lehtopdan alueelle. Rakentamista pyri-
taan ohjaamaan Piipsjarven lansipuolelle juuri valmistuneen runkoviemarin toiminta-alueelle.

Alavieska

s

Piipsjarven sijainti (Kartta Piipsjarven kylasivuilta www.piipsjarvi.com)
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1.1 Suunnittelun vaiheet ja pdatoksenteko

1.9.2006, alustavaa neuvottelua
16.10.2006, alustavaa neuvottelua
9.11.2006, alustavaa neuvottelua ja kaynti Piipsjarvella.

Yleiskaavatyd kaynnistyi loppuvuodesta 2006 kun kaupunginhallitus laittoi kaavoitus-
tyon vireille 4.12.2006 (452 8) .

Kaupunginvaltuuston kaavoituspaatos 13.12.2006 (90 8).
Kaupunginhallitus hyvéaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman 18.12.2006 (477 8).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli julkisesti nahtavilla 10.1-31.1.2007 valisena
aikana (Khall 477 8).

Pidettiin aloitusneuvottelu Oulussa 18.1.2007. Neuvottelussa sovittin mm. perusselvi-
tysaineiston keruusta.

Tybpalaveri Oulussa 8.2.2007. Neuvottelussa kasiteltin mm. yleisékyselylomake-
luonnosta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut julkisesti nahtavilla 10.1-31.1.2007 vali-
sena aikana (Khall § 477).

Osayleiskaavan lahtdkohtia esiteltiin yleisolle 26.3.2007 Piipsjarven koululla jarjeste-
tyssa yleisotilaisuudessa. Samalla jaettiin yleisokyselylomakkeet.

Tyb6palaveri Oulussa 25.4.2007. Neuvottelussa kasiteltiin mm. yleiskyselyn palautet-
ta.

Ty6palaveri Oulussa 6.6.2007. Neuvottelussa kasiteltiin mm. yleisokyselyn palautetta.
1.viranomaisneuvottelu pidettiin 5.9.2007 Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskukses-
sa Oulussa. Kokoukseen osallistuivat Oulaisten kaupungin ja Airix Ymparistd Oy:n li-
saksi Pohjois-Pohjanmaan ympéaristokeskus, Pohjois-Pohjanmaan liitto, Pohjois-
Pohjanmaan museo ja Tiehallinnon Oulun tiepiiri. Kokouksessa kasiteltiin osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma seka kaavoitushanketta yleensa.

Alustavaa osayleiskaavaluonnosta esiteltiin yleisolle 28.3.2008 Piipsjarven koululla
jarjestetyssa yleisttilaisuudessa.

TyOpalaveri Oulussa 12.6.2008.
Tyb6palaveri ja maastokaynti Oulaisissa 26.9.2008.
TyOpalaveri Oulussa 8.5.2009.

Tyb6palaveri Oulussa 28.5.2009.
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Ty6palaveri Oulussa 10.6.2009.

» Kaavaluonnos oli nahtavilla mielipiteiden esittamista varten 27.7.-28.8.2009 valisen

ajan.

Yleisotilaisuus Honkamajalla, Oulaisissa 3.9.2009

e 2.viranomaisneuvottelu pidettin 10.2.2010 Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksessa

Oulussa. Kokoukseen osallistuivat Oulaisten kaupungin ja Airix Ymparistd Oy:n lisaksi
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjois-Pohjanmaan liitto ja Pohjois-Pohjanmaan
museo. Neuvottelussa saatu merkittavin palaute oli, ettd kaava-alueen luoteisosaan
esitetyt uudet rakennuspaikat tulee poistaa, mikali kaupunki ei samalla sitoudu liiken-
neturvallisuutta varmistavien toimenpiteiden toteuttamiseen. Kyseiset 15 rakennus-
paikkaa poistettiin kaavaehdotuksesta.

» Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavaehdotuksen 30.3.2010 ja asetti sen nahtaville

12.4.-11.5.2010 valiseksi ajaksi.

Kaavaehdotuksesta pyydettiin ja saatiin lausunnot seuraavilta viranomaisilta: Joki-
laakson pelastuslaitos, Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus ymparisto ja luonnonvarat
vastuualue, Pohjois-Pohjanmaan museo, Museovirasto, Oulaisten kaupungin viemari-
likelaitos, Pohjois-Pohjanmaan liitto, Oulaisten kaupungin valvontalautakunta, Oulais-
ten vesiosuuskunta ja Ymparistopalvelut Helmelta.

Kaavaehdotuksesta jatettiin 23 muistutusta.

Kaavaehdotusta tarkistettiin saadun palautteen pohjalta, jolloin uusia rakennuspaikko-
ja liséttiin kaavaan vield kaikkiaan 20 kappaletta.

« Kaupunginhallitus pdaatti 21.6.2010 (255 8) asettaa tarkistetun osayleiskaavaehdo-

tuksen uudelleen néhtaville 26.7.- 24.8.2010 valiseksi ajaksi.

Kaavaehdotuksesta pyydettiin ja saatiin lausunnot edell& mainittujen lisaksi seuraavil-
ta viranomaisilta: Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus liikenne ja infrastruktuuri — vastuu-
alue, Vattenfall Verkko Oy ja Pohjanmaan Puhelin Oy.

Kaavaehdotuksesta jatettiin 14 muistutusta.

Liséksi Oulaisten kaupunki teetti syys- lokakuussa 2010 Laitaperalla sijaitsevaa ns.
Kettukallion rakennuskivilouhimoa koskevat ymparistdvaikutusselvitykset.

» Kaupunginhallitus p&éatti 9.11.2010 (376 8) asettaa tarkistetun osayleiskaavaehdo-

tuksen uudelleen n&htaville 18.11.-17.12.2010 valiseksi ajaksi.

Kaavaehdotuksesta jatettiin 9 muistutusta.

Kaavaehdotusta tarkistettiin annettujen vastineiden mukaisesti. Uusia rakennuspaikko-
ja on lisétty 2 ja 1 rakennuspaikka on poistettu.

Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavaehdotuksen 21.2.2011 (63 8) ja esitti kaupungin-
valtuustolle, etta valtuusto hyvaksyy Piipsjarvi-Lehtopaan osayleiskaavaehdotuksen.

Kaupunginvaltuusto hyvéksyi kaavaehdotuksen 2.3.2011 (15 8)

Kaupunginhallitus  paatti 2.5.2011 (149 8§), ettéd kaupunginvaltuuston 2.3.2011 § 15
Piipsjarvi - Lehtopaan osayleiskaavan muutoksen ja laajennuksen hyvaksymispaatos
tulee voimaan ja saatetaan yleisesti tiedoksi niin kuin kunnalliset ilmoitukset kunnas-
sa julkaistaan muilla kuin niilla kaavakartalla osoitetuilla alueilla (Rantapelto 1:102,
Pyhala 1:172 ja Laitaperdn kohdalle merkitty ns. Kettukallion maa-ainesten ottoalue),
joihin valitukset kohdistuvat (MRL 201 §, MRA 93 8).
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Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 2.3.2011 § 15 Piipsjarvi - Lehtopaan
osayleiskaavan muutoksen ja laajennuksen. Oulun hallinto-oikeuteen jatettiin kolme
kunnallisvalitusta.

Pasi Rautioahon kunnallisvalitus koski tilaa Pyhala 1:172 ja Esa Raution kunnallisvali-
tus tilaa Rantapelto 1:102. Rautioahon ja Raution valituksenalaiset tilat ovat vierek-
k&in ja koskevat tilojen rakennuspaikkojen maaraa.

Veikko ja Sanna Tenkula, Tuomas Tenkula, Marjo Varis ja Mervi Mékikangas ovat
tehneet kunnallisvalituksen koskien Laitaperan kohdalle merkittya ns. Kettukallion
maa-ainesten ottoaluetta.

Maankaytto- ja rakennuslain 201 8:n 1 momentin mukaan kaupunginhallitushallitus
voi valitusajan kuluttua maarata yleiskaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on
saanut lainvoiman kaava-alueen siltd osalta, johon valitusten ei voida katsoa kohdis-
tuvan. Kunnan on annettava em. paatés viivytyksetta tiedoksi valittajille ja muutok-
senhakuviranomaisille. Muutoksenhakuviranomainen voi kieltd& paéatdksen taytan-
tédnpanon.

Oulun hallinto-oikeus on paatdksellaéan 28.3.2013 nro 130160/1 hylannyt Pasi Rau-
tioahon tilaa 1:172 ja Esa Raution tilaa 1:102 koskevat valitukset. Nailta osin ei ole
haettu muutosta korkeimmalta oikeudelta, joten osayleiskaava on tullut voimaan nail-
ta osin 19.6.2013 julkaistulla kuulutuksella.

Veikko ja Sanna Tenkulan, Tuomas Tenkulan, Marjo variksen ja Mervi Makikankaan
valituksen johdosta Oulun hallinto-oikeus on kumonnut osayleiskaavan hyvaksymista
koskevan kaupunginvaltuuston paéattksen koskien ns. Kettukallion maa-ainesten ot-
toaluetta. Oulaisten kaupunki on hakenut korkeimmalta hallinto-oikeudelta muutosta
Oulun hallinto-oikeuden paattkseen, joten taltd osin osayleiskaava ei ole voimassa.

Korkein hallinto-oikeus on 13.11.2014 antamallaan paatoksella pitdnyt voimassa Ou-
lun hallinto-oikeuden paatdksen koskien osayleiskaavan hyvaksymispaattksen ku-
moamista kiinteistdjen 35:12 ja 35:13 osalta, joten koko osayleiskaava on saanut
lainvoiman.
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2 LAHTOKOHDAT

Suunnittelualue kattaa aiemman Piipsjarven vuonna 1993 hyvaksytyn oikeusvaikutuksetto-
man osayleiskaavan alueen. Suunnittelualuetta on laajennettu Lehtopdahan, joka sijaitsee
Piipsjarvesta etelaan ja kohti Oulaisten kaupunkikeskusta. Suunnittelun fyysiset vaikutukset
kohdistuvat pa&osin kaava-alueeseen ja sen valitttmaan laheisyyteen. Toiminnalliset ja ta-
loudelliset vaikutukset koskettavat koko kaupunkia ja sen kehittamistd. Myds esimerkiksi
Piipsjarven vaestomaaran mahdollinen kasvu vaikuttaa tyomatka- ja asiointilikenteeseen
Oulaisten keskustaajamassa.

Osayleiskaavan alue on laajuudeltaan noin 3 300 hehtaaria, ja se sijaitsee noin neljan kilo-
metrin paasséa Oulaisten keskustasta koilliseen. Alueelle laaditaan ns. kylakaava oikeusvai-
kutteisena osayleiskaavana, jota voidaan kayttda MRL: 44 8:n ja 72 8:n mukaisesti raken-
nusluvan myontamisen perusteena.

Osayleiskaava on vanhentunut ja se vaatii ajantasaistamista. Osayleiskaavalla osoitetaan
alueet eri toiminnoille ja ohjataan rakentamista sekd muuta maankaytt6d huomioiden paikal-
liset olosuhteet seka maanomistajien, asukkaiden ja kaupungin toiveet ja tavoitteet.

Tavoitteena on tehda osayleiskaava, jossa osalla aluetta tehdaan tarvittaessa tarkennettuja
maankayttosuunnitelmia. Kaavoituksessa on tarkoituksena tukea Piipsjarven sailymista ja
kehittymista elinvoimaisena maaseutumaisena kylana.

Koko Oulaisten kaupunkiin on mydnnetty vuosina 2000 - 2009 yhteensa 247 pientalolupaa,
joista Piipsjarven vanhalle osayleiskaava-alueelle 18.
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Suunnittelussa hyoddynnetdan aikaisemman osayleiskaavatyon perusselvityksia. Laaditut
selvitykset tarkistetaan vastaamaan nyt laadittavan osayleiskaavan tarpeita. Selvityksia tar-
kennetaan tarvittavilta osin tilaajalta ja viranomaisilta saadun palautteen pohjalta mm. maas-
tokaynneilla. Lisaksi hyodynnetaan alueelle tehtyja suunnitelmia tai muita selvityksia tarpeen
mukaan. Suunnittelun lahtokohtia on keratty kartoille, joiden aiheena ovat luontoselvitys,
maisemarakenne, maisemakuva, palvelut, maatilat, kunnallistekniset johdot ja tieverkko seka
rakentamissuositus.

Kantatilaselvitystd ei katsottu tarpeelliseksi alueelle, koska rantarakentamisen mahdollisuu-
det ovat vahaiset eika ranta-alueille ole paaosin osoitettu uusia rakennuspaikkoja.

Vaestd ja elinkeinorakenne seka palvelutiedot on saatu kunnan ajantasaisista aineistoista.
Alueella on maataloutta, jonka sijainti ja laajuus sekda mahdolliset vaikutusalueet pohditaan
kaavatyon aikana yhdessa kaupungin ja asukkaiden kanssa.

Oleva infrastruktuuri; tiestd, kunnallistekniikka, asutus, elinkeinoalueet, suojelualueet ja —
kohteet on keratty olemassa olevasta aineistosta ja selvityksista.

Maisemakuva- ja kulttuuriymparistdselvitys on tehty kartta-aineiston ja ilmakuvien avulla se-
k& keraamalla tietoja aiemmin tehdyista selvityksista. Liséksi kevaan ja kesadn 2007 aikana
on tehty maastokatselmuksia.

Luonto- ja maaperaselvitys on tehty edellisen osayleiskaavan pohjalta. Tarvittavat lisdselvi-
tykset ja tarvittavat maastokaynnit on tehty kesalla 2007. Luontoselvitysta on tarkennettu
vesistojen ja elaimiston kuvailun osalta vuonna 2008 kunnasta saatujen tietojen avulla.

Maa-ainesten ottoalueen (rakennuskivilouhimo) ymparistévaikutusselvitykset on laatinut Insi-
nooritoimisto P. Seppé Ky: Yhdistetty tarina- ja meluselvitys/Kettukallio, Oulainen, 16.9.2010
ja 14.10.2010.

2.1 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava
Suunnittelualueella on voimassa ymparistoministeriossa 17.2.2005 vahvistettu Pohjois-
Pohjanmaan maakuntakaava.

Ote maakuntakaavasta

8, BN SN

Ok 10KT, i «  @Pahois-Pohjanmaan litio f Infocartta Oy

10
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Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan mukaan tasapainoisen aluerakenteen rungon muo-
dostavat kaupunki-, kunta- ja kylakeskukset seka jokilaaksot. Maakuntakaavan mukaisesti
Pohjois-Pohjanmaalle muodostetaan aluekeskusten verkosto ns. 1+3-mallin mukaisesti.
Aluekeskukset muodostavat Oulu, Koillis-Suomi, Raahe ja Oulun Etelédinen. Oulainen on osa
Oulun eteldisen maaseutukaupunkien verkkoa, johon kuuluvat Ylivieska keskuksena seka
Kalajoki, Nivala, Haapajarvi, Haapavesi, Pyhgjarvi ja Oulainen. Oulun Etelainen muodostaa
maakunnan eteldosien kaupunki-maaseutu -vuorovaikutusalueen. Alueen olemassa olevien
yhdyskuntien alueiden kayttoa tulee tehostaa kuntien valisella yhteisty6lld ja tydnjaolla. Ou-
lun Etelaisen kaupunkikeskukset pyritaan kytkemaan toiminnallisesti tiiviiksi verkostoksi, jotta
ne yhdessa pystyvét tarjoamaan aluekeskuksen tason kaupunkipalvelut. Aluekeskuksen
keskeinen ominaisuus on kaupungin ja maaseudun vuorovaikutus. Piipsjarvi kuuluu Oulais-
ten kaupunkikeskustan kanssa maaseudun kehittamisen kohdealueeseen, Pyhéajokilaak-
soon. Alueen suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota luonnon ja ymparistén kestavaan kayt-
t66n, maiseman hoitoon seka joen vedenlaadun parantamiseen. Pyh&joella tulee huomioida
mahdollisuus lohikannan elvyttdmiseen. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maa-
ritella tulvan aiheuttamat rajoitukset rakentamiselle. Tulvakorkeustaso voidaan maaritella
ymparistokeskuksen ohjeiden mukaisesti.

OULUN ETELAISEN ALUEKESKUS

Oulun Eteldinen aluekeskus — Ylivieskan, Nivala-Haapajarven ja
Siikalatvan seutukuntien muodostama aluekokonaisuus - on
maaseutukaupunkien ja kuntien verkostoitunut aluekeskus. Alu-
een kehitys perustuu maatalouden, perusteollisuuden, informaa-
tiotekniikan, matkailun ja hyvinvointipalvelujen osaamiseen. Kau-
punkiverkoston suurin kaupunki Ylivieska, muut keskukset ja
maaseutu toimivat jasentyneessa vuorovaikutuksessa.

Piipsjarvi on merkitty maaseutuasutuksen kannalta tarkeaksi kylakeskukseksi. Se on aluera-
kenteellisesti tai ymparistotekijoiden kannalta tarkea kyla. Kylakeskuksen asemaa on pyritta-
va vahvistamaan sovittamalla yhteen asumisen, alkutuotannon ja muun elinkeinotoiminnan
tarpeet seké kehittamalla kylan ydinaluetta. Ydinalue tulee saada kylakuvallisesti, liikennejar-
jestelyiltd&n ja toiminnallisesti selkedsti hahmottuvaksi kohtaamispaikaksi. Uudisrakentami-
nen on pyrittdva sijoittamaan palvelujen kannalta edullisesti seka olevan kylaasutuksen ja tie-
ja tietoliikenneyhteyksien laheisyyteen. Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa kylakokonaisuu-
teen ja -ymparist6on. Alueen vesihuolto tulee jarjestdd ja hyvat peltoalueet pyrkia sailytta-
maan maatalouskayttssa.

Lehtopaan alueen lapi kulkee maakunnallinen viheryhteystarve Pyhdjoelta Pyhéajarvelle.
Merkintd tarkoittaa tavoitteellista ulkoilun runkoreitistdd viheralueineen. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa tulee turvata jatkuvuus ja kehittdminen seka liittyminen virkistyskes-
kuksiin, suojelualueisiin ja kulttuuriymparistéihin. Lahin virkistys- ja matkailukohde on Piips-
jarvi, jossa tarkemmin Honkamajan alue ja toiminnoista jarven virkistyskaytto seka hiihtokes-
kus. Piipsjarvi on merkitty seudullisesti merkittavaksi virkistys- ja matkailukohteeksi tai virkis-
tyskayton kehittamishankkeen alueeksi.

Piipsjarvi on maakuntakaavassa merkitty kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen kan-
nalta tarkeéksi alueeksi. Alueen suunnittelussa ja kaytdssa tulee edistéda alueen maisema-,
kulttuuri- ja luonnonperintdarvojen sailymistd. Maisema-alueiden ja rakennettujen kulttuu-
riymparistdjen kokonaisuudet ja ominaislaatu on huomioitava, samoin tulee vaalia alueen
erityispiirteitd, kuten avoimien peltoalueiden sailymistd. Lisdksi alueella on muinaismuisto-
kohteita. Maankaytén suunnittelussa on myos tuettava metséatalousalueiden ja yhtenaisyytta
ja toimivuutta. Metsien monipuolista hyddyntamisté tulee edistda eri kdyttdbmuotojen ja luon-
non monimuotoisuuden tavoitteiden yhteensovittamisella.
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Rantojen kaytdn kehittdmisperiaatteena tulee turvata tasapuoliset mahdollisuudet ranta-
alueiden kayttoon varaamalla riittavasti rantaa yleiseen virkistykseen. Jarvialueilla on perin-
teistd omarantainen asutus. Rannan sietokyvyn tulee olla hyva, maisemallisesti keskeiset ja
arat rannat tulee jattdd rakentamisen ulkopuolelle. Rakentamisen sijoittelussa tulee suosia
kylakeskusten laheisyytta. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee huomioida ranta-
alueiden ymparistbolosuhteet, vesihuollon jarjestaminen seka rakennusoikeuden, yhteiskayt-
tbalueiden ja yleisten alueiden tasapuolinen jakautuminen eri maanomistajille. Rakennus-
maaksi voidaan osoittaa enintaan puolet rantaviivasta. Pienissé vesistdissa rantarakentami-
sessa tulee huomioida vesisttn sietokyky ja vesipinta-ala, pienissa saarissa mitoituksen tu-
lee perustua saaren pinta-alaan.

Yleiskaava

Osaa alueesta koskee vuonna 1993 hyvaksytty oikeusvaikutukseton Piipsjarven osayleis-
kaava. Nyt tehtdvan kaavan tarkoituksena on tarkistaa osayleiskaava seka laajentaa kaava-
aluetta Lehtopaan alueelle.

Asemakaava
Alueelle ei ole laadittu asemakaavoja.

Muut selvitykset
Alueelle on tehty Oulun yliopiston arkkitehtiosastolla diplomitydnd vuonna 2004 Piipsjarven
kylan maankayttdsuunnitelma "Pohjanmaan helmi - nayta kasvosi”.

Ylivieskan seutukunnan kulttuuriympéristosta on tehty vuonna 2005 selvitys "Kirkoilta kareil-
le”.

Suorannantien varrelle on tehty maankayttdsuunnitelma vuonna 2005.
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2.2 Luonnonymparisto

2.2.1 Kallioperd, maaperéa ja maastonmuodot

Piipsjarvi ja sitd ymparoivat viljelyalueet ovat kulttuurihistoriallisesti merkittavaa ymparistoa.
Seutu on ollut maanviljelysaluetta 1500-luvulta alkaen vesistbn ldheisyyden ja maaperan
ansiosta. Nykyisinkin alueella on runsaasti viljeltyja peltoja.

Piipsjarvi kuuluu keskiboreaaliseen havumetsavyohykkeeseen, jossa kasvukausi on pituudel-
taan 140-160 vuorokautta. Alueen metsat ovat padosin puolukkatyypin kuivia ja karuja kan-
gasmetsia. Yleensad metsat ovat Pohjois-Pohjanmaalla koko maahan verrattuna nopeassa
kasvussa. Paikoitellen aluskasvillisuus on kanervaa. Vallitsevat puulajit ovat ménty ja kuusi.
Paikoitellen esiintyy yksittaisina pienind alueina kuivia kankaita. Metséan reunavyohykkeilla,
asutuksen liepeilla ja kumpareiden reunoilla kasvaa myos lehtipuustoa, yleensa koivua. Piip-
sanjokivarressa ja Piipsjarven pensoittuneilla rantaosuuksilla kasvaa myos haapaa ja pajua.
Piipsjarven saaressa puustossa on runsaasti haapaa, aluskasvillisuutenaan heina.

Suunnittelualueella on painanteisiin syntyneita suhteellisen pienialaisia metsaisia soita, jotka
on suureksi osaksi ojitettu. Piipsjarvesta luoteeseen, suunnittelualueen ulkopuolella, alkaa
laajempi suoalue, jossa on paikoitellen myds avosoita.

Piipsjarvi on noin 4 km?:n suuruinen, keskisyvyydeltaan 1,5 metria oleva jarvi, jonka rantavii-
vaa on noin 14 kilometria. Jarvi kuuluu Pyhdjoen vesistdalueeseen ja sijaitsee Pyhdjokeen
laskevan Piipsanjoen alajuoksulla. Piipsjarveen laskevat Hurnasoja ja Myllyoja. Piipsjarvi on
kuivatettu ja uudelleen vesitetty jarvi. Kuivatustyot aloitettin 1910-luvulla, mutta jarvi alkoi
pian vesittya ja kuivatus lopetettin 1956 kustannusten vuoksi. Jarvi vesitettiin uudelleen
1976-1979 virkistyskayttéon. Jarvi on matala ja ruskeavetinen. Kalakanta koostuu mm. hau-
esta, ahvenesta, sarjesta ja istutetusta kirjolohesta. Oulaisten kaupungin yksi tavoite talla
hetkell& on Piipsjarven kunnostus, jota on tehty ruoppaamalla vuosina 2004—2006 seka pyy-
tamalla tehostetusti roskakaloja 2007. Vedenlaatua on saatu parannettua myos Pyrron ja
Rautionrannan alueen viemaroéinnilla. Piipsjarven vedenlaatua heikentavat ranta-alueiden
maanviljelyksen valumien tuottama ravinnekuorma. Ravinteikkuus aiheuttaa rehevoitymista
etenkin jarven pohjoispaassa.

Kaava rajoittuu alueen eteldosassa pieneltd osin Pyh&jokeen, joka on nykyisin vahavetinen,
eika lohi en&a talla vuosisadalla ole noussut jokeen. Joessa esiintyy kuitenkin muuta vaellus-
kalaa (taimenta, harjusta ja nahkiaista) ja paikalliskalakantaa, joilla on merkitysta joen virkis-
tyskayttbarvon kannalta. Rapukanta on heikentynyt huomattavasti 1960-luvulta alkaen joen
veden laadun huonontumisen myoGta.

Pohjois-Pohjanmaan vesistdt kayttokelpoisuusluokituksen 1994 - 1997 mukaan Pyh&joen
vedenlaatu on joen keskiosalla Oulaisten kohdalla tyydyttava.

g, 3 gy
P h {=im MERKKIEN SELITYS
;é iht !;

b

Kaliomaa (avokallio tai maapeite ale 1 m)

Pohiamoreeni

Meri- ja jarvikerrostuma (silttid ja savea)

Turvekerrostuma

A0

13



Oulainen, Piipsjarvi-Lehtopad, osayleiskaavan muutos ja laajennus AIRIX Ymparisto

Kuva Piipsjérvesté eteléan suunnasta.

Piipsjarven vanhan osayleiskaavan mukaan alueen kalliopera on vanhoja syvékivia (gabro,
granodioriitti, graniitti). Piipsjarvi sijaitsee kahden kallioperdn murrosvythykkeen tuloksena
kallioperan painanteessa. Mannerjaétikkd on kerrostanut peruskallion paalle muutamia met-
reja paksun moreenikerroksen. Jaatikon sulamisvaiheessa kerrostuneita hiekka- ja soraker-
rostumia esiintyy alueen koillisosassa. Piipsjarven alueen useat kalliopaljastumat ja hietikot
ovat syntyneet jaatikon sulamisen jalkeisten merivaiheiden aikana, jolloin aallokko on huuh-
tonut alueen korkeimpia kohtia, silloisia rantakallioita ja -hietikoita. Maan kohotessa maa-
alueiden paljastuessa painanteisiin on syntynyt turvekerrostumia. Alle 80 mpy. alueet ovat
merenlahteen kerrostuneiden savikoiden tasoittamaa laaksoa.

Suunnittelualueelle on tehty erillinen luontoselvitys (Tolonen). Siin& on kuvattu suunnittelu-
alueen vesistot tarkemmin.

Suunnittelualue on maaseutuymparistéd. Luonto on karua ja havupuuvaltaista. Myds metsien
talouskaytto (taimikot ja ojittaminen) on alueelle tyypillista. Valtion ymparistéhallinnon ympa-
ristétietojarjestelmien mukaan alueella ei ole luonnonsuojelualueita tai vastaavia kohteita
eika alueella esiinny uhanalaista lajistoa. Pyhajokilaakson luonnonsuojeluyhdistyksen tiedos-
sa ei ole arvokkaita kohteita. Alueelta ei tavattu kartoituksessa lain mukaan suojeltavia luon-
tokohteita. Suunnittelualueella luonnon monimuotoisuutta lisdavat luonnontilaisuus ja ranta-
alueiden rehevammat osuudet. Naita piirteitd toivotaan voitavan huomioida suunnittelussa
mahdollisuuksien mukaan ja tarkistettavan tarvittaessa tarkemman-suunnittelun yhteydessa.
Piipsjarvi ympardoivine viljelyalueineen on kulttuurihistoriallisesti merkittavaa alueetta, mika on
syyta ottaa huomioon suunnittelussa, niin ettd uusi rakentaminen sopeutuu hyvin maise-
maan.

2.2.2 Elaimisto

Suunnittelualueella ei Oulaisten ymparisttsihteerin luonnonsuojeluyhdistyksen jasenten
kanssa yhdessa kerddman tiedon pohjalta esiinny uhanalaisia eldimia. Liito-oravia ei ole
alueella, kuten ei myodskaéan valkoselkatikkoja.
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Virallisen luokituksen mukaan ns. "silmalla pidettavistd” elaimista alueella esiintyy vain kuuk-
keli ja sekin vain satunnaisena Honkamajan ymparistéssa. Alueelle harvinaisiin eldimiin voi-
daan lukea myos ilves. Elaimistd on kuvattu tarkemmin luontoselvityksessa.

2.2.3 Maisema

Suunnittelualue kuuluu Ympaéristoministerion Maisemanhoito-mietinn6n mukaan Pohjanmaan
maisemamaakuntaan, Pohjois-Pohjanmaan jokiseutuun ja rannikkoon. Téalle maisema-
alueelle tyypillistéa on tasainen maasto. Maisemaa rytmittavat kohtisuoraan merta kohti laske-
vat virrat ja jokilaaksojen kapeat viljelyvyohykkeet. Asutus on keskittynyt jokilaaksoihin pie-
nille kumpareille. Perinteiseen pihapiiriin kuuluu suuria talousrakennuksia. Pihapiiri on kiin-
ted, nelibméainen ja avonurkkainen.

Suunnittelualueen maisemaa hallitsee Piipsjarvi. Jarven rannoilla on avoimia peltoaukeita,
laidunalueita ja asutusta, jotka rytmittéavat alueen avointa viljelymaisemaa. Maiseman arvoa
lisddvat monipuolinen luonto sekd maiseman kulttuuriarvot kuten perinteinen rakennuskanta.
Maisemarakenteen perusrunko muodostuu laajasta jarvilaaksosta, joka jatkuu Piipsanjoen
laaksona Pyhdjoen laaksoksi laajeten Pyh&joen pohjoispuoliselle tasaiselle alueelle Méatas-
korpeen ja Jouhtenennevaan. Laaksosta kohoaa muutamia korkeampia kumpareita; Matti-
saari, Aholanmaki, Laitakallio, Haikosaari ja Rautionranta. Maasto kohoaa jarven itapuolella
nopeammin kuin lansipuolella. Itdosassa rinnevythyke eli inhimillinen vydhyke jaa kapeam-
maksi selanteen tydntyessa lahelle ranta-aluetta. Talla selanteellda on suunnittelualueen kor-
kein kohta, Palovuori (115 mpy). Myds suunnittelualueen pohjoispuolella Hurnaslahden koh-
dalla selanne tyontyy lahelle rantaa. Lansipuolella taas rinnevythykkeet ovat laajoja. Suun-
nittelualueella ja sitéd ympardivilla alueilla on runsaasti kalliopaljastumia selanteilla.

Piipsjarven alueen asutus on sijoittunut jarven itédpuolella osittain selanteen alapuoliselle rin-
nevyohykkeelle, mutta paaosin kumpareille Aholanmaéelle ja Mattisaareen. Asutusta on kum-
pareiden lakialueillakin, kuten Piipsanjoen itdpuoleisella Vilppomaéaella. Piipsjarven lansi-,
pohjois- ja etelapuolilla asutus on rinnevydhykkeilld, pddosin alarinteessa, muodostaen pai-
koitellen raittimaista asutusta. Lehtopaassa asutus on suureksi osaksi Pyhdjoen laaksossa.

Kuva Piipsjarven ja Piipsanjoen véalisesta padosta.
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Kuva Piipsjarven lansipuolisista laajoista peltoalueista.

Piipsjarven alueella on avointen maisematilojen ja pienipiirteisten maastokorkeuden vaihte-
lujen ansiosta runsaasti ndkymia. Aluetta kiertava tiesté on katsottu maisematieksi, jolta erot-
tuu viela nékoalatiejaksoja. Nailtd jaksoilta on pitkia ja laaja-alaisia nakymia ymparoivaan
maastoon. Metsaisten taustamaisemien ja avoimien peltoisten kylamaisemien rajat ovat sel-
keita porttielementteja kuljettaessa alueella.

Laajojen avoimien alueiden ja nakymien vuoksi maisema on herkk& muutoksille. Piipsjarven
vedenkorkeutta sddnnostelladn pohjapadolla. Maapera rajoittaa rakentamista ranta-alueille.
Maisemassa parannusta vaativat viljelykaytosta poistuneet, pusikoituneet peltoalueet seka
Piipsanjoen itdpuolella Laitaperélla olevat pienialainen maanottoalue ja louhos taytemaa-
alueineen. Taman kohteen parannusehdotuksia on esitetty aiemmassa selvityksessa (Cain-
berg). Piipsjarven lansipuolella sijaitseva entinen turkistarha ymparistdineen tulisi maisemoi-
da, tai ottaa alue muuhun kayttoon turkistarhauksen siirryttyé suunnittelualueen ulkopuolelle.
Yleisesti ranta-alueiden hoito koetaan alueella tarkeéksi (Cainberg). Maanottoalue Myllype-
ralla ja maanottoalue ja louhos Kuusenkalvonkallion ja Punakallion valissa ovat metsan suo-
jassa kaukana asutuksesta, ja naiden alueiden kayton jalkeinen maisemointi tulisi hoitaa.

Maisemanhoidollisia suosituksia (Cainberg):
- jarven rantapuustoa ja pensastoja tulisi harventaa tai poistaa seka paikoitellen tuoda
perinteisia rakennuksia tai rakennuskokonaisuuksia paremmin esille nakymien vuoksi
- perinteisten latojen sailyttdminen, pihapiirien vanhojen tuotantorakennusten (aitat, rii-
het, pajat) sailytys ja kunnostus
- perinnebiotooppien hoito (Pentinlehdon ja Pajurannan laitumet), seka niiden liséami-
nen matalilla ranta-alueilla
- maisemakuvan parantaminen sopeuttamalla seka vanhoja rakennuksia kunnostamal-
la ja julkisivuja paljastamalla
- jarvi- ja peltomaiseman sekd kylamiljoon sailyttdminen, nakymien sailyttdminen ja
avaaminen avoimilla pelloilla, kuitenkin kasvillisuuden suojavythykkeet sdilyttden se-
k& rannan laidunnusmahdollisuus tutkien
laskuojien korostus esim. puustolla, lasketusaltaiden suunnittelu
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- peltojen keskella olevien metsasaarekkeiden harvennus Kalliopintojen ja kivien esiin
saamiseksi

- reunavyohykkeiden sailytys ja ilmeen parannus

- metsien hoito, avohakkuiden valttaminen keskeisilla osilla kylaa tai kylan laheisyy-
dessa, polkujen ja kulkureittien séilytys metsissa

- kallioalueiden suojelu ja kayttd virkistyksessa

- tienvarsien maiseman kunnostus

- maisematien suunnitelma

Suositus

Rakentamisen kannalta suotuisimpia alueita ovat perinteisen raittiasutuksen alueet Piipsan-
joen varrella ja Piipsjarven etela- ja lansipuolella sekd kumpareasutuksen alueet jarven ita-
puolella. Naille alueille lisdrakentaminen tulee sijoittaa vanhaa rakennetta taydentaen.

Rakentamisen kannalta arimpia alueita ovat laajat laaksot, jotka ovat maisemassa avoimia
peltoja seka maaperaltdan savisia tasankoja. Osaa pelloista tulee varjella myds pitkien na-
kymien vuoksi. Mydskaan selanteiden ylimmat osat eivat sovellu rakentamiselle. Rakentami-
sen kannalta arimpien alueiden rajaaminen kartalla on tulkintaa, joten vaikka osa alueista on
kartalla merkitty huonosti rakentamiselle soveltuvaksi, voidaan tarkempien selvitysten perus-
teella myos néille alueille rakentaa harkiten. Tamé koskee laakso- ja selédnnealueita. Maise-
makuvassa merkittaville alueille rakentamista ei tule osoittaa maiseman avoimena sailymisen
VUOKSI.

Loput alueet ovat maiseman kannalta ns. ehké -alueita, joihin rakentamista voidaan sijoittaa
harkiten. Naiden alueiden rakentamista ohjaavat pddasiassa muut kuin maisemalliset tekijat,
vaikkakin myo6s nailla alueilla on huomioitava rakentamisen sopivuus maisemaan. Tama joh-
tuu paasaantoisesti suunnittelualueen avoimista peltoaukeista ja rakentamisen sovittamises-
ta nakyville paikoille.

Kuva Piipsjarven rantapuustosta.
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2.3 Rakennettu ja kulttuuriympaérist6

2.3.1 Aluerakenne ja historia

Piipsjarven alue on vanha asuinpaikka, alueelta on 16ytynyt kivikautisen asumisen merkkeja.
Kyla on muuttunut aikojen saatossa mm. jarven kuivattamisen ja uudelleenvesittdmisen joh-
dosta. Kylan historiasta on koottu kylatoimikunnan johdolla vuonna 2009 valmistunut kylakir-
ja. Tahan asti historiatieto on tallentamatta.

Piipsjarven kuivattamisesta heindmaaksi kiinnostuttin 1840—luvulla. Lupa kuivattamiseen
saatiin 1847, mutta varsinaiseen tyohon ryhdyttiin vasta 1882. Jarven kuivatus oli valmis
1910-luvulla, mutta se vaati jatkuvaa kanavan perkausta. Toimenpiteista huolimatta jarvi al-
koi vesittya uudelleen 1930—-luvulla ja vuonna 1938 suunniteltiin jarven taydellistd kuivatta-
mista, johon ei kuitenkaan ryhdytty. Jarven kuivatusty® lopetettiin vuonna 1956 heindhuuto-
kauppatulojen vahentyessa. Jarven kuivatushankkeesta ei ollut saatu kuviteltua hyétya ja
jarvi alkoi kunnostustoimenpiteiden loputtua pensoittua. Kylalaiset paattivat yksimielisesti
jarven uudelleenvesittdmisestd. Vesihallituksen toteuttama vesityssuunnitelma oli ensimmai-
nen tassa laajuudessa oleva suunnitelma Suomessa. Vesi laskettiin uudelleen jarveen kun-
nostus-, pengerrys- ja patotdiden jalkeen 1978. Jarven vedenpinnan taso ja laajuus vastasi-
vat ennen kuivatusta ollutta tasoa ja laajuutta. (Lahde: www.piipsjarvi.com )

2.3.2 Rakennettu kulttuuriymparisto

Alueella on asutusta jarven ymparilla paaosin ryhmissa, Piipsanjoen rannalla seka Pyhajoen
rannalla Lehtop&&ssa. Asutus on sijoittunut Piipsjarven itdpuolella paaosin kumpareille, lansi,
pohjois- ja etelapuolella rinnevythykkeeseen muodostaen osittain raittimaista miljoota. Leh-
topaan asutus on laaksoalueella nauhamaisena joen rannassa.

Alueen rakennuskantaa on arvotettu Ylivieskan seutukunnan vanhat rakennukset —projektin
inventointilomakkeiden avulla. Inventoinnissa rakennukset on maaritetty rakennushistorialli-
sen, historiallisen tai maisemallisen perusteen mukaan luetteloiduksi. Luettelossa on suunnit-
telualueelle osoitettu kaikkiaan 48 rakennuskulttuurin kannalta tarkeaa kohdetta, kohteet ovat
sijoittuneet eri puolille kaava-aluetta. Kaavatydn aikana kohteet arvotettiin ja osayleiskaa-
vaan osoitettiin kaikkiaan 15 kohdetta, joista maakunnallisesti arvokkaita kohteita on 4 kpl.
Liséksi koko Piipsjarven viljelysmaisema on kokonaisuudessaan maakunnallisesti arvokas
rakennettu kulttuuriymparisto.

Maakunnallisesti merkittavia kohteita (Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan mukaisesti) on
nelja:

3. Keskitalo ja Kiviranta

4. Sippola

5. Iso-Mattila

6. Turulan koulu

Piipsjarven alueella on lisaksi yksi perinnemaisemakohde (Vainio & Kekalainen) ja yhdeksan
muinaisjaénnésta (Pohjois-Pohjanmaan liitto). Perinnemaisemakohde on Pajurannan laidun,
joka sijaitsee Haikosaaressa Piipsjarven pohjoisosassa. Kohde on niitty, ja se on vanhassa
osayleiskaavassa merkitty virkistysalueeksi. Muinaisjgdnnokset ovat seuraavat (numerointi
Pohjois-Pohjanmaan liiton Kiinteat muinaisjadnnokset-teoksen mukainen):

15. Keskihonkala, kivikautinen asuinpaikka

16. Honkimaa, kivikautinen asuinpaikka

17. Kirkkala, kivikautinen asuinpaikka (inventoinnissa ei ole 16ytynyt merkkeja)
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18. Hoyl4, kivikautinen asuinpaikka

19. Turula, kivikautinen asuinpaikka (inventoinnissa ldydetty muutamia kvartsi-iskoksia)
21. Niemi. kivikautinen asuinpaikka

22. Rautio, kivikautinen asuinpaikka

23. Aijanaho ja Eskola, kivikautinen asuinpaikka

24. Rahkakallio, réykkio ja rakkakuoppia

2.3.3 Liikenne

Vuoden keskimaardinen ajoneuvoliikenne (ajoneuvoalvrk), Tiehallinnon mukaan:

> 20000
12000 - 20000
6000 - 12000
3000 - 8000
1500 - 3000
350 - 1500
100 - 350

< 100

Lilkenteen automaattinen
mittauspiste

Piipsjarven kylan lansipuolelta kulkee kantatie 86. Tien liikenne on ajoittain vilkasta, keski-
maarainen ajoneuvomaaré on lahes 3 300 vuorokaudessa, mista raskaita ajoneuvoja noin
300. Nopeusrajoitus on kesalla 100 km/h, talvella 80 km/h. Tielta aiheutuu meluhaittaa, kos-
ka tie kulkee korkealla avoimessa maastossa. Laskennallisesti melualue ei kuitenkaan ole
kovin suuri. Tie kulkee kauniilla paikalla avoimen peltomaiseman keskella, ja tielta on run-
saasti jarvindkymia. Piipsjarven lansipuolinen kylamaisema on kantatien varrella, mink&
vuoksi tiejaksoa voidaan pitda maisematiend. Tiesta on tehty maisematiesuunnitelma (Cain-
berg).

Piipsjarven ymparilla lansi- ja etelapuolella kulkevat seututiet. Kantatieltd 86 erkanee jarven
pohjoispaéssa itddn Lumimetsantie, jolla kulkee 240 ajoneuvoa vuorokaudessa. Tieltd kaan-
nytaan etelaan, jarven itdpuolella kulkevalle Honkarannantielle, jonka likennemé&éara pohjois-
osalla on puolet Lumimetsantien liikenteesta. Honkarannantien puolivalista lahtee Hietalan-
tie, joka menee Honkamajan ja urheilualueiden ohitse. Taman etelapuolella seka kantatielta
86 jarven etelapuolelle vievalla Pyrrontiella ajoneuvomaara kohoaa 380 vuorokaudessa. Leh-
topaan lapi kulkee Matkanivantie, jonka liikennemaarat nousevat 720:een vuorokaudessa.
Piipsjarvelta paasee Lehtopaahan Matkanivantielle joko Piipsanjoen ita- tai lansipuolta. Seu-
tuteiden melualueet ovat suhteellisen kapeita, eikd meluhaitta tule ennusteen mukaan mer-
kittavasti kasvamaan tulevaisuudessa (Tiehallinto).

Alueen tiesto on esitetty liitekartalla 5 "Kunnallistekniset johdot ja tieverkko”.
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2.3.4 Yhdyskuntatekniikka

Piipsjarven lansirannalle on valmistunut runkoviemari, joka ulottuu Hakkimékeen saakka.
Runkoviemarin vaikutuspiiriin kuuluvat Lehtopaéd, Koskelanpera, Pyrronkangas, Rautioranta
ja Hakkiméki. Runkovesijohto kattaa koko alueen, samoin kuin sahkoverkko.

Alueen tekniset verkostot on esitetty liitekartalla 5 "Kunnallistekniset johdot ja tieverkko”.

2.3.5 Vaesto, elinkeinot ja tydpaikat

Vaestomadran kehitys ja ennuste* Qulaisissa 1980-2040 Vdeston ikdrakenne Oulaisissa
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Oulaisissa vaestomaara on ollut huipussaan 1990-luvun puolivalissa, minka jalkeen se on
laskenut hieman. Tilastokeskuksen trendiennuste, joka huomioi alueen syntyvyyden ja kuol-
leisuuden liséksi muuttoliikkeen vaikutusta, arvioi vaestomaaran laskevan edelleen. Vuonna
2040 alueella olisi enaé reilu 7 500 henkea. Vaeston ikarakenne kunnassa on kuitenkin hyva.
Yli 65-vuotiaiden osuus vaestosta on ldhes sama kuin koko maassa keskimaarin. Sen sijaan
lasten (alle 15-vuotiaiden) osuus on hieman korkeampi. Oulaisissa lapsia on 20 % véaestosta,
koko maassa keskimaarin 17 %. Tydikaisten osuus Oulaisissa on vastaavasti matalampi, 61
% vaestosta kun se koko maassa on 67 %.

Vaestdmaaran kehitys suunnittelualueella 1980-2005
500
400 -
300 -
200 A
100 -
0
1980 1985 1990 1995 2000 2005
Piipsjarven alue (Honkaranta) —e— Piipsjarven alue (Rautioranta)
—&— Lehtopéa

Suunnittelualueella asuu talla hetkelld noin 740 henkea. Rautiorannan eli Piipsjarven lansi-
puolisen alueen vaestomaara on kasvanut, mutta Honkarannan ja Lehtop&an hieman vahen-
tynyt. Alueelle valmistunut runkoviemari kuitenkin parantaa rakentamisedellytyksia, joten
alueen vaestémaaran odotetaan kasvavan. Odotus on perusteltu kunnan vaestorakenteenkin
puolesta.

Osayleiskaava-alueella on yhteensa 94 tyopaikkaa. Naistd 50 on maataloustydpaikkoja. Li-
séksi alueella on taimitarha. Pyrronkankaalla sijainnut turkistarha on siirretty suunnittelualu-
een lansipuolelle Salmenkankaalle. Maatalous ja tarhaus aiheuttavat hajuhaittoja ja mahdol-
lisesti valumia ja vesistojen ravinnekuormitusta. Koko Oulaisissa alkutuotannon, eli maa- ja
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metsatalouden tyopaikkoja oli 234 vuonna 2008. Suurin tydllistaja kunnassa on yhteiskunnal-
liset palvelut, johon sisaltyy julkisen hallinnon, terveydenhuollon ja opetuksen tydpaikat.

Maatalouden osalta oleville tiloille on maaritetty suojavydhykkeet Ymparistoministerion “pi-
kasika” —raportin pohjalta (YM4/401/2002). Karjatiloilla vyohykkeen koko riippuu karjan maa-
rasta seka siitd, ovatko tilan lehméat paadosin lypsylehmia vai nautoja. Suunnittelualueen lan-
sipuolella Salmenkankaalla sijaitsevan turkistarhan suojavydhykkeeksi on raportin ja Pohjois-
Pohjanmaan ymparistokeskuksen kanssa kaytyjen keskustelujen pohjalta maaritetty 600
metria. Suojavyohyke ulottuu suunnittelualueelle. Viljatilojen suoja-alueet on osoitettu liitekar-
talla 4, maatilat. Viljatiloilla suojavydhykkeeksi on liitekartalla osoitettu 100 metrid. Viljatilojen
suojavyohykkeité ei ole osoitettu kaavakartalle.

Tyodpaikat Oulaisissa vuonna 2008

Informaatio ja viestinta
Rahoitus-ja vakuutustoiminta

Kiinteistdalan toiminta

2.3.6 Asuminen ja palvelut

Piipsjarven lansipuolella Rautiorannalla on vanha koulu, jonka toiminnan jatkamista on selvi-
tetty (Koululautakunta § 23, 1.3.2007 ja § 41, 4.4.2007 sek& Kaupunginhallitus § 146,
17.4.2007). Koulu ei ole edelleenk&én toiminnassa. Lehtopddssa toimii peruskoulu (luokka-
asteet 1-6). Peruskoulun luokka-asteet 7-9 ja lukio sijaitsevat Oulaisten keskustassa.

Piipsjarvella on vanha seurantalo, jota nykyisin kaytetdan paéosin yksityistilaisuuksissa. Pa-
lovuorella on Honkamaja, johon liittyy kuntorata ja latuverkosto seka ampumarata-alue.
Piipsjarven pohjoisosassa Pajurannassa on Oulaskankaan maja. Rautiorannan koululla on
hiekkakenttd ja kaukalo, liséksi koulun tiloja kaytetaan harrastustoiminnassa. Lehtopéaan kou-
lulla on urheilukentta. Piipsjarven Kurjenrannassa on uimaranta, ja jarven eri puolilla yhteen-
sé kolme venevalkamaa. Likolahden rannalla on lintutorni.

Piipsjarven lansipuolella on yksi matkailuyrittdja. Lisaksi suunnittelualueen ulkopuolella Ou-
luntien lansipuolella on turkistarha. Piipsanjoen rannalla on taimitarha.

Piipsjarvella eika Lehtopaassé ole kaupallisia palveluja, vaan ne haetaan Oulaisten kaupun-
gin keskustasta.

Alueen palvelut on esitetty liitekartalla 3 "Palvelut ja rakennuskulttuuri”.
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2.3.7 Virkistys ja suojelu

Piipsjarvi on OQulaisten kaupungin ainoa suuri jarviallas. Koko Oulaisten kaupunkia ajatellen
alue muodostaa tarkean virkistysalueen. Oulaisten kaupungin ainoa merkitty virallinen uima-
ranta on Kurjenrannassa Piipsjarven itarannalla. Piipsjarvea kaytetaan lisaksi muun muassa
kalastukseen, ulkoiluun, retkeilyyn ja talvisin hiihtoon. Kalastus on kotitarve- ja virkistyskalas-
tusta. Rautiorannassa jarven lansipuolella on kaupungin veneranta.

Yksi Piipsjarven venevalkamista.

Palovuorella on Honkamaja, ampumarata seka runsaasti latuverkostoa. Alueelta on yhdys-
reitti Oulaisten keskustaan.

Cainbergin selvityksen mukaan alueelle kaivattaisiin melontareittejd, vesitse tulisi saada yh-
teys Piipsjarveltéa Pyhgjoelle ja edelleen Oulaisten keskustaan. Kylaltd puuttuu myds toimin-
nallisia virkistysalueita. Tdhadn ongelmaan on paneuduttu jossain maarin aiemmassa selvi-
tyksessa (Cainberg).

Kurjenrannan uimaranta, joka on kunnan ainoa virallinen, merkitty uimaranta.
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2.3.8 Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistus on paaosin yksityisillda maanomistajilla. Kaupungin maan-
omistus on aika vahainen. Kaupungin omistamat maa-alueet ovat paaosin jarven pohjoispuo-
lella Haikosaaren ranta-alueilla. Lisaksi kaupunki omistaa mm. laajan alueen Honkamajan
ymparistdssa sekd uimarannan ja sen pohjoispuolella sijaitsevan yleisen alueen Kurjenran-
nassa. Suunnittelualueella ei ole lainkaan valtion tai seurakunnan omistamia maa-alueita.
Maanomistus kaupungin ja yksityisten valilla n&kyy seuraavasta kuvasta:

J

4
/
—J

X Vf"'\ -

S~ . 7

7

MAANOMISTUS:

KAUPUNGIN OMISTUKSESSA

YKSITYISTEN MAANOMISTAJIEN
Alueella ei ole lainkaan valtion tai seurakunnan
omistamia maa-alueita

2.4 Yhteenveto selvityksista

Yhteenvetona selvityksista on tehty ns. maankayttosuosituskartta. Siind on esitetty suunnitte-
lualueen soveltuvuutta rakentamiseen neljassa kategoriassa: alueet joille ei ohjata rakenta-
mista, alueet joille ei suositella rakentamista, alueet joille ohjataan rakentamista ja alueet
joiden rakentamiselle ei ole esteita muttei varsinaisesti puoltaviakaan tekijoita.

Suunnittelualueen soveltumista rakentamiseen rajoittavat monet ympariston erityisominai-
suudet, erilaiset asumista hairitsevat tekijat, ympariston ja maiseman erityisarvot, palvelujen
saavutettavuus, kaupungille aiheutuvat kustannukset sekd nykyinen maankayttd, joka saat-
taa olla ristiriidassa asumisen kanssa.

Rakentamissuositusta voidaan myéhemmin hyodyntaa myos rakentamisen ohjauksessa.
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Aitalo~ NN\ \

Kurierneya

Ote rakentamissuosituskartasta Piipsjarven etelapaasta Piipsanjoen kohdalta.

Rakentamista ei ohjata alueelle:

W Tulvauhan alainen alue.

Tulvatieto on saatu Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskukselta. Tulvauhan alaiselle alueelle
ei osoiteta rakennuspaikkoja. Tulva-alue on laaja Piipsjarven etelapuolella, jossa tulvavesi
levida peltoaukeille.

Maisemallisesti merkittava kohta/alue.

Maisemaselvityksen mukaiset tarkeimmat nakymat ja avoimet alueet on osoitettu rakentami-
selta vapaiksi jatettaviksi alueiksi.

L Muinaisjadnnos

C Perinnemaisema

Myds muinaisjaanndsalueet ja perinnemaisema on naytetty, koska nama tulee jattdéd muu-
toksilta vapaiksi kohteiksi tai alueiksi.

Rakentamista ei suositella alueelle:

Naille alueille rakentaminen voi mahdollistua tilanteiden muuttuessa. Esimerkiksi maatilan
lopettaessa toimintansa suojavydhykkeen tarve poistuu.

Maisemarakenteen kannalta herkat alueet ja muut maisemassa merkittavat koh-
teet.
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Maisemaselvityksessa on tuotu esille laaksoalueet, jotka maiseman alimpina tasoina kesta-
vat heikosti muutoksia. Myodskaan selanteet eivat sieda rakentamista hyvin, vaan rakentami-
nen tulisi paaosin ohjata rinnevyohykkeille.

Virkistysalueet, maatilojen suojavydhykkeet ja tien melualue (teoreettinen).

Alueet voivat muuttua kaytoltaan, maatilojen lopettaessa tai aloittaessa, tai tien likennemaa-
rien muuttuessa.

Rakentamista ohjataan alueelle:

Yhdyskuntarakenteen kannalta rakentamiselle suotuisimmat alueet.
e // Perinteiset raitti- ja kumpareasutuksen alueet.

Maisemaselvityksen mukaiset perinteisen asumisen alueet, joiden rakenteen tiivistAminen
eheyttda yhdyskuntarakennetta.

’ / _ Runkovieméarin toiminta-alue.

Piipsjarvelld on runkoviemari, jonka toiminta-alue on osoitettu suurpiirteisesti.
WMW Lehtopaan koulu 3 km paassa.

Lehtopaan koulun ymparille on osoitettu 3 km séde.

Rakentamiselle ei esteita:

= Muu kaava-alue.

Rakentamista estavien ja puoltavien tekijdiden liséksi suunnittelualueelle jaa kohtia, joiden
rakentamiselle ei ole esteitd, mutta ei varsinaisesti puoltaviakaan tekijoita.
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3 TAVOITTEET

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
Valtioneuvosto on paattanyt 30.11.2000 valtakunnallisista alueidenkayttttavoitteista. Ne tu-
lee huomioida kaavoitustydssa. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on jaoteltu seuraa-
viin kokonaisuuksiin:

. toimiva aluerakenne

. eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

. kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat

. toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkistamisesta on paatetty Valtioneuvostossa
13.11.2008. Tarkistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.3.2009.

Aluerakenteen toimivuudessa korostetaan tarvetta hyddyntaa alueen omia vahvuuksia, edis-
taa eri alueiden verkottumista ja luoda kehittamisvydhykkeita. Olemassa olevia rakenteita
tulee hyddyntdd mahdollisimman tehokkaasti. Myds sijaintitekijat ovat kehittdmisessa ensisi-
jaisia. Oulaisissa tama tarkoittaa alueellisesti erityisen jarvialueen Piipsjarven hyédyntamista
ja kestavaa kayttéa. Piipsjarvi on lahella kaupungin keskustaa hyvien liikenneyhteyksien
paassa, joten kylan kehittdmiselle on perusteita luonnon ja maiseman lisdksi aluerakenteen
kannalta.

Ympériston laatu, ekologinen kestavyys ja ymparistohaittojen ehkaisy ovat keskeisiad kysy-
myksié. Tarkistetuissa tavoitteissa korostetaan myds taloudellista, sosiaalista ja kulttuurista
kestavyytta. Asukkaiden ja elinkeinotoiminnan kannalta tarkedd on elinymparistén terveelli-
syys, turvallisuus ja viihtyisyys. Maankayton suunnittelussa tulee pyrkid parantamaan ympa-
riston laatua mm. olemassa olevan yhdyskuntarakenteen ja taajamien eheyttamisella. Maa-
seudun asutusta on suunnattava tukemaan kylaverkostoa ja olevan infrastruktuurin kaytt6a.
Yhdyskuntarakenne vaikuttaa likennemaariin, kulkumuotoihin, energian kulutukseen ja yh-
dyskuntakustannuksiin. Elinkeinotoiminnalle tulee varata riittdvasti alueita, toisaalta likenne-
tarvetta tulee pyrkia minimoimaan. Alueiden omaleimaisuutta tulee korostaa rakennetuissa
ymparistoissa. Piipsjarven alueen kehittamisessa on huomioitava ainutlaatuinen jarvi- ja kult-
tuurimaisema. Kehittdminen kuitenkin tukee kyldasutuksen sailymistd ja kunnan alueella
keskendan erilaisten elinymparistbjen luomista ja sailyttAmistd. Alueen suunnittelussa on
huomioitava kylan historia ja ominaispiirteet. Alkutuotannolle ja muulle elinkeinotoiminnalle
tulee varata riittavat alueet.

Ekologiseen kestavyyteen seka luonto- ja kulttuuriperiman sailymiseen tulee kiinnittaa huo-
miota mm. rakennushistoriallisia arvoja korostamalla. Luonnon virkistys- ja matkailukayttt
edellyttdad alueiden valistd verkostoitumista. Téhan liittyy sek& ekologiset nakdokulmat etta
rantojen kayton jarjestdminen. Elollisen ja elottoman luonnon kannalta arvokkaiden ja herkki-
en alueiden monimuotoisuus tulee sailyttaa ja turvata ekologiset yhteydet. Luonnonvaroja
tulee hyddyntdd kestavasti. Valtakunnalliset inventoinnit on huomioitava. Piipsjarvella tulee
huomioida alueen historia seka yhteydet kaupungin keskustaan.

Yhteysverkostojen ja energiahuollon kannalta oleellista on edistaa toimivaa aluerakennetta ja
kansainvalista kilpailukykya. Ratkaisuilla on ylimaakunnallisia vaikutuksia, silla tulisi saada
aikaan yhtendinen liikennejarjestelma ja huolehtia energiahuollon turvaamisesta. Erityista
huomiota tulee kiinnittdd liikenne- ja kuljetustarpeen vahentamiseen seka joukkoliikenteen
turvaamiseen ja eri kuljetusmuotojen yhteistydhon. Piipsjarven kylan kehittAminen lahella
kuntakeskusta on ymparistén kannalta jarkevad, ja voi mahdollistaa joukkoliikennetta.
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Maakuntakaavan tavoitteet kaavoitukselle,  ks. kappale 2.3.

Asukkaiden ja maanomistajien toiveet kaavoitukselle

Piipsjarven ja Lehtop&é&n osayleiskaavaa varten jarjestettiin asukkaiden ja alueen maanomis-
tajien toiveiden kuulemiseksi asukaskysely. Kyselyssa pyydettiin kertomaan vastaajan nimi ja
yhteystiedot, omistamansa tilan tiedot seka toiveet kaavoitukselle. Liséksi kysyttiin yleisem-
pi&d asioita kylan kehittamisesta. Kysely oli mahdollista tayttaa Internetissé tai paperisena ja
palauttaa joko asukastilaisuuteen tai lahettdad kaupungille. Vastauksia saatiin mé&éardaikaan
mennessa yhteensa 23 kpl, joista 4 Internet-lomakkeella ja 19 paperisella lomakkeella.
Asukkaiden ja maanomistajien toiveita on tullut myds maaraajan jalkeen, ja ne on huomioitu
kaavaluonnoksessa.

Maaraaikaan vastanneista kaikki ovat maanomistajia, jotka ovat kertoneet omistamiensa
tilojen nykyisen kayttotarkoituksen ja tulevaisuuden suunnitelmat. Useimmilla vastaajista on
rakennuspaikkatoiveita. Erityisesti vastaajat, joilla on rakennussuunnitelmia, ovat toivoneet
lisarakennuspaikkoja. Yksi viljelija on toivonut tilansa ympaérille suojavydhyketta, jotta maati-
lan laajennussuunnitelmat olisi mahdollista toteuttaa ilman haittaa mahdollisille naapureil-
le/naapureista. Osa vastaajista haluaa hankkia lisda maata, osa taas haluaa myyda omista-
miaan alueita.

Vastaajista suurin osa on lapsiperheitd. Suurin osa on myds alueen asukkaita, kaksi vastaa-
jista ilmoittaa muuttoaikeista alueelle. Yksi vastaaja ei asu alueella eikd aio muuttaa sinne.

Rakennuspaikka

Kyselyssa pyydettiin kertomaan ihanteellinen rakennuspaikan koko seka alueet, joille raken-
tamista ei tulisi osayleiskaavassa sallia. Rakennuspaikan kokotoiveet vaihtelevat 1 000
m?:sta 10 000 m*een. Vajaa 20 % vastaajista pitd& 1 000-2 000 m*:in tonttia sopivana. Reilu
neljannes katsoo 3 000-5 000 m:in olevan sopiva, yksi vastaaja taas 5 000—7 000 m?. Yksi
vastaaja kaipaa 1 ha tontteja (10 000 m?). Iso osa vastaajista ei ole kertonut mielipidetta&n
rakennuspaikan koosta.

Kysymykseen siitd, mihin rakentamista ei tulisi sallia, vastasi nelja maanomistajaa. Yhden
mielesta rakennuksia ei tulisi tehda rantaan. Toinen haluaa olevan viljelysmaan jaavan maa-
talouden viljelyskaytt6on, kolmas taas ndkee karjatilojen l&hialueet tarkeina rauhoitettavaksi
muulta rakentamiselta. Hanen mielestddn 200 m suojaetéisyys olisi hyva. Neljds vastannut
haluaa metsaalueiden jattamista tulevien sukupolvienkin kayttéon mm. marjastusalueina ja
luonnossa liikkumista varten. Vastaajan mielesta kallioalueet ja lahteikot tulisi rauhoittaa
asumuksilta erityisesti Olkon alueella ja Matkanivantien varrella seka Kohmelontien ymparis-
tossa.

Palvelut, liikenne ja virkistys

Vastaajilta kysyttiin kylalla tarvittavia palveluita nyt ja tulevaisuudessa. Alueelle toivotaan
paivahoitoa ja koulupalveluita lapsille. Koulua voidaan kayttdd myds kokoontumis- ja liikunta-
tilana. Myos kaupan palveluita ja linja-autoliikennettd kaivataan. Toisaalta matkaa Oulaisten
keskustaan ei nahda pitkana, joten alueelle riittaisi pieni lahikauppa. Kylélle toivotaan myds
"kylatalkkaripalveluita” seka kierratyspisteita. Palvelut eivat saisi sijaita lian kaukana, esi-
merkiksi sopiva koulumatka olisi enintdén viisi kilometria. Virkistyspalveluista uimaranta nah-
daan tarkeénd, ja Kurjenrannan virkistyskaytt6on toivotaankin kehittdmista ja tehostamista.

Liikenteen osalta useassa vastauksessa toivotaan kevyenliikenteen vaylien lisdamista. Eni-
ten on toivottu kantatien 86 varteen kevyenliikenteenvaylan jatkamista Ahonperan tiehaaras-
ta pohjoiseen, vahintdan Lumimetsan tiehaaraan. Useammassa vastauksessa on myos toi-
vottu vaylaa Matkanivantien varteen Lehtopaéasta Haaranméaelle tai Oulaistenkadulle. Alueen
likenneyhteyksi& on kehuttu hyviksi, mutta kaavoitettaville alueille toivotaan tieverkkoa. Ka-
tuvaloja toivotaan vélille Hietalantien haara — Myllylantien haara Piipsjarven itapuolelle. Yksi
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vastaaja taas katsoo Pyrrontien olevan niin pieniliikenteinen paikallistie, ettei erillistd kevyen-
likenteenvaylaa tarvita.

Virkistyksen kannalta tarkeintéd alueella on jarvi ymparistdineen seké Piipsanjoki ja Pyhajoki.
Jarven kunnostusta toivotaan, samoin Piipsanjoen alajuoksun ennallistamista. Uima- ja ve-
nepaikkojen merkitys on suuri, erityisesti kunnan yllapitamaa Kurjenrantaa huoltorakennuksi-
neen pidetd&dn merkittdvana kohteena. Koulu ja sen tilat seka luistinkenttéd ovat myos tarkeita
mahdollisuuksia, samoin Honkamaja ja alueen hoidettu latuverkosto. Koululta toivotaan yh-
dyslatua Honkamajalle vievalle ladulle, ja Honkamajalta toivotaan vaellusreitteja. Virkistyksen
kannalta tarkeana nahdaan metsa- ja ulkoilualueet seka rakentamisen tiheyden sdilyttdminen
alhaisena niin, ettd asuinrakennusten valiin mahtuu luontoa ja metsdd. My6s rantojen pito
siisteind ndhdaan tarkeana.

Muut ideat alueen kehittdmiseksi

Lopuksi vastaajat olivat saaneet kertoa muita ideoita Piipsjarven ja Lehtop&én kehittamisek-
si. Koulu ja nuorten harrastusmahdollisuudet nousevat esille. Pysyvaa asutusta toivotaan eri
puolille jarved, samoin loma-asutuksen mahdollistamista. Alueen korkeimmat paikat, joilta on
nakymia jarvelle, toivotaan rakennuspaikoiksi. Vene-, laituri- ja uimapaikat nahdaan tarkeina.
Yksi vastaaja toivoo Piipsjarven likaviemardinnin saattamista paatokseen valmiiden suunni-
telmien mukaisesti. Yksi vastaaja taas pitaa tarkeana, ettei kaavoituksella rajoiteta maata-
louden kehittymista ja laajentumista. Piipsjarven kylélle tehdyn maankayton suunnitelman
(Cainberg) hytdyntamista kaavoituksessa toivotaan.

Lopuksi asukkaat saivat merkita kylan tarkeitd paikkoja kartalle. Seka Piipsjarven etté Lehto-
paan koulut nousevat esille kylan keskipisteina ja tarkeina paikkoina. Piipsjarvi taas on kylan
kaunein maisema ja tarkea alue. Masto on yksi kylan maamerkeista. Vaarallisia ja/tai muu-
tosta kaipaavia alueita ovat vanha maa-ainesten ottoalue (louhos) Laitaperalla, Matkanivan-
tie seka Ahonperéantien ja Ouluntien risteys.

Piipsjarven kylatoimikunnan tavoitteet

Piipsjarven kylatoimikunta on kirjannut alueen kehittdmistavoitteita Piipsjarven kylan kehitta-
missuunnitelmassa 2008-2013. KehittAmistavoitteita ovat mm. Rakennustonttien saanti, Kur-
jenrannan kehittaminen, kevyen liikkenteen vaylan rakentaminen vdlille Hakkimaki- Lumimet-
san tienhaara, Honkamajan ja sen ymparistdn kehittdminen, Piipsjarven viemardinnin lop-
puun saattaminen seka katuvalaistuksen saanti valille Hietalan tienhaara-Myllylan tienhaara.
Kehittamissuunnitelmaan voi tutustua osoitteessa:
http://www.piipsjarvi.com/piipsjarvi.php?toiminta=12

Kaupungin tavoitteet ja suunnittelun tarve

Kaupungin tavoitteina on kasitelty asuinympariston ja palveluiden laatua koskevat asiat kuten
toimiva ja taloudellinen yhdyskuntarakenne, kaupungille aiheutuvien kustannusten kurissapi-
to, asuinympariston viihtyisyys ja laatu, palveluiden saatavuus (kaupalliset ja kunnalliset pal-
velut, liikennepalvelut, palvelutaso), virkistysalueverkosto, turvalliset ja toimivat liikkenneyh-
teydet seka kevytliikennereitit, monipuolinen tonttitarjonta ja runkoviemarin hyddyntaminen
rakennuspaikkojen sijoittelussa.
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Ympaéristoarvot

Ympaériston osalla tavoitteena on sailyttaa perusselvityksissa havaitut arvot. Naita ymparisto-
arvoja ovat mm. luonnon kannalta arvokkaat alueet, luonnonvarat, maisema, kulttuurihistoria
ja kylakuva.

Yleisia tavoitteita rakentamisen toteuttamiselle

Rakentamisen sovittaminen olevaan ympéaristé6n

Jotta uusi rakennus sopeutuisi ymparistoonsa, tulee suunnittelussa ottaa huomioon alueen
muiden rakennusten ja erityisesti vanhan rakennuskannan rakentamistyyli, materiaalit ja vari-
tys. Uusiin rakennuksiin voidaan soveltaa yksityiskohtia alueen vanhasta rakennusperintees-
ta. Tarkoituksena ei kuitenkaan ole kopioida vanhaa rakentamistapaa, vaan rakennus on
aina oman aikansa tuote ja sen tulee myds ndkya lopputuloksessa. Vanhat pihapiirit tulisi
sailyttaa. Aikojen kuluessa poistuneiden rakennusten paikalle on luontevaa rakentaa uudet.
Nykyaikainen maatalous vaatii suurempia yksikoita ja kalustoa varten taytyy olla entista suu-
remmat hallit. Vaikeaa onkin liittdd moderni maatalous ja perinteinen rakentamistapa yhteen.
Isot hallit ja muut uudet tuotantorakennukset tulisi sijoittaa olevan pihapiirin ulkopuolelle uu-
deksi pihaksi. Maisemallisesti arvokkaat peltoalueet tulee kuitenkin huomioida ja sijoittaa
uusi piha siten, ettd olevat peltokuviot sailyvat.

Rakennettaessa uutta vanhaan kulttuuriymparistoon tulisi mittasuhteiden perustua ymparoi-
vaan maisemaan ja rakennuskantaan, jolloin rakennus sopii ymparistéonsa ja kokonaisuu-
desta tulee sopusointuinen ja rauhallinen. Kauniiden mittasuhteittensa ja huolella valitun ra-
kennuspaikkansa ansiosta vanhat talot sopivat yleensd kauniisti maisemaan ja siksi niista
kannattaa myos nykyrakentajan ottaa oppia.

Taydennd ja korjaa aikojen kuluessa syntyneita rakennusryhmakokonaisuuksia.

Vanhat asuinrakennukset ovat yleensé huolellisesti valitulla paikalla ja tarjoavat siten hyvia
esimerkkeja uuden talon sijoittamiselle.

Ala rakenna uusvanhaa, vaan sovita uusi olevaan.

Rakennuspaikka metsan reunassa

Ehyet ja maaston muotoja noudattavat reunavyohykkeet, jotka rajaavat avointa aluetta met-
san reunassa ovat kauniin ja sopusuhtaisen maiseman ehdoton edellytys. Erityisesti Aho-
lanmé&elle ja Mattisaareen rakennettaessa tulee pellon ja metsdn raja sailyttaa. Rakennus-
paikan olevaa puustoa tulisi sailyttdd mahdollisimman paljon. Rakennusten sijoittelulla ei
saisi tarpeettomasti rikkoa puuston muodostamaa suojaa.

Jarkevampéaa on sovittaa talo maastoon kuin maasto taloon.

Rakennus/rakennukset sijoitetaan metsén sisélle siten, ettd reunapuusto sailyy yhtenaisena.

Yleinen vaatimustaso ympariston laadun suhteen on kasvanut ja tulee kasvamaan. Ei ole
jarkevaa rakentaa mink&aéanlaisia tiloja ymparistosta piittaamattomalla tavalla.
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4 YLEISKAAVA

4.1 Yleiskaavan kuvaus

4.1.1 Kokonaisrakenne ja mitoitus

Rakentamista on yleiskaavaluonnoksessa osoitettu alueille, joilla ei ole erityisia rakentamis-
rajoitteita. Uutta rakentamista on osoitettu padosin niiden maanomistajien maille, jotka ovat
ilmoittaneet haluavansa rakennuspaikkoja. Lisdrakentamisen edellytyksend on liséksi uusien
rakennuspaikkojen sijoittuminen nykyisen asutuksen yhteyteen tai yhdyskunta- ja maisema-
rakenteen kannalta erityisen edullisille alueille. Vanhan yleiskaavan mukaiset rakentamatto-
mat rakennuspaikat on osoitettu uusina rakennuspaikkoina, mikéli ne ovat selvitysten mu-
kaan rakennuskelpoisia. Néilla perusteilla alueelle on saatu 227 uutta rakennuspaikkaa.

Vanhan yleiskaavan mukaiset rakentamattomat rakennuspaikat, jotka on 0soi-
tettu uusina rakennuspaikkoina

Vanhan yleiskaavan mukaiset rakentamattomat rakennuspaikat, jotka on pois-
tettu nyt laaditusta osayleiskaavasta
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Laatimisvaiheen kuulemisen jalkeen kaavaan liséttiin saadun palautteen pohjalta kaikkiaan
30 rakennuspaikkaa. Rakennuspaikkoja poistettiin alueen luoteisosasta kaupungin ja yksi-
tyisten omistamilta mailta kaikkiaan 15 kpl, koska viranomaisten nédkemyksen mukaan alu-
een rakentaminen vaatisi turvallisen kevyenliikenteen verkoston rakentamista alueelle. Kay-
tanndssa turvallisen kevyen liikenteen yhteyden rakentaminen tarkoittaisi uuden alikulun ra-
kentamista valtatien 86 ali. Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen kaavaan liséttiin saadun
palautteen pohjalta viela kaikkiaan 20 rakennuspaikkaa. Kaupunginhallitus paatti 21.6.2010
(8255) asettaa tarkistetun osayleiskaavaehdotuksen maankayttd- ja rakennusasetuksen 27
8:n ja 328:n mukaisesti uudelleen julkisesti ndhtavaksi 26.7. - 24.8.2010. valiseksi ajaksi.
Kaavaehdotuksen uudelleen nahtévilla olon jalkeen kaavasta poistettiin saadun palautteen
pohjalta kaksi rakennuspaikkaa ja liséttiin 5 rakennuspaikkaa. Lisdksi Kurjenrannassa sijait-
seva kaupungin omistama julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY) muutettiin matkailupal-
velujen alueeksi. Laadittujen ymparistovaikutusselvitysten perusteella maa-ainesten ottoalu-
etta osoittavaa kayttotarkoitusmerkintdd EO tarkennettiin. Kaupunginhallitus p&éatti 9.11.2010
(376 8) asettaa tarkistetun osayleiskaavaehdotuksen uudelleen nahtaville 18.11.-17.12.2010
valiseksi ajaksi. Kaavaehdotuksen uudelleen nahtavilla olon jalkeen kaavasta poistettiin saa-
dun palautteen pohjalta yksi rakennuspaikka ja lisattiin 2 rakennuspaikkaa.

Kaupunginhallitus hyvéksyi kaavaehdotuksen 21.2.2011 ja esitti kaupunginvaltuustolle, etta
valtuusto hyvéaksyy Piipsjarvi-Lehtopaan osayleiskaavaehdotuksen. Kaupunginvaltuusto hy-
vaksyi kaavaehdotuksen 2.3.2011 (15 8§).

4.1.2 Kuvaus alueittain

¢ Suunnittelualueen maisemaa
hallitsee Piipsjarvi.

* Piipsjarven alueen asutus on
sijoittunut jarven itapuolella osit-
tain selanteen alapuoliselle rin-
nevybhykkeelle, mutta paéosin
kumpareille Aholanmaelle ja
Mattisaareen.

* Piipsjarven lansi-, pohjois- ja
eteldpuolilla asutus on rinne-
vybhykkeilla, paaosin alarin-
teessa, muodostaen paikoitel-
len raittimaista asutusta.

« Lehtopaadssa asutus on suurek-
si osaksi Pyh&joen laaksossa

« Uudet rakennusalueet on pyritty
sijoittamaan olevan rakenteen
yhteyteen siten, ettd ne tdyden-
tavat olevaa rakennetta
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* Piipsjarven alueen asutus on sijoit-
tunut jarven itdpuolella paéosin
kumpareille Aholanmaelle ja Mat-
tisaareen , minne rakennettaessa
tulee erityisesti kiinnittd& huomio
siihen, etté pellon ja metséan raja
sdilyy ehyena.

Hékkimaki

* Ouluntieltéd avautuva nédkyma Hur-
naslahdelta Kurjenlahden laakso-
alueelle tulisi sailyttaa avoimena.

e

.

' Laitapera

."",‘- 'SUJ.@%
L 3
| .

Hurnaslahden alue on hyvin alavaa
aluetta.

Mattisaaressa metsan ja pellon raja on
sdilynyt ehyena. Uutta rakennettaessa
tulee pellon ja metsén raja sailyttaa
ehyena.
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. Kohmelonpers

S

Pilpsjarvi

« Piipsjarven lansipuolella asutus on

raittimaista

» Lehtopadssa asutus on suureksi

osaksi Pyhéjoen laaksossa

» Uuden rakentamisen tulee tukea ole-

vaa rakennetta.

» Haikosaareen kaupungin omistamille

maille on osoitettu uusien rakennus-
paikkojen keskittyma, josta laaditaan
tarkempi maankaytén suunnitelma.
Haikosaari soveltuu maaston ja mai-
semien puolesta hyvin rakentami-
seen.

Pajurannan perinnemaisemaniitty Hai-
kosaaressa

Piipsjarven lansipuolen raittimaisen
rakentamisen luonne tulee sailyttaa
uudisrakentamisen yhteydessa.

"Raitilta” avautuu rakennusten ja piha-
kasvillisuuden lomitse avoimia nakymia
Piipsjarvelle. Ranta-alueen avoimia
nakymia ei tule tukkia irrallisella raken-
tamisella.
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4.1.3 Aluevaraukset ja yleiskaavamerkinnéat

Asuminen
Kaavakartalla olevat rakennetut alueet on merkitty kokonaan varillisind, uusilla rakennettavil-
la alueilla pohjavéri on valkoinen ja tunnusvari kiertaa alueen reunoilla.

Kylakeskustojen, erityisesti Lehtopdén koulun tuntumassa rakentamista on lisatty eniten,
koska rakenteen on tarkoitus olla tiivimpaa ja korostaa maakuntakaavan mukaisesti kyla-
keskusta. Uusi rakentaminen on pyritty osoittamaan olevan rakenteen sekaan yhdyskuntara-
kenteen tiivistdmiseksi. Lisaksi on huomioitu runkoviemarin piirissa oleva alue erityisena ra-
kentamiselle suositeltavana alueena. Uusina alueina on merkitty tdssé kaavassa uutena tuo-
dut rakentamisen alueet seka vanhan kaavan mukaiset, mutta toteutumattomat alueet. Ra-
kennuspaikkojen lukumaara ja ohjeellinen sijainti on osoitettu kaavakartalla.

Asumiselle varatut alueet on osoitettu pientalovaltaisina alueina (AP). Laajemmat uudet ra-
kentamisen alueet on osoitettu lisamerkinnalla ms, mika velvoittaa rakentajia/maanomistajia
laatimaan alueelle yleiskaavatasoa tarkemman maankayttdsuunnitelman. Suunnitelmat tulee
hyvaksyttaa rakennuslupamenettelyn yhteydessa erikseen annettavien ohjeiden mukaisesti.

Maatilojen talouskeskukset on osoitettu AM-merkinnalla. Maatilojen talouskeskuksina on
merkitty karjatilat. Maatilojen eléinsuojien suojavyohykkeet (sv) on osoitettu Ymparistominis-
terion julkaiseman "pikasika-raportin” suositusten mukaisesti. Tuotantoeldintilan toiminnalla
saattaa olla merkittavia vaikutuksia ymparistoonsa. Suojavydhyke on tarkoitettu suojaamaan
sekd maatalouden toimintaa, ettd ymparoivaa asutusta mahdollisilta haitoilta. Suojavy6hyk-
keelle ei saa rakentaa asuinrakennuksia muutoin kuin maatilakeskukseen (mikali karjankas-
vatuksesta aiheutuu ymparistoon merkittdvia haittoja). Haitan merkittavyys tulee arvioida
elainsuojan ymparistdluvan ja rakennus- tai toimenpideluvan hakemisen yhteydessa.

Matkanivantien varressa Piipsanjoen tuntumassa oleva liikkerakennus on osoitettu AL-
merkinnalla.

Asuinpientalojen alue / uusi pientalojen alue.
AP Perinteinen maaseutumaisen asumisen alue.

Maatilojen talouskeskusten alue.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten alue.

ms
‘—E/ Alue, jonka rakentaminen jarjestetaan yksityiskohtaisemmin maankaytit-
T T suunnitelmalla.

Piipsjarvella on talla hetkella jonkin verran myds loma-asutusta. Alueelle on osoitettu uutta
lomarakentamista lahinn& vanhan osayleiskaavan mukaisesti alueille joilla rakentaminen ei
ole toteutunut. Tarkeimmat loma-asutuksen alueet ovat Kurjenrannan laheiset alueet seka
Haikosaaren alue, jossa on téalla hetkella matkailupalvelutoimintaa. Kunnan intresseissa on
lisata asutusta omistamilleen maille Haikosaaren Pajurantaan.
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Piipsjarvella on yksi maatilamatkailupalveluja tarjoavaa yritysta Hakkiméessa. Uutta toimin-
taa on ajateltu sijoitettavaksi Piipsanjoen suulle jarven pohjoisrannalle ja Kurjenrantaan.
Piipsjarven rannalle Haikosaaren alueelle on osoitettu palstaviljelyyn tarkoitettu alue RP-1-
merkinnalla.

Loma-asuntoalue /uusi loma-asuntoalue

RA

Matkailupalvelujen alue.

RM

Matkailupalvelujen alue.

RM-1

Alue varataan maatilamatkailua palvelevia rakennuksia varten.

Palvelut

Piipsjarven nuorisoseurantalo Seuranmaellda on esitetty lahipalvelujen alueena PL. Lehto-
paan ja Piipsjarven koulujen tontit on osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon alueina PY.
Suunnittelualueella paivahoitopalveluja voi tarjota perhepaivahoitona tai ryhmaperhepaiva-
hoitona AP -alueilla.

Lahipalvelujen alue.

PL
PY

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.

Virkistysalueet

Lahinnd tiivistyvien asuinalueiden seka matkailupalvelujen yhteyteen on osoitettu lahivirkis-
tysalueita merkinnalla (V ja VL), jotka on ajateltu lahiasukkaiden kohtaamispaikoiksi seké
mm. venevalkamien ja uimarantojen alueiksi. Venevalkamat ja uimarannat on merkitty myos
symbolein. Kurjenrannalle on merkitty |ahivirkistysalue merkinnalla VL-1, jolle alueen luon-
teeseen sopiva, virkistystoimintoja palveleva rakentaminen on sallittu. Alueelle voidaan ra-
kentaa mm. huoltorakennus, kioski, pukutilat seka muita vastaavia rakennuksia ja rakennel-
mia, jotka tukevat alueen virkistystoimintaa. Alueelle on haluttu turvata mahdollisuus matkai-
lua palvelevalle toiminnalle, esimerkiksi pienimuotoiselle leirintdalueelle.

Honkarannalla sijaitsee Honkamajan urheilualue, jonka omistaa Oulaisten kaupunki. Alueella
on hirsinen paarakennus, jossa on tilavan ravintola/yleisoétilan lisdksi saunat. Erillisessa hirsi-
rakennuksessa on my6s majoitustilat. Alueen ymparistdssa on viiden km:n mittainen valaistu
latu/pururata.
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Palovuoren urheilualue on merkitty keskeisiltéd ja Honkamajan laheislta osiltaan urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueeksi (VU). Kauempana oleva latu- ja polkuverkoston alue on maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta (MU).

VL

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue.

VL-1

Alueen luonteeseen sopiva, virkistystoimintoja palveleva
vahainen rakentaminen on sallittu.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

VU Alueelle voidaan sijoittaa urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan
toimintoja palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityistad ulkoilun
MU ohjaamistarvetta.
2 Uimaranta.
,.‘3 Venesatama/venevalkama.

Erityisalueet

Palovuorella Honkimaen hiihtomajan l&heisyydessa on ampumarata, joka on merkitty EA-
alueeksi. Ampumarata on kaukana asutuksesta. Lisdksi alueella sijaitsee laajahko maa-
ainesten ottoalue, joka on toiminnassa. Vanha maanottoalue Laitaperalla oli aikaisemmassa
kaavassa ajateltu soveltuvaksi matkailupalvelulle, mikali alue ennallistetaan tai todetaan tur-
valliseksi liikkumiselle (EO/RM). Maanomistaja on kuitenkin hakemassa jatkolupaa louhos-
toiminnalle aikomuksenaan jatkaa louhostoimintaa seuraavat 20 vuotta, joten alue osoitetaan
kaavaan EO-maa-ainesten ottoalueeksi. Alueella ei saa kayttda kallion louhinta- ja rajaytys-
toiminnassa panostusta, joka on suurempi kuin 61 kg seka lisaksi toiminnassa tulee noudat-
taa Oulaisten kaupungin teettdmissa ympadristdvaikutusselvityksissa esitettyja panostus-
suunnitelmia ja etaisyyssuosituksia. Ins.tsto P. Seppéa Ky:n laatimat ymparistovaikutusselvi-
tykset "Yhdistetty tarind- ja meluselvitys/Kettukallio, Oulainen, 16.09.2010" ja "Yhdistetty tari-
na- ja meluselvitys/Kettukallio, Oulainen, 14.10.2010” ovat taman osayleiskaavan liitteena.
Maa-ainesten ottoalueella toimittaessa tulee olla voimassa oleva maa-aineslain (1981/555)
mukainen lupa. Lisaksi tulee olla voimassa oleva ymparistonsuojeluasetuksen (169/2000) 1
§ mukainen ymparistdlupa, mikali kiviainesta kasitelladn vahintaan 50 paivaa ja mikali murs-
kaamon toiminta-aika on yhteensa vahintaan 50 paivaa.

Hietalantien varressa Peltovuoren l&nsipuolella oleva telemaston alue on osoitettu merkinnal-
la ET.

v v Yhdyskuntateknisen huollon alue.

A ET A Tontille saadaan rakentaa tiedonsiirron tarvitsemia rakennuksia,
laitteita ja mastoja.

v v Maa-ainesten ottoalue.

EO Ottamistoiminnassa tulee noudattaa Oulaisten kaupungin
ympéaristovaikutusselvityksissa (kaavaselostuksen liitteend) esitettyja
panostussuunnitelmia ja etdisyyssuosituksia.

Ampumarata-alue.




AIRIX Ymparisto

===FMC GROUP=

Kantatien 86 varrelle on merkitty paikoitellen suojaviheraluetta EV tien ja asutuksen valiin.
Niemen alueen kivikautinen asuinpaikka on merkitty aluemerkinnalla SM.

—v—v—

EV

SM

Suojaviheralue.

Muinaismuistoalue.
Muinaismuistolain (259/63) rauhoittama kiinted muinaisjdannds. Alueen kaivaminen,
peittominen ja muu siihen kajoaminen on ilman taman lain nojalla annettua lupaa

kielletty.

Maa- ja metsatalousalueet

Maisemallisesti arvokkaimmat avoimet aktiivitilojen peltoalueet on osoitettu MA -alueina.
Nama peltoalueet ovat myods merkittavimpien pitkien nékymien ja nakoalatiejaksojen alueita.
Muut viljelykéytdssa olevat peltoalueet ovat merkinnalla MT. Metsaiset alueet on osoitettu
merkinnalla M, maa- ja metsétalousvaltainen alue. Palovuoren latuverkosto on merkitty eri-
tyisen ulkoilun ohjaamistarpeen alueeksi MU.

M
MT

MA

MU

Vesialueet

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Maatalousalue.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.

Alueen pellot ja niityt peltoryhmineen ovat maisemallisesti arvokasta kulttuuri-
ymparistoa joka on pyrittava sailyttamaan avoimena viljely- ja kulttuuri-

maisema-alusena.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun
ohjaamistarvetta.

Suunnittelualueella on jarviallas Piipsjarvi seka Piipsjoki ja Pyhajoki, johon suunnittelualue
rajautuu eteldssa. Alueet on osoitettu merkinnalla W

W

Vesialue.
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Kulttuurihistorialliset kohteet

Kohteet on arvotettu Ylivieskan seutukunnan kulttuuriymparistdselvityksen pohjalta paikalli-
sesti (pa) arvokkaiksi tai maakuntakaavan mukaisesti (ma) maakunnallisesti arvokkaiksi koh-
teiksi. Alueella sijaitsevien neljan yksittdisen maakunnallisesti merkittavan kulttuurihistorialli-
sen kohteen liséksi Piipsjarven viljelymaisema on kokonaisuudessaan merkittava rakennettu
kulttuuriymparisto.

= Suojelukohde.

Alueella olevia rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ssa tarkoitettua lupaa.
Rakennukseen tai sen lahiymparistdon ei saa tehda rakennustaiteellista, kult-
tuurihistoriallista tai kylakuvallista arvoa alentavia muutoksia tai korjauksia.
Rakennus on korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjattava sen
kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttaen.

Julkisivukorjauksissa tulee kayttda alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja.

Pihapiirin eheyttamiseksi rakennettavat uudisrakennukset on sopeutettava
oleviin rakennuksiin ja ne on rakennettava/sijoitettava pihapiiriin perinteista
rakennus- ja sijoittelutapaa noudattaen museoviranomaisen

ohjeiden mukaan.

(ma)= Maakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen kohde.
(pa)= Paikallisesti merkittdva kulttuurihistoriallinen kohde.

Suunnittelualueella on runsaasti muinaismuistolain (295/63) rauhoittamia kiinteitd muinais-
jaannoksia, jotka on merkitty kartalle. Lisaksi alueella on yksi perinnemaisema Haikosaares-
sa Piipsjarven rannalla (Pajurannan laidun). Numerointi on lahdeteosten mukainen. Paju-
rannan perinnemaisema-alue on osoitettu kaavassa myds luo- luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkea alue-merkinnélla. Perinnemaisemat ovat perinteisten maankaytto-
tapojen synnyttamid maisematyyppeja. Ne jaetaan perinnebiotooppeihin ja rakennettuihin
perinnemaisemiin. Muuttuvan maatalouskulttuurin my6ta ovat perinteisten maankayttétapo-
jen muovaamat elinymparistot, perinnebiotoopit kuten niityt, hakamaat ja metsélaitumet ka-
toamassa luonnostamme. Nama biotoopit ovat tarkeitd luonnon monimuotoisuuden kannalta.
Liséksi ne ovat tarked osa kulttuuriperintéa ja perinteistd maaseutumaisemaa. Perinnemai-
seman sailyminen on pyrittdva turvaamaan esim. laiduntamalla tai maisemanhoitotyona.
Luo-merkinnalla on osoitettu my6s Haikosaaressa sijaitseva riihimanty.

15
| Muinaismuistolain (295/63) rauhoittama kiinted muinaisjdannds.

Muinaisjaanndsten kaivaminen, peittdminen, muuttaminen tai muu niihin
kajoaminen on kielletty. Muinaisjddnndksen laajuus tulee selvittdd Museo-
virastosta. Aluetta koskevat maankayttésuunnitelmat on |dhetettava
Museovirastoon lausuntoa varten.

5 PERINNEMAISEMA

<> 5. Pajurannan laidun
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Kehittamistavoitteet

Kehittamistavoitteina on kaavakartalla osoitettu kooste perusselvityksissa ilmenneista raken-
tamista rajoittavista tekijoista (alueet, joille ei suositella rakentamista). Vanha turkistarhan
alue on osoitettu puhdistettavana/kunnostettavana maa-alueena. Alueelle on toivottu raken-
nuspaikkoja, joiden rakennusluvan edellytyksend on maaperéan pilaantuneisuuden tutkiminen
ja tarvittaessa kunnostaminen.

Tulva-alue on osoitettu rakentamisen rajoitteena. Jarven vesittamisen yhteydessa jarven
pohjoisosassa ja padon ymparille rakennetut penkereet on merkitty kaavaan merkinnalla et-
tulvapenkere, jolle ei tule sallia rakentamista.

Alue, jolle ei suositella rakentamista.

Rakentamista rajoittavia tekijoita ovat muun muassa:

-maaperan ja pintavesien aiheuttamat rakentamisrajoitukset
-maisemarakenteelliset suositukset

- kauniit, sailyttamisen arvoiset peltoaukeat ja -nakymat - arvokkaat
luontokokonaisuudet

- maatalous ja maatilojen aiheuttamat hairiotekijat, erityisesti
kotieldintilojen mahdolliset hajuhaitat

Alueen maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ja tarvittaessa kunnos-

saa Puhdistettava/kunnostettava maa-alue.
T tettava ennen rakennushankkeeseen ryhtymista

Tulva-alue.

Liikenne ja reitit
Yleiskaava-alueen liikenneverkko pysyy paéaosin entisellaan tai vanhan osayleiskaavan mu-
kaisena. Uusien tonttien myo6ta tarvitaan joitain uusia tonttiteita tai paasyteita.

Kylan tarkeinta ulkoilumaastoa ovat Palovuoren alue seka lahimetsat. Ulkoilureitteja tayden-
tavat kevyen liikenteen reitit teiden varsilla. Kaavassa osoitetaan uusia reittitarpeita kantatien
86 varrelle olevan kevyenliikenteen vaylan jatkoksi sek& Pyrrontieltd Lehtopaan koulun ohi
Matkanivantielle kohti Oulaisten keskustaa.

Valtatie/kantatie.

Seututie.

Yhdystie / kokoojatie.

——————— Uusi tie.
ODOCOODD Ulkoilureitti.
sevsessoe. Kevyen liikenteen reitti.

Alueen sahkdlinjat on merkitty kaavaan.

Johto tai linja.
z=sahkdlinja
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Yleiskaavamaaraykset

Tata oikeusvaikutteista yleiskaavaa voidaan kayttda tavanomaisten, omarantaisten asuin- ja
lomarakennusten rakennuslupien myodntamisen perusteena MRL 72 8:n mukaisesti. Liséaksi
tata yleiskaavaa voidaan kayttdad rakennusluvan mydntamisen perusteena enintaan kak-
siasuntoisen asuinrakennuksen rakentamiseen taman yleiskaavan asuin- ja lomarakentami-
seen osoitetuilla alueilla, joihin ei kohdistu merkittavia rakentamispaineita (MRL 44 8). Yleis-
kaavan maardys sen kayttamisesta rakennusluvan myoéntdmisen perusteena on voimassa
enintdan 10 vuotta kerrallaan.

Rakennuspaikan koon on oltava vahintddn 3000 m2. Mikali osayleiskaavassa esitetty uusi
rakennuspaikka/ uusien rakennuspaikkojen ryhma voidaan liittdéa pienpuhdistamoon tai muun
jatevesien yhteiskasittelyn piiriin voi rakennuspaikan koko olla alle 3000m2 kuitenkin vahin-
taén 2000 m2.

Mikali alueelle toteutetaan viemariverkosto, tulee sen toiminta-alueella olevien kiinteistojen
liitty& siihen.

Melualueen laheisyydessa rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee pyytdad lupaviranomaiselta
kannanotto melutason selvitystarpeesta ennen rakennusluvan hakemista. Mikali selvitystar-
vetta katsotaan olevan, tulee maanomistajan uudisrakennushankkeissa selvittdd melutaso ja
huolehtia, etta valtioneuvoston paattksen (993/92) mukaiset ohjearvot eivat ylity.
Lahtokohtana tulee olla, ettd melualueelle ei osoiteta uutta asutusta tai muuta melulle herk-
k&a toimintaa.

Nykyinen toiminta ja sen vahainen taydentdminen ja rakennusten peruskorjaus voidaan me-
lualueellakin sallia, kun ohjearvojen ylitys on vahainen (alle 5 db) ja alue muutoin soveltuu
hyvin kyseiseen tarkoitukseen.

Olemassa olevien rakennusten ja pihapiirien muutostéissa tulee pyrkid lieventamaan melu-
haittoja. Suosituksena on, ettd asuinrakennusten oleskelupihoja ei tehda melulahteen puolel-
le, ja etta talousrakennuksia tai aitaa kaytetddn suojaamaan oleskelupihaa melulta.

Jatevesien kasittely:

Jatevesien kasittelyssé tulee huomioida Valtionneuvoston ns. haja-asutuksen jatevesiasetus
(542/2003).

Mikali alueelle toteutetaan viemariverkosto, tulee sen toiminta-alueelle olevien kiinteistojen
liittyd siihen. Jatevesien kasittelyd suunniteltaessa tulee kayttad alan asiantuntijan apua.

Rakennusoikeus ja etdisyys rantaviivasta:

Loma-asuntoalueella (RA) olevalle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon,
saunan ja talousrakennuksen, joiden yhteenlaskettu pinta-ala saa olla enintdan 200 m2. Var-
sinainen loma-asunto saa olla pinta-alaltaan enintdan 140 m2.

Matkailupalveluiden alueella (RM, RM-1) ja loma-asuntoalueella (RA) rakennukset tulee si-
joittaa vahintdan 30 metrin etaisyydelle keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta edel-
lyttden, etté ranta on peitteinen ja suojaava rantapuusto sdilytetddn. Avoimilla alueilla tulee
matkailupalvelujen rakennusten liittya olemassa oleviin rakennusryhmiin.

Alin rakentamiskorkeus

Tulvavahingoille alttiden rakennusosien tulee olla vahintdédan 1 metri ylimman havaitun ve-
denkorkeuden ylapuolella.
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5 YLEISKAAVAN VAIKUTUKSET

Maankaytt6- ja rakennuslain mukainen vaikutusten arviointi (MRL 98) on osa kaavaproses-
sia. Tarkoituksena on selvittaa tarpeellisessa maarin kaavan toteuttamisen aiheuttamia vai-
kutuksia yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistdon, luontoon, maisemaan, liiken-
teeseen, teknisen huollon jarjestamiseen, yhdyskuntatalouteen ja ihmisten elinolosuhteisiin
(sosiaaliset vaikutukset).

Arviointi tehddan vertaamalla suunnitelman mahdollistaman rakentamisen vaikutuksia ympa-
ristdselvityksissa annettuihin suosituksiin ja ty6lle asetettuihin tavoitteisiin.

Vaikutusten arviointia tehddan monialaisesti. Suunnitteluratkaisua arvioivat konsultin toimes-
ta eri alojen asiantuntijat. Muut osalliset padsevat esittdmaan arvionsa suunnitelmista yleiso-
tilaisuuksissa. Kaupungin lautakunnat, poliittiset paattajat antavat arvionsa lausunnoissaan.
Viranomaiset esittdvat omia arviointejaan ja kommenttejaan kokouksissaan.

Vaikutusten arviointi osoittaa, kuinka hyvin maankaytén suunnitelma toteuttaa asetettuja ke-
hittdmistavoitteita, kuinka se huomioi ymparistdn laatutekijat, taloudelliset ja sosiaaliset seka
kulttuuriset olosuhteet. Arviointi paljastaa, onko toimenpiteilla hy6dyllisia vai haitallisia vaiku-
tuksia ja miten kaavaratkaisua tulee muuttaa haitallisten vaikutusten torjumiseksi.

Kaavan aiheuttamista vaikutuksista arvioidaan seuraavia seikkoja:

Maisemarakenne - suorat ja valilliset vaikutukset kulttuurimaisemaan ja mai-
ja luonnonymparis- semakuvaan
to - vaikutukset luonnon ekosysteemeihin sekd uhanalaisten

elidlajien elinolosuhteisiin

- vaikutukset vesistdihin, pohjaveteen, maa- ja kallioperaan
ja ilmaan

- vaikutukset mikroilmastoihin

Rakennettu ympa- | - suorat ja valilliset vaikutukset aluerakenteeseen

ristd - yhdyskuntatekniset seikat

- virkistysalueiden riittavyys

- vaikutukset liikenneturvallisuuteen, likenneverkostoon ja
reitistdihin

- vaikutukset arvokkaisiin rakennuskohteisiin

- hairidtekijat ja erityispiirteet

Sosiaaliset ja kult- | - vaikutukset elinoloihin ja viihtyvyyteen
tuuriset vaikutukset | -  vaikutus yhdyskuntarakenteen tasapuolisuuteen
- vaikutus Piipsjarven ja Lehtop&én identiteettiin ja kylayh-
teisdon

- vaikutus elinkeinojen harjoittamiseen ja palveluihin

Taloudelliset vaiku- | - kaavatalous, yhdyskunta- ja energiatalous
tukset - suorat ja valilliset vaikutukset kuntatalouteen
- kokonaistaloudelliset vaikutukset
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Yleisia nakokohtia vaikutusten arvioinnista

Kaavoitustytn kuluessa arvioidaan miten hyvin ymparistdn todetut arvot ja hyvat ominaisuu-
det sailyvat, miten alueen suunnittelulle asetetut tavoitteet toteutuvat ja mitéd ongelmia saat-
taa ilmeta.

Arvioinnissa kaytetyt symbolit: Plusmerkki (+) kuvastaa myonteistd vaikutusta, Miinusmerkki
(-) kuvaa kielteista tai haitallista vaikutusta. Nolla (0) kuvaa tilannetta, jossa hankkeella ei ole
odotettavissa merkittavaa vaikutusta. Kysymysmerkki (?), jos ei tiedeta hankkeen aiheutta-
man vaikutuksen laatua.

Maisemarakenne ja luonnonymparisto

Vaikutukset kulttuurimaisemaan ja maisemakuvaan

Alueen maisemakuvan kannalta tarkeimmat alueet, mm. maisemallisesti arvokkaat pellot, on
tuotu kaavakartalla esille ja jatetty rakentamiselta vapaiksi (+). Alueen rakennuskanta on
inventoitu ja kohteille on annettu suojelusuosituksia (+). Ajateltu rakentaminen on paaosin
olevan yhteydessa, mika parantaa kyl&kuvaa jos rakentaminen toteutetaan maisemaan sopi-
vasti (?). Alueen maisemalliset ja kulttuuriset ominaispiirteet sailynevat (+).

Vaikutukset luontoon

Alueelta ei luontoselvityksen mukaan 16ydy uhanalaisia tai suojeltavia lajeja eikd muitakaan
merkittdvia luonnonymparistoja. Alueelle ei ole osoitettu teollisuusalueita tai muita uusia
luontoarvoja uhkaavia toimintoja. Myoskaan uusia teitd ei ole runsaasti. Luontoarvojen osalta
kaavalla ei ole odotettavissa merkittavia vaikutuksia (0). Toisaalta kaikki uusi rakentaminen
on haitta luonnolle (-). Yleiskaavassa uudet rakennuspaikat on pyritty keskittdmaan jo olevan
rakenteen yhteyteen, jolla pyritAdn mm. vdhentdm&an rakentamisen aiheuttamia haittoja
luonnolle ja mahdollistamaan mm. edullisen mikroilmaston muodostuminen (+). Merkitta-
vammat pelto- ja metsdalueet sailyvat paaosin nykytilan mukaisena (+). Joen ja jarven ran-
nalle on osoitettu jonkin verran uusia rakennuspaikkoja, mik& voi haitata veden laatua (-).
Piipsanjoella jarven eteldpuolella rakennuspaikat ovat kuitenkin liitettdvissé runkoviemariin
(+). Peltoalueiden ja vesiston véliin ei ole osoitettu suojavydhykettd, miké voi haitata veden
laatua (-).

Vaikutukset luonnonvaroihin

Tarkeimmat luonnonvarat ovat maatalousmaa, metsét ja vesistd sekd maa-aines. Yleiskaa-
vassa on pyritty turvaamaan yhtendiset metsa- ja peltoalueet osoittamalla rakentaminen
paaosin olevan rakentamisen yhteyteen (+). Oleva maa-ainesten ottoalue on osoitettu (0).

Rakennettu ymparisto

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennettua ymparistéd suojellaan esittdmalla inventoidut
kohteet kohdemerkinndin kaavakartalla (+).

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja palveluihin

Yleiskaavalla toteutettavien rakennuspaikkojen maara on kohtuullinen suhteessa olevaan
rakennuskantaan ja vanhaan kaavaan (0). Alueella on tavoitteena suhteellisen valja tonttiko-
ko, joten asukasmaaran kasvu on maltillinen (0). Kaavan toteuttaminen ei muuta olennaisesti
Oulaisten yhdyskuntarakennetta, koska Piipsjarvi on lahelld kuntakeskusta ja tukee olevaa
rakennetta (0). Osayleiskaava tukee alueen koulupalveluiden sailymista (+). Kaavalla ei ole
olennaisia vaikutuksia alueen palvelutarjontaan johtuen kuntakeskuksen laheisyydesta. Kau-
palliset palvelut joudutaan hakemaan kaytanndssa Oulaisten keskustasta (-). Perhepaivahoi-
topalveluiden jarjestaminen on mahdollista AP-asuntoalueilla (+). Alueella toimivien maatilo-
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jen l&heisyyteen ei osoiteta uutta rakentamista. Talla tuetaan maatalouden toimintamahdolli-
suuksia alueella (+).

Vaikutukset liikenteeseen ja likennepalvelut

Liikennemdaarat kasvanevat alueen vaestomaarén kasvaessa ja koska perheissa voidaan
tulevaisuudessa olettaa olevan yha useampia autoja kaytdssa (-). Alueelle ei ole tulossa uu-
sia palveluja, joten likenne Oulaisten keskustaan tulee vaesttn lisdantyessa luultavasti kas-
vamaan (-). Alueen kevyenliikenteen vaylid on osoitettu lisattavaksi, mikad parantaa kulku-
mahdollisuuksia pyoréillen tai kavellen seka alueen sisélla etta alueelta Oulaisten keskus-
taan (+). Uudet yleiskaavan perusteella toteutettavat rakennuspaikat on sijoitettu entisten
rakennuspaikkojen l&helle niin, ettd voidaan kayttd&d samoja liityntateita (+).

Virkistys- ja urheilumahdollisuudet

Virkistys ja urheilupalvelut keskittyvéat kouluille sek& oleville suorituspaikoille (0). Alueiden
kehittymismahdollisuudet séilytetaan kaavalla (+). Alueelta on yhteyksia mm. Oulaisten kes-
kustaan, nama yhteydet on sailytetty ja merkitty kaavakartalle (0).

Hairiotekijat

Alueella oleva vanha maa-ainestenottoalue on télla hetkelld turvaton ja vaarallinen alue.
Louhostoimintalupa on umpeutunut, mutta maa-ainesten otto alueelta jatkunee, mikéali lou-
hosyrittdja saa toiminnalle tarvittavan toimiluvan.

Sosiaaliset ja kulttuuriset vaikutukset

Vaikutukset turvallisuuteen ja terveellisyyteen
Liikenteen teoreettinen melualue valtatien varrella on selvitetty eikd melualueelle osoiteta
uutta rakentamista (+).

Uudet kevyenliikenteen vaylat parantavat kulkumahdollisuuksia ja turvallisuutta etenkin kou-
lujen laheisyydessa (+).

Asuinympariston viihtyisyys

Piipsjarven ja Lehtopéén rakentamisalueet tarjoavat keskustan asemakaavatontteja valjem-
man vaihtoehdon (+). Rakentamisen ohjaus yleiskaavassa on valjaa, ja edellyttdd rakennus-
valvonnan hyvaa perehtyneisyyttd maaseutumaiseen ympéristoon sijoittuvan rakentamisen
osalta (?).

Uusia rakennuspaikkoja sijoittuu runsaasti Lehtopaan koulun lahelle (+). Alueella on runsaas-
ti virkistysmahdollisuuksia ja ulkoilumaastoja, joihin lisansa tuovat kevyenliikenteen vaylat

()

Sosiaaliset vaikutukset

Koulut liikuntamahdollisuuksineen sdilyvat alueen sosiaalisina keskuksina, mm. kokoontu-
mispaikkoina (+). Uudet asukkaat tuovat luonnollisesti muutoksia alueen sosiaaliseen raken-
teeseen, mutta tama ei valttamatta ole paha asia, varsinkaan jos alueelle muuttaa lapsiper-
heitd ja koulujen toimintamahdollisuudet paranevat (?). Maatalous elinkeinona on mahdollista
sdilyttaa, samoin kuin muut nykyiset maankayttémuodot (+). Asuinalueiden tiivistymisen
my0ta yhteisollisyys voi lisdantya (+).

Taloudelliset vaikutukset
Alueella on hyddynnetty olevia rakenteita, mm. tiestdd hyvin pitkalle niin, ettd uudet rakenta-

misen alueet vaativat vain vahan uusia teita (+). Uusien kevyenliikenteen vaylien rakentami-
nen vaatii resursseja (-).
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